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Zastupitelstvo obce Panenské Brezany, dle § 104 odst.2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., Stavebni zdkon, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zdkona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Panenské Brezany

REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP 3

formou opatieni obecné povahy.
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1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachdzi ve Stfedoceském kraji, v obci Panenské Brfezany lezici severné od
hlavniho mésta Prahy, které je dalezitym spadovym méstem propojenym dalnici D8. Obec lezi
v nadmorské vyice cca 245 m.n.m. a je souddsti Poberounské soustavy a Ceské tabule. Redené
Uzemi je vymezené Uzemnim pldnem Panenské BfeZany jako plocha RP3 a obsahuje stabilizované
plochy smi&ené vyrobni HX a navazujici plochy zelené ZZ. Uzemi se nachézi v severni &asti obce,
utvari okraj zastavby obce, ale zaroven se nachazi v blizké vzdalenosti od centra obce.

Uzemi je v severni &asti ohrani¢eno volnou krajinou (zemédélskymi pddami), v jizni &asti utvar
hranici stavajici zéstavba fadovych rodinnych dom( a podvyuZivand oblast historického statku
v jihozapadni c¢asti, oddélenda od Dolniho zamku plotem zameckého aredlu s ndvaznosti na
zdmeckou zahradu. Uzemi charakterizuje dnes vyrazna severni ¢ast smigeného vyrobniho aredlu
a jizni ¢ast plochy Dolniho zamku se zdmeckym parkem a dalsimi dopliikovymi stavbami.

Celkova vyméra feseného Uzemi ¢ini cca 6,5 ha.

7

Obrdzek 1 Vymézen/’ rese
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1.1. Seznam dotcenych pozemkdi v feSeném dzemi

katastralni

tzemi parcela¢ni ¢islo druh pozemku dle KN vyméra [m?]
Panenské st. 36 199
Brezany st. 38 1221
[717550] st 65 26

st. 257 646
st. 258 496
st. 259/1 690
st. 259/2 1121
st. 259/3 202
< 260 zastavérwé plvt?cha a 974
nadvori
st. 261 972
st. 262 764
st. 263/1 1942
st. 263/2 82
st. 263/3 230
st. 309 348
st. 379 96
st. 380 82
54/50 419
54/1 17716
54/51 49
54/52 36
54/53 187
54/54 370
54/55 193
54/56 108
54/57 ostatni plocha 16 418
54/58 16 038
54/62 970
54/63 1311
514 199
523 192
524 67
525 471
526 234
Celkovéd vyméra dotéenych pozemkd 65 089

Tabulka 1 Seznam pozemkdi v reseném uzemi
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1.2. Seznam pozemk dotéenych napojenim inZenyrskych siti a komunikace

kat/astré/lni parvc,ela(:nf Il pOZV(.EI’,ﬂkU/ZpCISOb vlastnické pravo zpUsob dotéeni pozemku
Uzemi Cislo vyuziti dle KN
Panenské | 54/1 ostatni plocha AREA BREZANY s.r.o0., Za nové paterni sité
Bfezany 54/50 Karlinskym pfistavem technické infrastruktury -
[717550] 54/51 699/18, Karlin, 18600 vodovod, kanalizace,
54/52 Praha 8 plynvovoq, elelktro,
osvétleni aredlu
54/53
54/54
54/55
54/56
54/57
54/58
54/62
54/63
54/69 ostatni plocha AREA BREZANY s.r.o., Za technickd infrastruktura -
Karlinskym pristavem stdvajici trafostanice
699/18, Karlin, 18600
Praha 8
48/2 ostatni plocha AREA BREZANY s.r.o0., Za dopravni napojeni na ulici
Karlinskym pristavem Hlavni
699/18, Karlin, 18600
Praha 8
441/2 ostatni plocha AREA BREZANY s.r.0., Za dopravni napojeni na ulici

Karlinskym pristavem
699/18, Karlin, 18600
Praha 8

Hlavni

Tabulka 2 Pozemky dotcené napojenim siti a komunikaci
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2. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

2.1. Vymezeni pozemk

Uzemi Fedené regulaénim pldnem nevymezuje nové pozemky, jednd se o kompaktni soukromy
aredl, kde neni nové rozparcelovani potfebné. Obecné podminky pro wvyuZiti aredlu jsou
regula¢nim planem rozdéleny do tfi specifickych zén:

Z1 —Zona parkové zelené

Jednd se o pamdtkové chrdnény zdmecky park - jeho druhovd skladba se bude odvijet od
zahradniho ndvrhu s ohledem na historii parku a soucasné na stdvajici klimatickou situaci a ménici
se podminky podzemni vody v aredlu - historické zdroje vody nejsou jiz soucdsti zameckého parku.
Zdmecky park miZe navdzat na historii volnocasového vyZiti a drivéjsi existenci historickych
tenisovych kurtl z dob 2. svétové valky napr. petanque, tenis, détské hristé, obnova bazénu a jeho
zdzemi. Jsou umoznény drobné stavby zahradni architektury - sklenik, oranzerie, altdny, fontdny,
socharské objekty apod.

Zdmecky park musi mit moznost shromaZdovat destovou vodu pro potreby zdviahy vegetace
(napr. akumulacni nddrZe, jezirko), predpokladem je umélé zavlaZovani vegetacnich ploch.
Umistovani objektl a zahradni upravy budou respektovat poZadavky prislusnych dotcenych
organd.

Z2 —Z6na Dolniho zdmku

Okoli pamdtkové chrdnéného hlavniho objektu aredlu - Dolniho zdmku. Prostory jsou vhodné
ke shromaZdovadni, venkovnim akcim a navrdceni kulturniho Zivota do aredlu.

Zona sestdva z téchto dilcich celka:

- Prijezdovd cesta s osou brdna - zadni vstup do zdmku.

- Byvald konirna - nové zdzemi pro gastro - podkrovni ubytovaci jednotky hotelového charakteru
pro ndvstévniky kulturnich akci aredlu.

- Predprostor konirny - jizni ¢dst — dopinit o zelen.

- Severné od konirny objekt malovyroby/prodejen - vyska fimsy max. do vysky fimsy konirny.
Jednopodlazni objekt s plochou strechou.

- Sprdvcovskd vila u vjiezdu s branou.

- Predprostor pfed hlavnim vstupem do zdmku pod balkonem, pfedprostor vindrny. Materidlové
se jednd o zpevnénou plochu - mlatového/Stérkového typu. V misté byvalé oranZerie prostor
pro vznik memoridlu - o osudu aredlu a jeho obyvatel, ¢i obnovu objektu oranZerie. MoZné je
umistovani doCasnych drobnych objektu - party stany, stdnky pro prodejce trhového typu.

V zdpadni Cdsti zOny je moZno umistit ndvstévnické parkovisté. Parkovisté zdsobovaci idediné

umisténo ve vychodni ¢dsti mezi novym objektem a pobytovou loukou v okoli vindrny. Materidlové

se jednd o zpevnénou plochu totoZnou se zpevnénou plochou uréenou pro pési.

Z3 —Zona vyrobniho aredlu

Vyrobni aredl, materidlové i funkéné odlisen od zbytku aredlu. Jednd se o novou, moderni cdst
aredlu, odkazujici na primyslové objekty z druhé poloviny 50. let. Nové objekty budou mit plochou
stfechu.

Vjezd se bude nachdzet v mistech stdvajiciho vjezdu do aredlu navdzdn na parkovaci plochy podél
komunikaci. Uzemi ve vychodni &dsti aredlu zakonceno pobytovou loukou se stromy a kefi -
pobytovd louka uréena prevazné k pfilehlé vindrné a jako plocha oddélujici zénu vyrobniho aredlu
od zdmeckého aredlu.
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kod zony

vyuziti zony

vymeéra
z6ny [m?]

specifické pozadavky

71

Zbna parkové
zelené

18 848

Respektovat charakter parkové zelené. Umoinén vznik
drobnych staveb parkového typu (altany, sklenik, zazemi
pro pamatkové chranény bazén apod.), prvkl pro
volnoCasové aktivity - napf. détské hristé, tenisové,
petanquové - v ndvaznosti na historické aktivity v zamku
a pro podporu charakteru mista pro setkdvani obyvatel
lokality. Lze umistit objekty technické infrastruktury nutné
pro zajisténi fungovani lokality za predpokladu vylouceni
negativnich vlivl na estetické a reprezentativni hodnoty
zény.

— Maximalni index zastavéni 0,2

— Min. index zelené 0,7

72

Z6na Dolniho
zamku

19959

Zdna pamatky Dolniho zamku slouZici zejména pro utvoreni
jejiho  predprostoru s ¢aste¢né zpevnénym verejnym
prostorem reprezentativniho charakteru. D(raz na
navaznost na kulturni pamatky a mozné rozsifeni verejné
vybavenosti - napf. kavarna, restaurace, apod.

— Maximalni index zastavéni 0,4
—  Min. index zelené 0,4

73

Zdna vyrobniho
areadlu

25842

Respektovat stanovenou maximalni hranici zastavéni
a stavebni cary orientovanou k zdmku. Je umoinéno
umistovat fotovoltaické panely na budovach v této zéné.
Redeni bude respektovat charakter vyrobniho a
komercniho aredlu v navaznosti na stavajici prlimyslové
budovy. Je moino podporit zvyseni koeficientu zelené
vytvorenim zelenych stfech a zelenych stén.

— Maximalni index zastavéni 0,55
— Min. index zelené 0,15

Tabulka 3 Vymezené zény

oznacenf
plochy

zpUsob vyuZiti
plochy

vymeéra
plochy
[m?]

max.
zastavitelna specifické pozadavky
plocha [m?]

malovyroba,
ateliéry,
polyfunkéni objekt,
sluzby,
multifunkéni
sportovni hala

3021

— plocha stfecha;

— reprezentativni  fasdda smérem do
verejného prostoru komunikace Hlavni;

3000 — mozné umisteni FVE;

— pfipustné umisténi kratkodobého
ubytovani na zakladé provéreni kapacit
COV a parkovan;

— moZné umisténi objektu obsluhy arealu.
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oznaceni zpUsob vyuziti vymera ma‘x. . e
ol ey ploc2hy zastawtelnza specifické pozadavky
[m?] plocha [m?]

— plocha stfecha;

— objekt mohou doplnit dva samostatné
fungujici objekty B2 a B3 ze severni a jizni
¢asti - moznost propojeni  vstupy

malovyroba, (vrata/dvere) mezi objekty na prizemni
B1 ateliéry, 2 097 2 097 drovni;
polyfunkéni objekt v pfipadé rozsifovani stavajiciho objektu
nutno dodrzet podminky dle platného UP;
stdvajici vstup z krécku mezi B1 a C z(stdva
zachovan;
mozné umisténi FVE;
plocha strecha;
moznost propojeni se stavajicim objektem
malovyroba, B1;
B2 ateliéry, 397 397 pfipustné umisténi kratkodobého
polyfunkéni objekt ubytovani na zakladé provéreni kapacit
COV a parkovan;
mozné umisténi FVE;
plochd stfecha;
moznost propojeni se stavajicim objektem
malovyroba, B1;
B3 ateliéry, 402 402 mozné umisténi FVE;
polyfunkcni objekt pripustné umisténi kratkodobého
ubytovani na zakladé provéreni kapacit
COV a parkovan;
stfecha stavajici valbovd, nové ploché
stfechy max. do vysky stavajiciho hiebene;
moznost podzemniho propojenti
administrativa, s objektem D;
s47emi mozné rozSifeni stavajictho objektu
C malov{/rolba, 955 882 vseverni a jizni ¢asti objektu - vyuZiti
polyfunkéni objekt napfiklad pro parkovisté, novy vstup do
objektu, zazemi;
pfipustné umisténi kratkodobého
ubytovani na zakladé provéreni kapacit
COV a parkovan;
) plocha strecha;
malovyroba, L. .
D ateliéry, 5242 2242 respektovat stavebni ¢aru smérem k

polyfunkéni objekt

zamku;
mozné umisténi FVE;
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oznaceni zpUsob vyuziti vymera ma‘x. . e
ol ey ploc2hy zastawtelnza specifické pozadavky
[m?] plocha [m?]
— plocha stfecha;
— jednopodlazni objekt, vyska fimsy max. do
administrativa, vysky Fimsy stévajici sousedni konirny;
E malovyroba, 1760 1760 — mezi objektem akonirnou respektovat
maloobchod, pohledovou osu zakon&enou vinarnou,
polyfunkcni objekt objektem muZe byt smérem ke konirné
proskleny - optické propojeni
s promenadou (napft. vylohy);
— stavajici objekt plvodni konirny; nebude
gastronomie, dale rozsirovan;
F kratkodobé 2147 2147 — stfecha sedlovd; je umoznéno umistit
ubytovani vikyre nebo stfechu jinak prosvétlit (napf.
prosklenim);

— stavajici objekt (dim ¢.p. 84), vila spravce;

pamatkové chranény; nebude dale
administrativa, rozsirovan;
G sprévcovskx'/, 199 199 — ubytovani spravce;
objekt, drobna — mozZno vyuzit pro drobnou reprezentativni
komerce komerci ¢&i gastro (napf. kavédrna), za
pfedpokladu respektu k historickym a
architektonickym hodnotam objektu;

— stavajici  objekt vindrny, pUvodniho

H vindrna, altan 46 46 zahradniho altdnu; pamatkové chranény;
nebude dale rozsifovan;

— stavajici  objekt pdvodniho  bazénu;

I bazén 203 203 pamatkové chranény; nebude dale
rozsifovan;

— stavajici objekt Dolniho zamku;
pamatkové chranény; nebude ddle
rozsirovan;

kulturni, — MozZno vyuZit pro reprezentativni gastro,
J polyfunkéni objekt, | 1221 1221 Skolici a prednaskové prostory;
ateliery — pfipustné reprezentativni komeréni vyuZiti

za predpokladu respektu k historickym a
architektonickym hodnotdm objektu a
vylouceni negativnich zasah;
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oznaceni zpUsob vyuZiti vymera max.
loch P Iochy plochy zastavitelna specifické pozadavky
plochy plochy [m?] plocha [m?]
— novy objekt (pfipadné  konstrukce)
. odkazujici na historii a udalosti v arealu;
memorial, o )
. . — nové kridlo zdmku;
obnova oranzerie, ) )
K roziiteni funkce 490 490 - char?ktere{n musi rgspek’Eovat dorvw_ﬂmgntu
Z3mku Dolniho zadmku a jemné dotvofit jeho
hmotu;
— je odkazem na plvodné zastavénou Cast
oranzerie;
L vstupni brana ) ) - stav,ajlvu ,objekt vstupni brany; pamatkové
chranény;
obcanska — novy objekt pfipadné rekonstrukce
vybavenost, funkcné doplnujici budovou zdmku;
M ybavenos 265 265 copinujictbudovou zamiu, -
sportoviste, — nebo objekt sportoviité ¢&i jeho zdzemi —
zazemi pro park napriklad kurty, Ize i kryté; sklenik;
locha - .
P N hristé, altan, M , Y
zelené , " . — dopliikové stavby mensiho rozsahu pro
. | drobna doplrikova - - N . il
parkové podporu volnocasového vyuZziti parku —
, stavba OV e s L vy . .
upravené sport, détské hristé, drobny prodej;

Tabulka 4 Vymezené plochy pro umisténi budov

2.2. Vyuziti pozemk
Vyufziti ploch dle Uzemniho plénu:

HX SMISENE VYROBNI JINE

Hlavni vyuZiti:
— plochy smiSené vyrobni, obchodu a sluzeb zahrnuji pfevainé stavby a zafizeni lehké nebo

drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, pfipadné i zafizeni pro maloobchod a sluzby
vyrobni i nevyrobni.

Pfipustné vyuZiti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené;

— pozemky obcanské vybavenosti - restauracni a stravovaci zafizeni, skoly a skolici zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, ateliery a kulturni
zafizeni apod.;

— plochy zelené, malé vodni toky a plochy.

Nepripustné vyuziti:

— individualni pozemky pro rodinné domy;

— bytové domy;

— ubytovny;

— Cisté monofunkéni objekty ubytovaciho zafizeni (hotely, motely, penziony);

— veskeré bydleni a ubytovani v severni ¢asti plochy Dolniho zamku.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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— pozemky pro bydleni a ubytovaci zafizeni a pfechodné ubytovani (pro zaméstnance, hosty
aredlu Dolniho zamku) za podminky, Ze neznemoini hlavni vyuziti a splni hygienické
podminky;

— pozemky téZké vyroby za podminky, Ze nesniZi kvalitu obytného prostfedi v jeho
navaznosti;
— pozemky pro skladové objekty jako doplnkové vyuziti.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
— vyskova regulace zastavby:
e respektovat kulturni dominantu Dolniho zamku;
e maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi;

vy

e maximalni vyska novych objektld je 9,5 m (od nejnizsSiho mista prilehlého terénu),
u stavajicich objektl je nutné dodrzet jejich max. vysku a v pripadé jejich stavebnich
Uprav, rekonstrukci apod. stavajici objekty dale nenavysovat;

— mira vyuziti Uzemi (podminky plosného usporadani tzemi):

e U stdvajicich staveb pro bydleni je pfipustny pocet zkolaudovanych BJ ke dni vydani
uzemniho planu;

e min. index zelené a maximalni index zastavéni je upfesnén v tabulce 3, jak umoZniuje
zadani RP;

e max. zastavéna plocha pro jeden novy objekt (hmotu) 3 000 m?;

e U stdvajicich objektl, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke dni nabyti Uc¢innosti
UP se berou jako pravoplatné povolené a lze je uZivat, opravovat apod., nebude
pfekrocena jejich maximalni zastavéna plocha o vice nez 25 %;

— U plochy Dolniho zdmku bude tvar stfech, vzhledem k navaznosti na kulturni pamatku,
respektovat tuto hodnotu tak, aby tvofila dominantu plochy HX.

Y74 ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti:
— plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch.
Pfipustné vyuZiti:
— hospodarské objekty spojené s vyuzitim a udrzbou ploch zelené;
— vodohospodarské stavby;
— vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altan( a pristresky;
— détska hriste;
— pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkénich ploch
nebo Upravu parametrd stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.
Neptipustné vyuZziti:
—  bydleni;
— vyroba a skladovani;
— obc&anska vybavenost.
Podminéné pfipustné vyuZziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:
— nenistanoveno.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
— vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby a zastavénou plochu do
25 m?;

— na pozemcich ndleZejicim k rodinnym domim a stavbam rodinné rekreace Ize umistit:
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stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani
vytdpéni, neslouZi k ustdjeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych
plynd;

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m? a do
5 m vysky;

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky;

bazény do 40 m? zastavéné plochy.
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3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADAN( STAVEB

Regulacni plan déli feSené Uzemi do tfech nasledujicich zén, pro které jsou dale specifikovany
podminky prostorového usporadani:

Zéna 1 — zéna parkové zelené: oploceny zamecky park, umoZniuje stavbu hospodarskych objekt(
pro udrzbu ploch zelené, altany, skleniky, vodohospodarské stavby, détska hfisté, sportovni
plochy.

Zéna 2 — zona Dolniho zamku: okoli dointho zdmku se spravcovskou vilou, konirnou, vindrnou
a novym objektem s prodejnimi prostory a malovyrobou. Zéna, kde je mozné restauracni zafizeni,
ateliéry, kulturni prostory, vodni plochy azelef, pfechodné ubytovani pro navstévniky
a zaméstnance arealu.

Zéna 3 — z6na vyrobniho aredlu: objekty malovyroby a ateliéry, dopravni a technicka
infrastruktura, tato ¢ast aredlu umoznuje umisténi FVE paneld.

3.1. Podminky umisténi staveb

Regulaéni ¢ary jsou vymezeny a zobrazeny v Hlavnim vykresu prostorové regulace I.1.a. Navrh
regulacniho planu vymezuje stavebni, uliéni a maximalni hranici zastavby.

Poloha staveb je omezena zejména stavebni ¢arou a maximalni hranici zastavénit:

- stavebni ¢dra je stanovena pro stavby v aredlu vyrobni zény a je ve vSech podlazich hlavni
hmotou neprekroditelna. Stavebni ¢ara mulzZe byt prekrocena pouze presahem strechy,
presahem pristfesku nad vstupem do objekt nebo architektonickym utvorenim vstupd.

— uliéni ¢ara oddéluje soukromy a verejny prostor, stanovuje umisténi plotu aredlu. Je vedena
podél celé hranice aredlu.

- maximalni hranice zastavéni je stanovena pro hlavni i vedlejsi stavby Feseného Uzemi (mimo
lehké pristfesky, drobné zahradni stavby v zdmeckém parku - altan, sklenik, ¢i hristé, které
mohou byt umistény mimo vymezené plochy s maximalni hranici zastavéni, a to zejména v
z6né parkové zelené, pripadné mohou doplnit predprostor zadniho (zdpadniho) priceli
Dolniho zamku.

Umisténi objekt(
- Stavebni ¢ara ve vyrobnim aredlu zakotvuje fasady orientované kzamku pro vytvoreni
zfetelné vymezeného verejného prostoru vymezujiciho zamek.

- U objektu E neni definovdna stavebni ¢ara rovnobézné se stavajici konirnou, doporucuje se
vsak takové puldorysné feseni objektu, které jasné nadefinuje nové pési propojeni mezi
objekty, zakoncené osové na objektu vinarny.

- Mezi objekty A a B je umozinéno vést zastfeSeni az v 50 % nejdelsi strany pddorysnych
obdélnik{.

- Objekty C a D je mozné propojit podzemnim krékem az na 30 % nejdelsi strany pddorysnych
obdélnik{.

- U budovy Dolni zamku v misté, kde se historicky nachazela oranZerie je vymezen prostor pro
mozné umisténi memorialu (objekt odkazujici na historii a udalosti v aredlu), pfipadné pro
obnoveni hmoty oranzerie, doplniujici funkéné i hmotové objekt zamku k uzavieni nadvori
s odkazem na urbanisticky historickou stopu zamku.

- U stdvajiciho objektu C je umoznéno rozsifeni smérem na sever a na jih v sou¢tu max. o 25%
soucasné zastavéné plochy.

Umisténi vjezd(

— Hlavni vjezd do aredlu pro motorovou dopravu se nachdzi ve stdvajicim misté vjezdu do
aredlu na zdpadni strané u zatacky z ulice Hlavni.
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— Nové se navrhuje servisni a poZarni vjezd v jihovychodnim rohu zdmeckého parku.

- Vjezd do aredlu pamatkové chranénou branou bude slouzit pfevazné pro pési a ndrazové
uspokojeni parkovani v pripadé kulturni akce v zamku a pripadné zasobovani zény Dolniho
zamku.

- Vjezdy budou minimalni §itky 3,5 m, ktera umozni plynulé odboceni ze silnice nebo MK a
vyjezd na né.

- V rdmci vjezdd musi byt zajistény rozhledy pro rozhodnuti najet na komunikaci, rozhled
uzivatele komunikace alespon pro zastaveni vozidla

— Sjezdy budou zpevnéné, budou odpovidat dopravnimu zatizeni

— Bude zajisténo odvodnéni a zabranéni stékani srazkovych vod na komunikaci a tim zabranéni
jejimu znedisténi

— Mozné umisténi vjezdl je specifikovano ve vykrese prostorové regulace |.1.a.

3.2. Objemové usporadani a charakter staveb

Pldorys

— Objekty jednoduchych tvard, obdéInikové, pfipadné slozené z jednoduchych obdéinikovych
tvard.

- V pfipadé realizace funkéné samostatnych objektl B2 a B3 je vhodné architektonicky odlisné
feseni fasad objektd od budovy B1 pro eliminaci vzniku hmotové dominanty objektu.

— U objektd hlavnich staveb je nevhodny je pddorys ¢tvercovy a kruhovy.

Vyskova hladina zastavby

— Atiky objekt B2 a B3 budou sjednoceny na vysku stavajici haly s pilovymi svétliky, max. vyska

vy

vy

- Budou respektovany vyskové Urovné stavajici zastavby laboratofi - administrativniho objektu
s valbovou stfechou a kulturni pamatky Dolniho zdmku - nejvyssi objekty aredlu.

vy

Strecha a stresni krytina

- Pro nové objekty A, B2, B3, D, E jsou stanoveny ploché stfechy.

- Nepfipustné jsou stanové, valbové, polovalbové tvary stfech u hlavnich objektd,
a mansardové tvary u hlavnich i doplrikovych objekt(.

— U plochych stfech je podporovano vegetacni ozelenéni - extenzivniho typu.

- Neptipustné jsou vyrazné, lesklé a netradi¢ni (modrd, zelend, fialova apod.) barvy stfesni
krytiny.

- Na stfechdch zény vyrobniho aredlu je umoZnéno umistit FVE panely.

Vikyre a stfesni okna

- Vikyfe tradicnich, jednoduchych tvarl v dostate¢ném odstupu od stitd, max. 2/3 délky
stfechy.

- Stfesni okna u objektu konirny jsou umoZnéna.

Okna a dvere

- Obdélnikovych a ¢tvercovych tvard, vhodné ¢lenéna.

Doplnkové stavby

— Svym charakterem, materidlem i barevnosti musi korespondovat s charakterem dotéené
zony.
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— Zastavitelnd plocha (Objekt K) musi koncepcné dopliiovat pfedprostor zadniho nddvofi
zadmku a pohledovou osu brana - zadni vchod zdmku a respektovat hlavni dominantu zamku.

— Dopliikové stavby v zameckém parku zahradniho typu - sklenik, altan, budou materidlové
odpovidat vyuZiti a umisténi v zoné.
3.3. Barevnost a materidlové provedeni staveb

— Fasady objektd A, B, C a D orientované k hlavni komunikaci mohou byt ztvarnény
architektonicky vyraznéji - napf. treldz, proskleni, popinavé rostliny apod.

— lJizni fasada objektu E orientovana do nové vznikajici pési ulice (umoznujici dopravu v dobé
zasobovani) mlze byt celoprosklena ¢i jinak architektonicky ztvarnénd pro podporeni
propojeni objektu a ulice - napfiklad kavarna se stolky.

- Objekty A, B, C a D by mély architektonicky korespondovat, avsak s dostate¢nou vyrazovou
odchylkou pro zamezeni vzniku unifikovanych vyrobnich hal a mohou se vyraznéji odlisit od
stdvajicich staveb jako novotvary se souc¢asnymi materialy.

— Objekt konirny je doporucen v tlumenych, svétlejsich odstinech omitky s tradi¢ni ¢ervenou
palenou stfechou.

— Zpevnéné plochy v zéné Dolniho zamku a zoné zdmeckého parku se doporucuji fesit jako
Castecné propustné napf. mlat, Stérk, apod.
- Je nepfipustné takové barevné feseni, které by narusilo hodnotu a dominantu kulturni
pamatky Dolniho zamku.
3.4. Oploceni

- Umisténi je zndzornéno v Hlavnim vykresu prostorové regulace I.1.a.

— Pri ulici Hlavni, Ke Kovarné a pfi hranici s pozemkem p.¢. 223/4 se nachazi historicka cast
zameckeé zdi, ktera je pamatkové chranéna. Je nutné respektovat a zachovat tuto historickou
Cast oploceni a odstranit a nahradit ¢asti neplvodni z betonovych panell. Navazujici
oploceni by mélo materidlové a zejména vyskové navazovat na dochovanou historickou zed.
(napf. kamenna, cihlova v pfirodnich odstinech).

3.5. Podminky ochrany charakteru tzemi
— Podpofit obnovu a zvyraznéni pfedprostoru hlavniho vstupu do zdmku - nastupni plocha -
vstupni hala - schodisté.

— Chranit a respektovat hlavni kompozi¢ni osy: brana - zamek, vindrna - ulicka mezi konirnou
a objektem. Osy podporovat stromoradimi.

- Respektovat stavebni ¢ary podporujici zvyraznéni hranice vyrobniho arealu.
- Respektovat a chranit zeler v zameckém parku.

3.6. ReZeni zelend

Pfipustné jsou :

- prostorotvorné pouziti vegetace (Clenéni, zvyraznéni vyznamnych bodd, uzavirani a otevirani
prostoru, zakryvani nevhodnych pohledd, ramovani a izolace kompozic)

- vytvareni prihledd do okolni krajiny

- pouziti liniové vegetace (zvyraznéni kompozi¢ni osy, ramovani prahledu)

- vegetace na konstrukcich (zelené stfechy, travnaty ndsep)

— vytvoreni podminek pro dlouhodobé preziti hodnotnych stavajicich dfevin

- pouziti neplvodnich dfevin (druhy a jejich pouziti bude odpovidat dobé a charakteru vzniku
krajinarské Upravy parku v pol. 19. stoleti)
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- intenzivné udrZovany parkovy travnik, pobytovy travnik
- zachovani trasace Ucelovych cest a pésin, propojeni novych bodd a cild kompozice novymi
cestami na zakladé krajinarského navrhu

- zachytdvani srazkové vody pomoci travnatych zasakovacich prdleh( a retencnich prohlubni
— zachytdvani srazkové vody pomoci akumulaénich nddrii a jezirek
-> instalace zavlaZzovacich systému pro zévlahu dfevin a ostatnich ploch vegetace

Nepfipustné jsou :

—> exoty a raritni dfeviny neodpovidajici charakteru krajinarské Upravé parku z pol. 19. stoleti
— nadpovrchové vedeni zavlahového systému

- nadpovrchové umisténi akumulaénich nadrzi
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4. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Redeny polyfunkéni aredl je dopravné pripojen stavajicim sjezdem na prdjezdni Usek silnice
/24210 (ul. Hlavni). Vjezd a vyjezd z aredlu respektuje soucasnou polohu, oproti sou¢asnému
stavu je vsak navrzeno jeho rozsiteni, z divodu zlepseni provoznich parametrd pro pohyb vozidel
zajistujicich dopravni obsluhu objektl arealu.

Komunikacéni obsluhu objektd polyfunkéniho aredlu zprostfedkuje systém vnitinich Ucelovych
komunikaci s nevefejnym provozem. Tento systém v podstaté vychdzi a navazuje na stavajici
komunika¢ni uspofadani aredlu s vnitfni zaokruhovanou patefni komunikaci, ze které jsou vedeny
sjezdy do jednotlivych objektl. Komunikacni systém je tvoren 6 vétvemi Ucelovych komunikaci
s nevefejnym provozem, které obslouZi jednotlivé objekty polyfunkéniho arealu.

Regulacni plan pro zajisténi komunikacni obsluhy aredlu v grafické pfiloze €. I.1.b ,Hlavni vykres —
dopravni a technicka infrastruktura plochy” vymezuje plochy , Komunikace a plochy pro dopravni
obsluhu”. V ramci téchto ploch budou déle vymezeny - komunikace (vozovky) pro automobilovou
dopravu, plochy a pfilezitosti pro parkovani vozidel a plochy pro pési provoz. Prostorové
usporadani komunikaci a jejich navrhové prvky se budou Fidit pfislusnym ustanovenim CSN 73
6110 — zména Z1, ndvrh a parametry parkovacich stani se budou fidit CSN 73 6056, rozhledy
v kfizovatkach budou dodrzeny dle CSN 73 6110 - zména Z1 a CSN 73 6102, ve znénich platnych
v dobé realizace.

Podminky vjezdu, pohybu a provozu jednotlivych sloZzek komunikacni obsluhy aredlu budou
stanoveny v Dopravné provoznim radu polyfunkéniho arealu, vydanym vlastnikem arealu.

Z dlivodu stabilizace situacniho a vyskového usporadani navrhovaného komunikacniho systému
polyfunkéniho aredlu a ovéreni jeho navrhovych parametr( byl vramci regula¢niho planu
zpracovan predbéiny navrh komunikacniho usporadani arealu, ktery je doloZzen v ,Priloze C. 1.
Oddvodnéni UP — Predbézné provéfeni dopravniho feseni aredlu”.

Popis navrhovaného dopravniho reseni

Vétev “A“ — navazuje na navrhovany hlavni vjezd do aredlu a je vedena po zapadni strané arealu.
Od sjezdu komunikace do aredlu klesa 5,5% aZz do prostoru navrhovanych hal a dale jiz pokracuje
s ohledem na predpokladané ptipojeni hal v nulovém sklonu. Sitka uliéniho prostoru je min. 18,0
m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Ze stfedové komunikace budou vedeny sjezdy do
prilehlych objektd, v Usecich mimo budoucimi sjezdy mohou byt dle potfeb situovany zalivy pro
kolmé parkovani vozidel. Stani budou lemovana chodniky. Na tuto paterfni komunikaci navazuji
dalsi vétve ucelovych komunikaci. V mistech napojeni vzniknou stykové kfizovatky s prednosti
zprava.

Vétev “B“ — je vedena od vétve ,A“ a probihd po jizni strané areélu. Sitka uliéniho prostoru je min.
26,5 m, sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve ,A“ kratce klesd 2,5% az do prostoru
navrhovanych hal a dale jiz pokracuje s ohledem na predpoklddané pripojeni hal v nulovém
sklonu. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou vlozeny zalivy pro kolmé
parkovani vozidel. Po obou stranach prochazeji chodniky, ndvaznosti chodnikl budou feseny
misty pro prechazeni. Ztéto paterni komunikace je také umozinéna realizace vjezdu pro
zasobovani do zony Dolniho zamku.

Vétev “C“ — je vedena od vétve , A a probihd po severni strané aredlu. Si¥ka uliéniho prostoru je
min. 19,5 m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve , A“ klesd ve sklonu 0,44% s ohledem na
predpokladané pripojeni hal. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou
vloZeny zalivy pro kolmé parkovani vozidel.

Vétev “D“ — uzavird obvodovou komunikaci a vzdjemné propojuje po vychodni strané arealu
vétve ,B“ a ,C* Sitka uli¢niho prostoru je min. 14,5 m, $itka vozovky je doporuc¢ena 7,0 m. Od
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vétve ,B“ klesd ve sklonu 0,62% s ohledem na predpokladané pfipojeni hal. Ze stfedové vozovky
budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou vioZeny zalivy pro podéiné parkovani vozidel.

Vétev “E“ — je vedena od vétve ,D“, v podélném sklonu 9,87% klesa do prostoru retencni nadrze.
Sitka uliéniho prostoru je min. 10,0 m, $itka vozovky je doporu¢ena 6,0 m.

Vétev “F“ — je vedena od vétve ,C“, v podélném sklonu 9,91% klesd do Urovné 1.PP u objektu C.
Sitka uliéniho prostoru je min. 16,5 m, $itka vozovky je doporu¢ena 6,0 m.

Konstrukce vozovek budou navrzeny pro tfidu dopravniho zatizeni ,IV“ s ohledem na polyfunkéni
charakter aredlu a rovnéz s ohledem na budouci vystavbu objekt( a jejich zatiZeni pfi vystavbé.
Minimalni poZadavek na tfidu dopravniho zatizeni je ,V“.

Vozovky budou lemovany obrubniky.
Odvodnéni komunikace

Odvadéni srazkovych vod z komunikaénich a zpevnénych ploch bude zajisténo pficnym a
podélnym spadovani do navrzenych odvodniovacich prvkd (uliéni vpusti a Zlaby). Odvodnéni plané
bude zajisténo pricnym sklonem minimalné 3,0 % do drenazi, které budou zaustény do téles
ulicnich vpusti. Komunikacni useky s nulovym sklonem budou odvodnény pficnym spadovanim
plochy do stfedu vozovky, kde budou osazeny odvodriovaci Zlaby.

PrileZitosti pro parkovani vozidel

Vzhledem k tomu, Ze na Urovni RP nelze predvidat presné budouci funkce a kapacity jednotlivych
navrhovanych objekt( aredlu, vychazi navrh z orientacniho propoctu kapacit pro parkovani vozidel
zalozeném na metodice vychdazejici z dokumentace ,Metody progndzy intenzit generované
dopravy” (MD CR, 2012).

Celkova max. zastavitelna plocha navrhovanych objektd polyfunkéniho aredlu A az E je 10.456 m?,
predpokladand plocha na 1 zaméstnance v zonach vyroby a podnikani je uvazovana primérna
hodnota ve vysi 45 m2. Z téchto Udajl pak celkovy pocet zaméstnancll v aredlu vychazi orientaéné
ve vysi 232 zaméstnancl. Pri uplatnéni hodnoty, ve smyslu vyhlasky ¢. 146/2024, o pozadavcich
na vystavbu, priloha 1, ve skupiné ,vyroba a sklady” — 1 stédni na 4 zaméstnance, pak celkovy
pozadovany pocet parkovacich stani v aredlu vychazi orientacné v hodnoté 60 vozidel.

Tento pozadovany pocet stani v ramci polyfunkéniho arealu bude zajistén jednak na plochach na
vlastnich pozemcich v pfedprostoru aredlu a dale v parkovacich zalivech pfi navrhovanych
Ucelovych komunikaci uvnitf arealu, na mistech k tomu uréenych, navrh predpoklada zejména
kolmad, pfipadné podélnd, parkovaci stani. Pro navrh kapacitnéjSich parkovacich ploch jsou
koncepéni znackou vymezeny dvé mozné lokality (v zoné 72 a Z3).

Péce o osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace

v

V souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, a déle také v souladu s pfislusnym
ustanovenim CSN 73 4001 Pfistupnost a bezbariérové uzivani, budou v polyfunkénim aredlu
provedeny poZadované Upravy k zajiSténi bezpecného pohybu osob se sniZzenou schopnosti
pohybu a orientace.

4.2. Vefejna prostranstvi

Regené Uzemf je soukromym aredlem. Nejsou vymezena 74dnd vefejnd prostranstvi.

4.3. Technicka infrastruktura
4.3.1. Zdsobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude provedeno zemnimi kabely, které budou vedeny ze stavajici
trafostanice VN/NN umisténé na jizni strané na hranici feSeného UGzemi. Kabelova trasa bude
vedena v zemi dle CSN 73 6005 v aktudlnim znéni v dobé realizace a nasledné pak v objektech dle
CSN 33 2000 5-52, ve znéni platné edice. Kabelovym vedenim budou napojeny jednotlivé objekty
pres pojistkové skring, které budou instalovany vidy na paté jednotlivych objektd — z nich pak
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vnitfni rozvody dle poZadavku uZivatelld. Zemni venkovni vedeni bude provedeno do kruhu z
trafostanice pres jednotlivé pojistkové skiiné zpét do trafostanice.

Realizaci instalace kabelovych rozvodd NN bude nutné predchdzet dokumentace pro stavebni
povoleni, kde budou stanoveny ndroky na vedeni dle pozadovanych kapacit potfebnych k provozu
jednotlivych objektl. Toto bude definovat kolik kabell dle poZzadovanych narokd na spotrebu
bude instalovano v patefnim rozvodu a jak bude vyzbrojena trafostanice na vyvodu NN. Pro
realizaci je nutno naplnit predeviim normy CSN 33 2000 4-41, CSN 33 2000 4-43,
CSN 33 2000-4-46, CSN 33 2000 5-51, CSN 33 2000 5-52, CSN 33 2000 5-54, CSN 33 2130
v edicich platnych v dobé realizace.

Ve vSech objektech vyrobniho aredlu je umoznéna realizace aredlové trafostanice.

Navrzené rozvody NN budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi dle vyse
zminénych norem.

Na objektech A, B1, B2, B3, D je umoznéno umisténi FVE. Pokud bude FVE vyuZito, je nutno
dodrzet pFedpisy provozu FVE a naplnéni vyde uvedenych norem a déle predeviim CSN 73 0804,
CSN EN 62 305-1-4, €SN 33 2000-7-712, v edicich platnych v dobé realizace.

U FVE se predpokladd spotfeba v misté vyroby, tudiz v objektech na jejichz konstrukci je FVE
instalovana a tim by nemélo dochazet k potfebdam posileni paternich rozvodl v aredlu, nicméné
DSP tento predpoklad bude zohledriovat. Pro vydani povoleni ke stavbé FVE bude déle nutno, aby
byl zpracovan staticky posudek na budové, kde je FVE zamyslena s ohledem na dodatecné zatizeni
konstrukce vyrobnou.

4.3.2. Vodovod a kanalizace

Vodovod

Aredlovy vodovod se sklada z patefniho fadu “V1“ v dimenzi DN 80 a z vedlejsich radl v dimenzi
DN 50. Na Fadech budou navrZzeny sekéni uzavéry a podzemni hydranty slouZici pro provozni ucely
(odkaleni, odvzdusnéni) provozovatele aredlového vodovodu. Paterni fad se napoji v jizni ¢asti
feSeného pozemku na stdvajici vodovodni pfipojku PE DN 80. Na navrZené vodovodni fady budou
napojeny vodovodni pfipojky z objektd z materidlu PE v dimenzi DN 25 — DN 50, podruzné
vodomérné sestavy budou umistény v jednotlivych objektech. Hlavni fakturaéni méreni je
osazeno ve stavajici vodomérné Sachté., vmisté kde se napojuje patefni fad na stadvajici
vodovodni potrubi.

Potfeba vody se stanovi s pfihlédnutim k pfedpokladanému poctu osob.

Splaskova kanalizace
Aredlova splaskova kanalizace bude feSena jako systém prevdiné gravitacni kanalizace, lokdlné
doplnéné o useky tlakové kanalizace, kdy jednotlivé stoky budou slouZit pro dopraveni
splaskovych odpadnich vod, s odtokem do stdvajici splaskové kanalizani pfipojky TBR DN 400
v severovychodni ¢asti feSeného pozemku, a dale s gravitacnim s odtokem do verejné kanalizace
s odvedenim téchto vod na mistni COV, kde budou OV vy&istény.

Na gravitacnich stokdch budou navrZeny typové prefabrikované revizni Sachty DN 1000 mm, na
tlakovych stokdch budou navrZeny Cistici Sachty DN 1500 mm, slouZici pro kontroly a ciSténi
provozovatele splaskové kanalizace. Na navrhované gravitacni stoky (pfipadné do Cerpaci stanice)
budou napojeny splaskové kanalizacni pripojky DN 150 — DN 200 z objekt(.

Obec Panenské Brezany ma castecné vybudovanou splaskovou kanalizaéni sit, kterou jsou
odpadni vody odvadény na COV. Jednd se o mechanicko-biologickou &istirnu odpadnich vod
s nizkozatéZovanou aktivaci s aerobni stabilizaci kalu. Recipientem pro vyci§téné vody je mistni
Kojeticky potok.

Destovd kanalizace
Aredlova destova kanalizace bude fesena jako systém gravitacni kanalizace, kdy jednotlivé stoky
budou slouZit pro dopraveni destovych vod do retenc¢nich (vsakovacich) nadrzi. DeStovou
kanalizaci budou do ndadrzi odvadény pouze destové vody z komunikaci, chodnikl, pfilehlych
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vefejnych ploch a ze stfech objektd. Jejich pocet, velikost a pozice bude upfesnéna v dal$im
stupni dle provedeného HGP posudku. U nadrzi se predpokladd, Zze budou slouzit jako zasobdrna
vody pro zavlahu, pfipadné jako dotace vodni plochy v pfipadé jeji realizace.

Na stokach budou navrieny typové prefabrikované revizni Sachty DN 1000 mm, slouZici pro
kontroly a cisténi destové kanalizace. Na navrhované gravitacni stoky budou napojeny destové
kanalizacni pfipojky DN 150 — DN 200 od vpusti a z objektd.

4.3.3. Plynovod

Aredlovy plynovod bude napojen na provozovanou c¢ast aredlového plynovodu na vystupu
z regulaéni stanice a obchodniho méfeni odbéru plynu. Odbérovy rozsah 130-175 Nm3/h zemniho
plynu je soucasné povolenym odbérem na plynovém zafizeni. Pro zménu rozsahu a novou skladbu
navrhovanych plynovych zafizeni v aredlu je nutno pozddat dodavatele plynu o vydani
Technickych podminek ke zménam v odbéru plynu.

4.3.4. Verejné osvétleni

Verejné osvétleni neni navrzeno. Osvétleni bude v pfipadé potreby rfeseno jako vnitroaredlové
s respektovanim norem: CSN EN 12464-2, CSN 12193 a normy CSN 360459 Omezovani
nezddoucich Uc¢inkd venkovniho osvétleni.
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5.

5.1.

5.2.

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMI A
KRAJINNEHO RAZU

Podminky pro ochranu pfirodnich hodnot

Pfirodni hodnoty se v feSeném Uzemi nachazi pfedevsim v zoné Z1 a ¢astecné v zoné Z2. Obecna
ochrana je dana zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny a jeho novelizaci, které
stanovuji ochranu drevin pred jejich zdmérnym poskozenim a zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
paméatkové péci a jeho novelizaci. Redené Uzemi nemd specifické prvky vyZadujici ochranu nad
zdkonem stanoveny ramec.

Stavajici porosty stromd, solitérni stromy, plochy s nizkou vegetaci a louky budou vyuzity beze
zmény funkce (ekostabilizacni). Forma a typ vegetace se budou odvijet od zahradniho navrhu
s ohledem na historii parku.

Cilem ftesSeni je zachovat krajinotvorné, estetické a prirodovédné hodnoty zbylého Uzemi
a soucasné toto Uzemi lépe zpfistupnit pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Zakladni osnova cest
bude castecné zachovéna a bude doplnéna o nové cesty. Nové budované prijezdové cesty (zony
Z2 a Z3) a parkovaci stani (zéna Z2 a Z3) je vhodné doplnit liniovou vegetaci.

Veskeré stavajici prvky a plochy ekologické hodnoty budou pfi vSech investi¢nich zdsazich do
Uzemi parku akceptovany.

Podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot

Pfedmétem obnovy areadlu by méla byt snaha o ucelené urbanistické feSeni - rozdéleni na

pomyslnou ¢ast vyrobni - severni a kulturné-parkovou jizni ¢ast arealu.

Zamecky park utvarejici jizni ¢ast Uzemi v minulych letech ztratil sv{j historicky prirodni charakter.
Je proto nutné zamecky park revitalizovat, respektovat a jeho obnovu podporovat.

Regenf umoZfiuje a podporuje moZnost otevfit park vefejnosti napt. v navétévnickych hodinach,
pfi kulturnich akci apod. jako lokdIni centrum kultury. Je umoznén a podporovan vznik novych,
uzaviratelnych vstupl do parku napriklad v ndvaznosti na historické cesty. Zdmek byl plvodné
propojen snavsi v jizni ¢asti, v mistech dnesni DruZstevni ulice zacinala prijezdova cesta
k hlavnimu vstupu do zdmku.

Architektonické hodnoty v areadlu jsou kulturni pamatky - objekt Dolniho zdmku, spravcovska vila,
vindrna, bazén se zazemim a k nim pfilehly zamecky park.

Navrhem je nutné posilit vyznam a dllezZitost hlavniho praceli s nastupnim predprostorem do
budovy zamku (vstup do haly s krbem a vyhledem na monumentalni schodistovou halu, ktera je
vyraznym prvkem Dolniho zamku), které bylo v historii oto¢eno a dlraz dostala zadni ¢ast fasady
zamku. Déle je nutné podpofit hodnotu dnes zanedbaného bazénu na hranici pozemku, vyuZit a
dotvorit misto s potencidlem na Upravu zdzemi, prevlékarny a pfipadného rozsiteni technického
zazemi v ndvaznosti na sportovni vyziti vychazejici z historicky dochovanych zdznam o tenisovych
kurtech - napfiklad petanque, détské hristé. Je nutné najit citlivé feseni zpracovani a usazeni do
parku, zatraktivnit misto a podpofit potencidl mista pro poradani akci a setkdvani v zdmeckém
parku ve vymezenych hodinach pro verejnost i soukromé akce.

Cilem ndvrhu, ktery vzejde zregulaéniho planu bude obnova sprdvcovské vily, a to nejen
odstranénim pristaveb, které narusily jeji severni fasadu, tak i navracenim funkce - spravcovské
sidlo jako soucast reprezentativniho vstupu do aredlu - pfevdziné pésiho. Vjezd do aredlu by mél
byt veden hlavné pfes hlavni vjezd v severni ¢asti arealu.

Stejné tak se predpokldda obnova historického charakteru jediného z dochovanych zahradnich
altdnd - Vinarna pod kastany (jirovec madal) u severni fasady Dolniho zamku — s vytvorenim
navazujici pobytové louky se stromy, jako optické oddéleni od severni - vyrobni ¢asti. Jeji obnova
je nutna, jelikoz byla v druhé poloviné 50. let vyuZivana jako elektrostanice a tim byl znehodnocen
jeji plvodni charakter.
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Dvé podélné budovy - stdvajici konirna (objekt F) a novy objekt uréeny pro prodejny a malovyrobu
(objekt E) budou tvofit postupny pifechod mezi vyrobou a historickou ¢asti aredlu, s napojenim na
navrzenou osu ukoncenou vyhledem na objekt vinarny a jeji pfedprostor s jirovci.

Veskeré zemni zdsahy je nutné v Uzemi posuzovat jako zasahy v Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, a zdkona ¢. 242/1992 Sh.,
pFi povolovéni staveb musi byt respektovany poZadavky Archeologického Ustavu AV CR Praha.
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6. PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI A  ZELENOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE VYMEZENI A vYUZITI POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vytvoreni priznivého Zivotniho prostredi je jednim z cild regulacniho planu.

Regulacni plan respektuje a jednd v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané prirody
a krajiny a jeho novelizaci. Regulacni plan respektuje obecnou ochranu pfirody a krajiny, svym
Fedenim nenaruduje funkénost skladebnych prvk{ systému USES.
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7. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNI OCHRANU

Celé Uzemi spadd do pUsobnosti integrovaného zachranného systému StfedocCeského kraje
(HZS SCK - hasi¢sky zachranny sbor, ZZSSCK - zdravotnicka zachrannd sluzba, Policie CR).

Plochy navrzené v regulacnim planu svym prostorovym usporadanim umoziuji pfistup slozek 1ZS
ke vSem objektlim v feSeném Uzemi.

Veskeré stavby navrzené v FeSeném Uzemi budou v ramci povolovaciho procesu obsahovat
pozarné bezpecnostni feseni, a budou zatfidény do Kategorie stavby podle Vyhlasky 460/2021. Na
zakladé Kategorie objektu bude Pozarné bezpecnostni Ffeseni podstoupeno k vydani stanoviska
HZS SCK nebo bude pFedloZeno pouze pFislu§nému stavebnimu Gradu.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nebyly vymezeny Zadné vefejné prospeésdné stavby ani vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro Ucely tohoto regula¢niho planu se rozumi:

Charakterem Uzemi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socidlné ekonomickych, historickych
a kulturné civilizacnich - urbanistickych, architektonickych a estetickych prvkd a vlastnosti specifickych
pro konkrétni Gzemi.

Maximalni hranice zastavéni je neprekrocitelnd, zdstavba vSak nemusi byt dotazena az kni. Je
stanovena pro hlavni i vedlejsi stavby na pozemku.

Index zastavéni je pomér souctu vSech zastavénych ¢asti vymezené plochy k celkové vymére vymezené
zény.

Index zelené je podil zapocitdvanych ploch zelené k celkové vymére vymezené zény.

PodlaZnosti se rozumi pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocitd se po hlavni fimsu. Pokud se pocet
nadzemnich podlaZi v rlznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro Ucely regulace vidy nejvétsi pocet
nadzemnich podlaZi dosaZeny v jednom misté budovy.

Odstavnym stanim plocha, kterd slouzi k odstaveni vozidla v misté bydlisté nebo v misté sidla
provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouziva. Odstavna stani mohou byt vyhrazena pro
rdzné uzivatele.

Stavebni ¢arou se rozumi rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, je zadvazna a urluje
polohu hrany budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu.

Uli¢éni ¢arou se rozumi hranice mezi stavebnimi pozemky a verejnym prostranstvim. V tomto pripadé
se jedna o hranici aredlu — umisténi plotu.

Verejnym prostranstvim jsou vsechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnad zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Vyskova hladina zastavby se rozumi od nejnizsiho bodu prilehlého terénu po hreben strechy.

Zastavénad plocha pozemku je souctem viech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii
a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym pridmeétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnénou plochou se rozumi pozemek nebo jeho &ast, jehoZ povrch je zpevnén stavebni nebo
montazni ¢innosti bez svislé nosné konstrukce.

Architektonické zvyraznéni vymezuje fasddy, kde je doporuceno umistit uméleckd dila ¢i jina
zvyraznéni, ktera dotvori dllezZitost mista, dané budovy nebo jeho vstupu, podpofi
pohledovou/kompozi¢ni osu, prihled apod.

Fasada s preferovanymi vjezdy / vchody je zobrazena v grafické casti vykresu |.1.a a uddva hranu
budovy, ve které navrh preferuje umisténi vchodd / vjezd( do budovy.
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Pouceni:

Proti Regula¢nimu planu Panenské Brezany RP 3 vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
dle § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni rad, v platném znéni podat opravny prostredek.

Mgr. Martin Hakauf
starosta obce



