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Obsah zadani Zmény ¢. 1 tzemniho planu (podle pfilohy &. 6 k Vyhlace &. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) vymezeni reSeného Uzemi

b) popis obsahu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

c) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény dzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

e) pozadavky na zpracovani zmény Uzemné planovaci dokumentace s prvky regula¢niho planu

f) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odlvodnéni
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci a zmén

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci

k. u. katastralni Uzemi

Stavebni Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

zakon

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plisobnosti Brandys nad Labem-
Stara Boleslav ve znéni jejich 6. Uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoleského kraje ve znéni jejich 6. uplné

aktualizace

Uzemni plan

Uzemni plan Panenské Bfezany

UPD

Uzemné planovaci dokumentace obce Panenské Biezany

Zména €. 1 UP

Zména ¢. 1 uzemniho planu Panenské Bfezany

cov

Cistirna odpadnich vod

OZE

Obnovitelné zdroje energii
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a) vymezeni feSeného uzemi

Regenym Uzemim Zmény ¢. 1 UP je spravni Gzemi obce Panenské BFezany.

b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

1. Provéfit a popf. navrhnout rozsifeni stavajicich ploch TW — plochy technické infrastruktury
— vodni hospodaFstvi pro potiebu intenzifikace stavajici COV

2. Provéfit navrzené plochy OV — obcanské vybaveni — sport a pfipadné navrhnout jejich
redukci a navrhnout nové vyuziti redukovanych ploch

3. Vymezeni a oddvodnéni umistovani objektl a zafizeni OZE

4. Provéfit zarazeni ploch dopravni infrastruktury DS — doprava silni¢ni z hlediska jejich
vymezeni jako VPS a provéfit vymezeni novych VPS

5. Zpracovani Zmény &. 1 UP s prvky regulaéniho planu a doplnéni podminek vyuziti Gzemi
6. Aktualizace hranice zastavéného tuzemi

7. Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb

8. Aktualizace souladu Uzemniho planu s PUR, URP a ZUR

9. Aktualizace dat dle oUAP a kUAP dle posledni aktualizace

10. Zpracovani Zmény & 1 UP a Gplného znéni Uzemniho planu v souladu se stavebnim
zakonem

11. Provérit moznost stanoveni podminky predepsani planovacich smluv a pfipadné dalsich
nastroju a jejich kombinaci

12. Provéteni pripadnych dalsich pozadavkd na Upravu feseni Zmény €. 1 UP véetné podminek
vyuZiti Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na reSeni ploch zmény

c) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

1. Jednd se o moznost rozsifeni stabilizované plochy TW vymezené pro stévajici COV, kterou
je nutno rozsitit a intenzifikovat, nebot v sou¢asné dobé jiz nelze nové objekty napojovat na
stavajici COV, ktera ma vycerpanou svou kapacitu.

2. Na uzemi obce jsou vymezeny plochy pro obcanskou vybavenost — sport, které jsou
situovany do tfi samostatnych Uzemi. Zajmem obce je vzhledem k velikosti obce provérit
vymezeni téchto ploch do jedné Casti obce zejména z dlivodu jejich nadbyte¢ného vymezeni
z hlediska velikosti obce a sportovnich potifeb obcan.

3. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o uUrodnou zemédélsky obhospodarfovanou krajinu (ZPF,
véetné nejvice chranénych ploch v I. a Il. tfidé ochrany) s vyskytem lesnich porost( (PUPFL), tj.
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slozky zivotniho prostredi, které je tfeba v této ¢asti Uzemi chranit, stejné jako krajinny raz a
vyznamné krajinné prvky, bude v ndvrhu zmény UP provéfena regulace umistovani OZE.

4. Na zakladé stavebniho zakona je nutné provéfit vymezené verejné prospésné stavby a
opatreni a uvést je do souladu s platnou legislativou, dale je nutné provéfit potifebu vymezeni
novych verejné prospésnych staveb a opatieni ve smyslu § 11 stavebniho zakona.

5. Vzhledem k potfebé upresnéni podminek vyuZiti Uzemi a nastaveni jejich uptesnujicich
podminek je doporuéeno zpracovat Zménu €. 1 UP s prvky regulaéniho plénu, aby dopinéni
podminek odpovidalo platnym pravnim predpisiim a podminky mohly byt dale uplatiovany
pfi navazujicich spravnich fizenich.

6. Hranice zastavéného Uzemi budou zpracovatelem provéreny na zakladé dostupnych udajl
katastru nemovitosti a prislusSného stavebniho uradu.

7.V néavrhu bude zaji§t&no zpracovani zmény UP na podkladu posledni verze katastralni mapy
ke dni zpracovani zmény UP.

8. Vzhledem k tomu, e se nadfazené Gizemné planovaci podklady a dokumentace (PUR a ZUR)
v pribéhu let upravuji, bude zména akceptovat jejich dil¢i zmény, pokud se dotykaji uzemi
obce. Déle nabyl Gé¢innosti URP a zména UP ho musi akceptovat a v ndvrhu bude soulad
posouzen.

9. Aktualizace dat oUAP a kUAP bude navézana na zvefejnéni Gdajd 6. aktualizace oUAP a
kUAP a bude promitnuta do vykresG zmény UP, zejména koordinaéniho vykresu po
projednané zmeéneé.

10. Jedna se o dil¢i zakonné pozadavky, které vyplyvaji z nového stavebniho zakona, jde napf.
o Upravu jednotného standardu dle nového stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky a o
Upravu struktury a obsahu uzemniho planu dle pfilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu.

11. Stavebni zdkon umoznuje vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. V ndvrhu zmény UP bude stanoven zakladni obsah
planovaci smlouvy, podminky a bude stanovena |Ihita pro jeji uzavieni. Konkrétni plochy a
popf. koridory budou upfesnény v navrhu zmény UP. Bude provéreno vyuziti i dal$ich nastrojti
nového stavebniho zakona, pfipadné jejich kombinace.

12. Provéfeni pfipadnych dalsich poZadavk( na Upravu feseni UP véetné podminek vyuZiti
Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na fesSeni ploch zmény, pfipadné ve
vazbé na zjisténé skuteénosti pfi pfipravé navrhu zmény UP, které nebudou mit dopad na
celkovou koncepci uzemniho planu, ale budou rtesit specifika konkrétniho pozemku nebo
lokality a jejich uprava bude Zadouci.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj zemi
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Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy a Uzemi
obce bude fesit pouze podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, potizovatel
nepredpoklada potiebu zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj, a to i zddvodu
dobrého hospodareni s verejnymi prostredky.

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi nebude zpracovano, nebot
prislusny organ neuplatnil ve svém stanovisku pozadavek na zpracovani posouzeni a doplnény
podnét nevyvolda potfebu zpracovani posouzeni stanoviska ¢j. 002950/2026/KUSK ze dne 19.
1. 2026 a ¢j. 002350/2026/KUSK ze dne 27. 1. 2026.

e) pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky
regulacniho planu

Zména UP bude zpracovana s prvky regulaéniho plénu, a to na celé Gzemi obce.

f) upfesnéni nebo doplnéni uspofdadani obsahu navrhu zmény uUzemné
planovaci dokumentace a jejiho odUvodnéni

Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah od(ivodnéni budou zpracovany v
souladu s § 72 odst. 2 Stavebniho zakona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Zmény UP bude dodrzovat strukturu dle pfilohy €. 8 ke Stavebnimu zakonu

Navrh Zmény UP bude dodrZovat pfilohy ¢. 10, 12, 13 a 14 k Vyhlasce, pokud neni dale
uvedeno jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poétu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 CD (*PDF) pro spoleéné
jednani a dale 1 upravené paré uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 1 CD
(*PDF) pro fizeni o uzemnim planu pro verejné projednani, pokud nebude projednavano ve
stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné

e Vykresova ¢ast bude zpracovana v systému GIS, ve formatech .shp, .dgn, dwg. — strojové
Citelny format

e Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 2xv listinné podobé

- 4xdigitalné na CD (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)



