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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan se pofizuje z podnétu vlastnikd dotéenych pozemkd. Bude slouZit jako podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace, ktera v feSené plose stanovuje podminky pro vyuZiti pozemkad,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

PoZadavky na zpracovani byly stanoveny v zadani regulacniho planu RP 3, které bylo vymezeno
v Uzemnim planu Panenské BieZany.

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.

2. VYHODNOCENI SOULADU Scill A UkoLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

§ 38 Stavebniho zadkona:

(1) Cilem uzemniho pldnovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Uzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

VWyhodnoceni: Regulacni pldn komplexné stanovuje zdsady plosného a prostorového uspofdddni
tzemi aredlu vyrobniho aredlu a zdmku, jehoZ hlavnim cilem je udrZitelny rozvoj uzemi, ktery zajisti
pfedevsim ochranu a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot v uzemi.

(2) Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi a za timto Ulelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn vytvari podminky pro udrZitelny rozvoj uzemni, nebot navrhuje
komplexni transformaci brownfieldu, ktery sniZoval socidlni, ekonomické a environmentdini
podminky v tzemi. Aredl md vysoky potencidl stdt se kulturnim, spolecenskym a zdroveri servisnim
centrem nejen pro obec, ale i pro Sirsi uzemi'v rdmci Stfedoceského kraje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Vyhodnoceni: Regulacni pldn transformaci podvyuZivaného tzemi zdsadné zvysuje kvalitu prostredi
obce, kterd bude slouzit i obyvatelim obce v ramci sluZeb, rekreace a spolecenského Zivota.

v

(4) Uzemni planovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného tzemi.

Vyhodnoceni: Prvofadym cilem regulacniho plénu je ochrana a rozvoj hodnot v tzemi s cilem
zachovat vysoky podil zelené nejen pro svou kulturni hodnotu, ale i sohledem na vodni
hospoddfrstvi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi a
podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuiji
ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist.
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Vyhodnoceni: Inicidtorem porizeni RP bylo zastupitelstvo obce, které pfi vyddni tizemniho planu
stanovilo podminku pro zmény uzemi porizenim regulacniho pldnu z podnétu a v jeho zaddni
konkretizovalo ochranu verejnych zdjma.

Zavér k § 38 — RP je v souladu s cili Gizemniho planovani.

§ 39 Stavebniho zakona:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn vychdzi ze zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, s dlrazem na
charakteristiku hodnot v uzemi.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty v Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti Uzemi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci rozvoje aredlu s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnot v izemi. Resené Uzemi je uzavieny aredl s omezenou moznosti reagovat na volnou krajinu a
jeji prostupnost.

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zdjmu a hospodarné vyuziti Uzemi,

Vyhodnoceni: Ackoliv se jednd o soukromy aredl, prvofadym cilem regulacniho pldnu je ve
verejném zdjmu chrdnit a rozvijet kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi a enormné nezatéZovat
verejnou infrastrukturu obce.

s

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména miru vyuZiti Uzemi, umisténi, usporadani
a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje urbanistické, architektonické, estetické a funkcni
poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspofaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti
uzemi, umisténi, uspofddani a feseni staveb.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména dulslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn zdsadné naplriuje tento ukol uzemniho pldnovdni raciondini
transformaci podvyuzivaného aredlu Dolniho zamku.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

Vyhodnoceni: Regulacni plan navrhuje vyuziti OZE na stfechdch objekti s respektem k pamdtkové
péECi.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Vyhodnoceni: Transformaci brownfieldu dojde k posileni cestovniho ruchu v tzemi, s omezenou
mozZnosti pro bydleni.

h) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,
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Vyhodnoceni: Regulacni pldn provéril a posoudil potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v dzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nestanovuje poradi zmén v tzemi s ohledem na charakter uzemi.

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn koordinuje verejné zdjmy dotcenych orgdni a samotné podnéty
vlastnika nemovitosti. Bude doplnéno po spolecném a verejném projednant.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nevymezuje verejné prospésné stavby.

[) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,

Vyhodnoceni: Regulacni plén respektuje pozadavky na adaptaci uzemi a jeho odolnost pred ucinky
pfipadnych prirodnich nebezpedi.

m) uplatfovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn vytvdii prfedpoklady pro uplatnéni poZadavki na adaptaci tzemi
s ohledem na zménu klimatu.

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z verejnych
rozpoCtl na zmény v Uzemi,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nemd dopady do vefejnych rozpoctu. Jednd se o soukromou investici.

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nemd zdsadni vliv na zajisténi obrany stdtu, bezpecnost a civilni
ochranu.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn fesi transformacni plochu (brownfield).

g) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do Uzemi,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nenavrhuje asanace a rekultivace v tizemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn nenavrhuje vyuzivani pfirodnich ¢i nerostnych zdroju.

s) vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn nenavrhuje Zddnd kompenzalni opatieni, resp. nemd negativni viiv
na uzemi.

Zavér k § 39 — RP je v souladu s Ukoly tzemniho planovani.

Zakon €. 283/2021 Sb. Stavebni zékon (S2):

Regulacni plan obsahuje naleZitosti definované SZ, je zpracovan autorizovanou osobou a pofizovan
zpUsobilym organem verejné spravy.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU
Regulacni plan respektuje pozadavky nasledujicich zvlastnich pravnich predpisa:

- Zdakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;
- Z&akon ¢. 86/2002 Sh., o ochrané ovzdusi;
- Zéakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;
- Zéakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;
- Zéakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich;
- Zéakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;
- Zéakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci;
- Zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zdkona ¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb.
o Zivnostenském podnikani.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zdkladnovych stanic mobilnich operator(.

V tomto vymezeném Uzemi mUZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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Uzemi se nachazi v ochranném pasmu s vyskovym omezenym staveb, ochranném pasmu proti
nebezpecnym a klamavym svétllim, ochranném pasmu s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN
a VVN a vnéjsim ornitologickém ochranném pasmu letisté Praha/Vodochody, ochranném pasmu
se zakazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné.

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.

. VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

v

4.1. Koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztah(

Uzemi Fe$ené regulaénim pladnem se nachdzi v severni &asti obce Panenské BfeZany, je soucdsti
zastavéného Uzemi a zaroveri utvafi jeho hranici a pfechod do nezastavéného tzemi obce. Resené
Uzemi je ¢astecné ohraniceno historickou zameckou zdi a plotem, ktery vymezuje charakter uzemi
jako soukromy aredl. Ze zdpadni strany jej ohraniCuje také stavajici ulice Hlavni, vedouci do
sidla Odolena Voda. Jizni hranici dnes tvofi novodoba zastavba rodinnych domd a plocha byvalého
statku, jez je dnes podvyuzivand, zahlcena skladkou automobill. Na vychodni strané je hranice
vymezena ¢astecné ulici Ke Kovarné, vedouci do sidla Pfedboj a zemédélskym aredlem. V severni
¢asti, jak jiz bylo zminéno navazuje na volnou krajinu uzivanou zemédélskou cinnosti.

EXN WG Y

| Odolena Yada==y > AN ¢
: \ . i
o g __ B, )/cnkéVgs!' Y

P
E3

S

b & /Q'!i‘

Obrézek 1 Vysttizek z Viykresu Sirsich vztaht platného Uzemniho pldnu Panenské Brezany z roku 2023

V dochazkové vzdalenosti od reseného Uzemi se nachdazi materska a zakladni skola (cca 250 m),
obcanska vybavenost (obchod), obecni Urad (cca 350 m) a sportovni a détské hristé (cca 550 m od
hlavni brany). Dalsi obc¢anska vybavenost se pak nachazi zejména ve mésté Odolena Voda, které je
od reseného Uzemi vzdaleno pfiblizné 3 km.

Regulacni plan respektuje nasledujici nadfazené dokumentace:
— UAP ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav véetné aktualizaci
— UAP Stredoceského kraje, ve znénf aktualizaci
—  ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizaci

—  PURCR, ve znéni aktualizaci
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4.2. Vyhodnoceni souladu regulacniho planu s tzemnim planem obce

Regulatni plan je zpracovan vsouladu sUzemnim pldnem Panenské BfeZany, schvaleného
zastupitelstvem obce dne 29.03.2023 opatfenim obecné povahy. Uzemni plan vymezuje Gzemf
jako plochu RP3, podminénou zpracovanim regulacniho planu z podnétu, pro kterou je stanovena
IhGta pro vydani 6 let. Plocha je dle Hlavniho vykresu Uzemniho planu zafazena do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,Smisené vyrobni jiné” a ,Zelen — zahrady a sady”. Regulaéni plan
respektuje a spliuje pozadavky zadani RP3, které jsou stanoveny v kapitole |) textové Casti
Uzemniho planu.
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Obrézek 2 Vystfizek z Viykresu zdkladniho ¢lenéni izemi Uzemniho plénu Panenské BreZany z roku 2023

Regulaéni plan respektuje limity dané lokality uvedené v Koordina¢nim vykrese Uzemniho planu,
provéfuje jejich aktudlnost a upfesiuje jejich skutec¢né umisténi. Jedna se zejména o vzdalenost
od okraje lesa 50 m (dle platné legislativy snizena na 30 m), ktera zasahuje do reseného Uzemi
pouze v zapadni ¢asti a severovychodnim rohu Uzemi. Dalsim limitem prochdzejicim pfes feSené
uzemi je OP letiSt — s vySkovym omezenim staveb, ornitologické ochranné pasmo letist, v jiZznim
cipu prochdzi hranice OP letist k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly. Tato ochranna
pasma jsou respektovand vyskou budov, kterd je stanovena podminkami Uzemniho pldnu a
zpiesnéna podminkami Regulaéniho planu. Uzemni plan déle vymezuje na Uzemi nemovitou
kulturni pamatku, kterou regulacni plan respektuje, podporuje jeji ochranu a oZiveni.
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Obrdzek 3 Vystrizek z Koordinacniho vykresu Uzemniho pldnu Panenské BreZany z roku 2023

Uzemni plan prebird v Koordina¢nim vykrese limity UAP jako je ozna&eni lokality znackou Skladky
a Starych zatéZi Uzemi a kontaminovanych ploch. Tyto limity Regulacni plan provéfuje. Podkladem
pro navrh Regulacniho planu byly zpracované posudky a rozbory:

Rozbory pitné vody (Vodohospoddrskd laboratof Ricany), vody povrchové — kovy (LABservis
Chemickd laborator)

Rozbor zeminy — vyhldska ¢ 273/2021 Sb. O podrobnostech nakladdni s odpady (LABservis
Chemickd laborator)

Rozbor pevnych vzorki (VZIab)
Stavebné historicky prizkum (Ing. arch. Martina Bdrtovd)
Statické ovéreni konstrukce Zelezobetonové haly se sedovymi svétliky (Ing. Ondrej Hordk)

Dendrologicky priizkum (Ing. Jan Steflicek)

Ochrana podzemnich vod s.r.o. vyhodnotila, ze ,Vysledky odpovidaji béZznému antropogennimu
pozadi a pozemky (ze kterych byly vzorky odebrdny) Ize prohldsit v rozsahu provedenych rozbort za
nekontaminované.”

Uzemi se dale nachdzi v oblasti vymezené jako Uzemi s archeologickymi nélezy a zasahuji do néj
soucasné sité technické infrastruktury.
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4.3. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Regené Uzemi se dle Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvélené
Vlddou CR, zdvazné od 1.10.2025, nachézi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [(40)

PUR CR] — Metropolitni rozvojové oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s roziifenou
plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Regulacni plan tuto oblast respektuje.

VYHODNOCENI PRIORIT PUR CR

Priorita odst. 14, 14a PUR

’e

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vletné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické souladu s principy
udrziteIného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tv0rci, avSak citlivy pfistup k vyvadZzenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje a naplriuje tuto prioritu. Ndvrh regulacniho pldnu
podporuje zachovdni kulturni a historické hodnoty nemovité kulturni pamdtky aredlu Dolniho
zdmku, kterd v poslednich dobdch utrpéla cetnymi zdsahy a nevhodnymi pfistavbami zménila
plvodni charakter staveb. Regulacni pldn navrhuje ocisténi tzemi a vytvoreni jednoduchych
a jednotnych staveb rozdélenych do dvou oblasti: oblasti Dolniho zdmku a oblasti severniho
vyrobniho aredlu. Ndvrh regulacniho pldnu podporuje obnovu zdmeckého parku v jizni cdsti
feseného uzemi a zachovadni jeho prirodniho charakteru.

Priorita odst. 15 PUR

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje a naplriuje tuto prioritu. Reseni nevytvdri novy spole¢ensky
vyznamny prostor, ktery by zastdval vefejny obecni charakter, vytvdri prostor lokdiniho aredlového
vyznamu, tak aby byla zachovdna duleZitost verejného prostoru obce a zachovdni charakteru
soukromého aredlu s mozZnosti pfistupu vefejnosti v danych hodindch do ¢dsti Dolniho zamku
se zdmeckou zahradou.

Priorita odst. 23 PUR

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Ucinkdim tranzitni
Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
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zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamér( pro nové
Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné predchazet zneprlichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu pUlsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

VWyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje podminky dané prioritou. Dopravni i technickd
infrastruktura je navrZena jako vnitroaredlovd a je napojena na stavajici sité.

Priorita odst. 28 PUR

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn resi uzavieny soukromy aredl, ktery vSak ve stanovenych hodindch
bude z Cdsti otevien pro verfejnost a zajiStovat tak pro obyvatele pobyt v zdmeckém parku,
pfipadné dalsi sluzby obcanského vybaveni.

Priorita odst. 30 PUR

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci technické infrastruktury tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti. Koncepce regulacniho pldnu
pocitd s vyuZitim obnovitelné zdroje energie.

Priorita odst. 31 PUR

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a
rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci technické infrastruktury tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti a umoZfiovala vyuZiti
obnovitelnych zdroju energie.

Regulaéni plan respektuje priority vymezené v PUR CR.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE (ZUR SK)

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK), vydané 19.12.2011, s nabytim UG¢innosti dne 22.2.2012. Dne
26.6.2025 nabylo U¢innosti UpIné znéni ZUR SK po 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
aktualizaci.

Regulaéni plan plné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK:

Vytvaii na dzemi obce podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedoleského kraje, zaloZzeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti
obyvatel. Vytvari podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Vytvari podminky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na Uzemi obce. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostredi. Vyvazené a efektivné vyuziva zastavéné Uzemi a zachovava a dotvari funkéni



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 LEDEN 2026 | 14

a urbanistickou celistvost sidla. Chrani a zachovava prostupnost krajiny. Chrani pozitivni znaky
charakteristiky krajinného rdzu a dotvafi krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty
a ekologickou stabilitu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot sméfujici k udrZeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znak(, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru Uzemif;

¢) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a zvySeni
neprdchodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdrojd nerostnych surovin (zejména vapencU( a stavebnich surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZiteIného rozvoje.

Vyhodnoceni: Zpusob vyuliti pozemki a ndvrh zdstavby nenarusuji pfirodni, kulturni ani jiné
hodnoty StfedocCeského kraje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj osidleni a hospodarskych c¢innosti na
Uzemf kraje se zamérenim na:

a) zkvalitnovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidlent;

b) ochranu, zkvalitfovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:

- prednostni vyuZziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti objektl a
aredll plvodni zastavby v zastavéném Uzem{ pred vystavbou ve volné krajing;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla dzemi hl. m. Prahy a
sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn resi lokalitu v zastavéném uzemi, nenavrhuje zastavitelné plochy
v nezastavéném Uzemi a nezabird tak zemédélskou padu. Uzemi je &lenéno na tfi zény: Zénu
vyrobniho aredlu, zénu Dolniho zémku a zdnu zdmeckého parku. Pro tyto zény navrhuje reqgulacni
pldn podminky, které zajisti jejich urbanistickou i architektonickou hodnotu vzhledem k jejich
charakteru a historickym spojitostem. Uzemi je feseno jako soukromy aredl, kterd bude v danych
casech cdstecné zpristupnén verejnosti. Tim vytvdri podminky pro posileni kratkodobé rekreace
v zdmeckém parku.

(10) ZUR zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblast Praha na Uzemi
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Obec je zahrnuta do sprdvniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav.
Ndvrh RP tuto oblast respektuje.
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5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

5.1. Vymezeni feSeného Uzemi

Regené Uzemi respektuje hranici vymezenou Uzemnim pldnem Panenské BfeZany. Hranice
funkénich ploch a rozdéleni na vyrobni aredl a aredl Dolniho zamku byla regulaénim planem
zptfesnéna.

5.2. Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Navrh regulacniho planu vymezuje plochy vyroby, moznosti umisténi ob¢anského vybaveni, plochy
sidelni zelené a plochy dopravni a technické infrastruktury. Plochy vefejného prostranstvi uvnitt
soukromého aredlu vymezené nejsou, reseni viak pocitd s tim, Ze ¢ast aredlu bude ve vymezené
hodiny volné pfistupna verejnosti a bude tak zajiStovat funkci prostranstvi pro setkavani
a rekreaci.

Regeni rozdéluje Uzemi do tif zon: Z1 - zéna parkové zelené, Z2 - zéna Dolniho zamku, Z3 - zéna
vyrobniho aredlu, v rdmci kterych specifikuje mozné vyuZziti konkrétnich zastavitelnych ploch.

5.3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrh regulacniho planu stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb jako je
vySka zastavby, koeficienty vyuZiti pozemku, tvar budov, stavebni ¢ary, maximalni hranice zastavby
apod. Regulovan je také charakter stfech, ktery zejména v navaznosti na budovu kulturni pamatky
zamku respektuje tuto dominantu tzemi. Z toho dlvodu také regulaéni plan rozdéluje Uzemi na tfi
charakteristické zény, které jej reprezentuji, a to plocha aredlu zamku, zamecké zahrady a stavajici
vyrobni plocha, ktera jiz nyni vytvari velmi odlisny charakter nez plvodni zamecky aredl.

Regulacni plan resi soukromy aredl, ktery zlstane v tomto charakteru, z toho diivodu nevymezuje
verejné prostory v arealu. UrCuje pouze, Ze cast arealu by v urcité hodiny mohla byt oteviena
verejnosti a slouzit jako poloverejny prostor.

5.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Navrh regulaéniho planu respektuje a zajiStuje ochranu nemovitych kulturnich pamatek aredlu
Dolniho zdmku. Regulaéni plan vymezuje zénu Dolniho zamku a zénu parkové zelené, u kterych
nastavuje podminky zajistujici ochranu jejich historické hodnoty a podporuji navraceni jeji kulturni
hodnoty a oZiveni tohoto prostoru. Vymezuje a podporuje osu Dolniho zdmku s ndvaznosti na
vstupni branu, kterd vsak byla pdvodné navrZena jako osa vedlejsi. Hlavni osou orientovanou na
vstupni prostory zamku a jeho Celni fasadu byla osa vychodné od budovy zdmku s ndvaznosti na
pUvodni (zaniklou) pfijezdovou cestu a zamecky park. Regulaéni plan cti hodnotu této dualezité
historické osy podporujici plvodni ¢elni fasadu a rozvrzeni interiéru zamku spolu s dominantnim
interiérovym schodistém a vytvari podminky, které zajisti jeji obnoveni a ddleZitost, nejen
prostorovou, ale i funkéni.

5.5. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Navrh regulacniho planu vymezil potifebné plochy komunikaci pro obslouZeni budov aredlu,
zaroven vyhodnotil stav stavajicich inZzenyrskych siti a objektl a potfeb pro novou koncepci arealu.

5.6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni

Navrh regulacniho planu nevymezuje verejné prospésné stavby, z toho dldvodu nebyl zpracovan
Vykres verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.
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5.7. PoZadavky na asanace

Navrh regulacniho planu nevymezuje plochy asanaci. Nebyly stanoveny poZadavky na jejich
vymezeni.

5.8. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpis
V ramci fesSeni regulacniho planu bylo vyhodnoceno respektovani zvlastnich pravnich predpisa.

Regulaéni plan respektuje Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav.
Z UAP nevyplynuly 74dné zvlastni problémy k fedent.

Regula¢ni pldn vymezuje takové podminky, aby byl umoZnén pfistup poZarni techniky
a zachrannych sloZek. Podminky pro poZarni ochranu byly vymezeny v kapitole 7. navrhu
regula¢niho planu.

5.9. Vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Navrh regulaéniho planu nenahrazuje zadna Uzemni rozhodnuti, jelikoz béhem zpracovani nebyla
vymezena nutnost tohoto pozadavku, a to zejména z toho dlvodu, Ze se jednd o soukromy aredl,
kde nebudou vymezovany dalsi pozemky.

5.10. PoZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

V rdmci projednani UP nebyl uplatnén poZadavek posouzeni EIA.
5.11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Navrh regula¢niho planu nevymezil poZadavky na pladnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci. Re$ené
Uzemi je soukromym arealem a nevznikla tak potfeba predani verejné infrastruktury do spravy
obce.

5.12. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu aobsahu jeho
odlivodnéni s ohledem nacharakter Uzemi aproblémy kfeSeni vietné méfitek
vykres( a poctu vyhotoveni

Obsah regulacniho planu a odlvodnéni regulacéniho planu je zpracovan v souladu s pfilohou ¢. 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a souladu se zadanim regulacniho planu. Vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu nebyl zpracovan, jelikoz FeSenim nedochdzi k zaborlm
padniho fondu. Stejné tak nebyl zpravovan Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
jelikoZ nevznikla potfeba vymezit verejné prospésné stavby ani opatreni.
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6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN(
6.1. Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni

Regulacni plan vymezuje podminky pro umisténi a prostorové FesSeni staveb vychazejic
z pozadavkd Gzemniho planu Panenské Brezany a potfeb pro utvoreni nového charakteru Uzemd.
Aredl je podle UP rozdélen na dvé &asti — severni vyrobni a jizni — zéna Dolniho zamku a
zdmeckého parku. Regulacni plan déli dzemi detailnéji na tfi homogenni zény: Z1 - zéna parkové
zelené, 72 - zéna Dolniho zdmku, Z3 - zéna vyrobniho aredlu. Ddvodem rozdéleni na tyto zény je
zejména zachovani kompaktniho rdzu téchto tii charakteristickych ¢asti pomoci stanoveni
specifickych regulaci.

Pro viechny zony regulaéni plan stanovuje specificky maximalni index zastavéni a minimalni index
zelené, pomoci kterych je udrzovan zakladni koncept vyuziti zon.

6.2. Urbanisticka koncepce

Historicky kontext — vyvoj aredlu

Vyvoj parku do jisté miry koresponduje s vyvojem zamku a aredlu. Pfirodné krajinafsky park byl
zaloZen a vybudovan spolu se Zdmkem v roce 1840 jako anglicky park. Objekt postaveny ve stylu
pozdniho klasicismu v roce 1840 jako doklad venkovského panského sidla nezndmym autorem.
Kompozici parku zachycuje cisafsky otisk z roku 1842. O tom, jak byl park upravovdn na prelomu
19.-20. stoleti za vlastnictvi nového majitele Ferdinanda Blocha - Bauera nejsou dochované 7adné
podloZené informace. Historické pohlednice z této doby zachycuji vloZeni rozdria do palouku
u vychodniho priceli a novou cestni sit. Tato kompozice byla ve 30. letech 20. stoleti doplnéna
o jehli¢nany pfed zdmkem.

O L2 TR T T a ST AR T ST R

Obrdzek 4 Zapadni priceli zamku s kridlem, oranZerii a technickym zdzemim — 20.léta 20.stoleti © foto - soukromd sbirka Martina
Hakaufa

Kompozici centrdlniho palouku pred vychodnim pricelim akcentovalo sousosi jelena na podstavci
umisténé na hlavni osu zamku. V jizni ¢asti parku byl zaloZen ovocny sad. Dalsi vyraznou Upravou
prosel park i za protektoratu, kdy byl vybudovan bazén s domkem — prevlékarnou a tenisovym
kurtem. Cast parku se proménila na zeleninovou zahradu a byl zasypan severnéji poloZeny rybnik.
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Obrdzek 5 Vychodni priceli zémku se sousosim jelena na ose zdmku — pfedvdlecné obdobi (sousosi jelena byla rozdrceno a mél jim byt
zasypan severni rybnik v parku za protektordtu) © foto — soukromd sbhirka Martina Hakaufa

Historicky aredl Dolniho zdmku byl vyrazné urbanisticky narusen v druhé poloviné 20. stoleti, kdy

prisel o jizni ¢ast zameckého parku se statkem, vodnim tokem, rybnikem a hlavni pfijezdovou

branou, a také zanikem ¢asti plvodni zamecké zdi. Timto posunutim doslo k naruseni urbanistické

koncepce, kterd se dotkla také dnes zanedbaného bazénu, ktery se v soucasnosti nachazi na

hranici aredlu v tésném sousedstvi RD, nikoliv uprostifed zameckého parku, jak bylo zamysleno.

Ve druhé poloviné 20. stoleti byla zruSena pfijezdova cesta k hlavnimu vstupu do Dolniho zamku
na vychodni fasadé a byla tak posilena osa na zameckou branu se spravcovskou vilou pohledové
komponovanou na zadni/zapadni priceli zamku, kterému pridala na vyznamu (dostavbou rizalitu)
také Lina Heydrichova béhem prestavby zamku v obdobi druhé svétové valky. Tato pohledova osa
v navaznosti na predprostor konirny je tak v soucasnosti jedinym vjezdem do aredlu Dolniho
zamku.
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Obrdzek 6 Vlyrez z mapy cisar'skych povinnych otisku z roku 1842 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na kterych je patrny pavodni historicky
koncept aredlu Dolniho zamku jeste pred jejim urbanistickym i architektonickym narusenim. Je zde patrnd pivodni hranice zameckého
aredlu, umisténi zdmecké zdi, koncepce zameckého parku s pésimi cestami a pfitomnost vodnich ploch. Snimek doklddajici pavodni
stavbu oranZerie v jihozdpadnim rohu zémecké budovy.

Obrdzek 7 Vlyrez z leteckych snimkd z roku 1949 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na které jsou patrné zmény v aredlu jako vystavba konirny
pri severni hranici aredlu, zanik vodnich ploch a cestni sité v parku.
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Obrdzek 8 Vlyrez z leteckych snimkd z roku 1957 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na kterém je jiZ patrnd zdstavba vyrobniho/primyslového
aredlu za severni hranici pivodniho zameckého aredlu a drobnd zdstavba v jiZni ¢dsti u komunikace.

Obrdzek 9 Viyiez z leteckych snimki z roku 1957 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv) s velkym zahlcenim aredlu nepivodnimi stavbami halového
priamyslového charakteru s mnoha nejednotnymi pfistavbami.
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V dnesni dobé se v téchto mistech nachdzi bytové domy, rodinné domy a v aredlu statku
vrakovisté. Park byl pfepllen betonovym plotem a ¢ast zamecké zdi byla ubourdna. Ndvaznost
urbanistického reseni na plvodni historickou podobu zameckého parku i celkového charakteru
zamku jiz tak bohuzel neni mozna.

V Casti zdmeckého parku, ktery zUstal soucasti zamku vzniklo nékolik plechovych budov, které
narusily morfologii zdmeckého parku. Zamecky park se naopak rozsifil o severni ¢ast, ve které
vznikly haly a kancelarské budovy s mnoZstvim pristavk(, napojené na historické objekty (naptiklad
kompozi¢né narusena severni fasada spravcovské vily) bez urbanistické koncepce a bez ohledu na
zamecké objekty arealu.

OdUvodnéni urbanistického reseni regulacniho planu

Regeni navrhu regula¢niho planu vytvafi urbanisticky dvé charakterové odligné ¢asti: severni
novodobou ¢ast orientovanou na smiseny vyrobni areal a jizni ¢ast, kterou je kulturné historicka
plocha Dolniho zadmku s pfilehlou zdmeckou zahradou (krajinarskym parkem).

Uzemf severni &3sti je koncipovano jako smideny vyrobni aredl, jeho? smyslem ma byt o¢isténi od
stdvajici smési architektonicky nesourodych dostavovanych budov pUsobicich chaoticky a
neesteticky, doplnénych o potfebnou infrastrukturu zajistujici obsluhu téchto objektl. NavrZeny
jsou dva samostatné nové objekty, dostavba stavajici haly se svétliky a ponechdna budova
laboratofi/ administrativy k mozné prestavbé. V celém aredlu jsou navrzeny nové uli¢ni profily
i koncepce funkéniho vyuzivani objektl. Nové navriené haly nechdvaji vyniknout zdmek v
nejvyssim bodé pozemku, reaguji na terén, vyuzivaji jeho svazitost, vyska fimsy tedy nepresahuje
vysku Fimsy zamku.

Urbanistické feseni zameckého parku navraci park do plvodni podoby s prevazujicim pfirodnim
charakterem bez vyraznych stavebnich objektd. Jsou navrZeny nové pési vstupy pro prostupnost
a propojeni s vefejnymi prostory obce. Cilem je otevfit park vdanych hodindch vefejnosti
a nabidnout tak jeho kvality i obyvatelim obce. Navrh pésich cest v urbanistické situaci (ukazujici
mozné feseni) v parkové Casti je odkazem na plvodni, jizni prijezdovou cestu (viditelna je jesté na
leteckych snimcich z roku 1949). V okoli bazénu je doporuceno umistit pfistavbu technického
zdzemi pro bazén, obnovy previékarny a obnova hristé napriklad pro pétanque/tenis, které
podpofi obnovu plvodniho vyuzZiti parku a zejména obnovu funkce samotného bazénu a jeho
okoli.

Stavajici objekt pdvodnich koniren navrh ocistuje od pristaveb a vyuZiva jejich silnych stranek - jizni
fasadu otevienou do parku a promenadu s pohledovou osou na zamek, kterd nabizi idedIni zazemi
napfiklad pro restauraci s vyhledem do parku a nékolika pokoji v podkrovi pro kratkodobé
ubytovani.

Konirnu na severni strané v navrhu dopliuje nizky objekt v délce konirny. Prostor mezi objekty,
vytvari spolecny prostor se stromoradim. Z ni se vstupuje do zde umisténych prostor
(napf. maloobchodnich prodejen). Navrzend Sitka ulice umoZnuje ji vyuzit pro trhy i
maloobchodni prodej (formou stank() pod stromoradim. Severni fasdda objektu je urcena pro
vjezdy a zadsobovani maloprodejen/dilen, zejména z toho dlvodu, aby nebyla narusena jizni fasada
zasobovanim a mohl zde fungovat pfijemny, bezpecny a esteticky pobytovy prostor. Pohledovou
osu ulice ukoncuje vinarna s nové navrzenou pobytovou loukou, kterd zddrazni hodnotu objektu
vinarny.

ReSeni umoZfiuje dostavbu budovy zdmku v jihozdpadnim rohu, kterd vychazi z historického
kontextu viditeIného na mapdch cisarskych povinnych otisk( z roku 1842 (viz. Obrazek 5).
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6.3. Architektonické reseni

Architektonické hodnoty v aredlu jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, jedna se zejména
o samotny objekt Dolniho zamku, dale spravcovskou vilu, vindrnu, bazén se zazemim a k nim
prilehly zamecky park, zaroven tvofici hodnotu arealu Dolniho zdmku.

Historicky vyvoj stavajicich budov

Budova Dolniho zamku byla postavena v roce 1840 jako pozdni klasicistni sidlo venkovského typu.
V prvni poloviné 20. stoleti prosel stavebnimi Upravami (schodisté ve stylu art deco s prosvétlenim
oknem v zapadnim priceli). Dalsi rekonstrukce v dobé protektoratu — Heydrichovymi (zadni vchod
— zapadni priceli pod schodistém), zbofeni oranzerie. Po skonceni valky presel zamek i aredl pod
stat a v roce 1948 zde byl umistén Vyzkumny Ustav kovil. Upravy tak vychazely z potteb Ustavu —
mistnosti zamku prestavény na laboratore, zavodni kuchyni, jidelnu, ubourano hospodarské kridlo.
Jizni ¢ast parku byla zabrana pro rodinné domy, v pohledové ose dfive hlavniho vychodniho praceli
byly postaveny plechové haly a zbofena byla hlavni brana i pfijezdovad cesta — z jihu. Ozdobné
obklady v koupelné byly odcizeny v dobé, kdy zamek chatral. Podobné jako dalsi prvky
(napf. hodiny ve stitu). V druhé poloviné 20.stoleti rovnéz zanikly arkyfe a fimsy na fasadé.
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Obrdzek 10 Pohled na vychodni priceli zamku 40.1éta 20.stol., © foto — Daniel Cernovsky, ara

Zameckeé kridlo z dob protektoratu na jihozdpadni strané, které bylo v druhé poloviné 20. stoleti
necitlivé prestavéno, ma v soucasné dobé narudenou statiku. Redeni regulaéniho planu proto
navrhuje tuto ¢ast nezachovavat a vtéto Casti obnovit objekt plvodni oranZerie, ¢i vytvorit
napriklad memorial. Zaroven se zamek pomoci memorialu mdzZe vyporadat se svoji citlivou ¢asti
historie, kterou si sebou objekt nese z dob druhé svétové valky (Nucené prace Zid(, Heydrich,
atd.).

DUm ¢.p. 84 — v zapadni Casti arealu za vstupni branou z roku 1840. Vnéjsi charakter odkazuje
k prestavbé z prvni pol.20. stoleti, kdy byl objekt koncipovén jako rodinny dim (zahradnika).
V druhé poloviné 20. stol. byla dispozice narusena a znehodnocena Upravami a vyuzivanim jako
jesle pro déti zaméstnancl VUK.

Zapadni brana se sousoSim kance a medvéda — z prvni pol.20. stoleti, koresponduje se stavebnimi
Upravami domu ¢.p.84. Zvlasté cenné je pak pouziti betonu na sochach a soklech — dokazuje praci
s touto technologii v pocatcich v nasi zemi. V soucasné dobé jsou ale sochy i pilife brany naruseny
zubem casu.

Vindrna — navazuje na ohradni zed v severni ¢asti aredlu, z 60.-70. let 19. stoleti, byla plvodné
klasicistni zahradni altdn. Pfestavba z 20. let 20. stoleti na vinarnu, s dochovanymi pUlvodnimi
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prvky zahradniho altanu. K vindrné priléha pfistavek z druhé poloviny 20. stoleti. Dalsi pfestavba
probéhla na konci 20. stoleti, kdy byla zbudovana nova strecha, kterd neodpovida plvodnimu
slohu.

DUm C.p. 84, zapadni brana a vinarna jsou dokladem posledni dllezité stavebni faze v aredlu —
20.léta 20.stoleti za majitele Ferdinanda Bloch-Bauera.

Objekt konirny — se objevuje v kompozici aredlu az v obdobi protektordtu. Od té doby byl jen
doplnén jen o pfistavky na severni a jizni strané v druhé poloviné 20.stoleti.

Objekty B1 a C jsou stavby vzniklé pro potfeby VUK v druhé poloviné 20.stoleti.

Obrazek 12 Zdpadni praceli zémku rok 2020 © foto — p. Outly 2020
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Obrazek 13 Zbytek prestavovaného zapadniho kridla rok 2023 © foto — AbtSmolen 2023

OdUvodnéni architektonického navrhu regulaéniho planu

Stdvajici objekty budou ocistény od neplvodnich pristavkl, aby vynikly plvodni hmoty a proporce
objektl. (DUm ¢€.p. 84 — se stane znovu solitérnim objektem,.).

Objekty A, B2, B3 a D doplniuji stavajici stavby ve vyrobnim aredlu (ocisténé od pfristavkd) —
pldorysné zarovnavaji vyrobni objekty do jedné linie (jednoduchych tvar(), diky cemuz na severni
a jizni strané objekt vznikaji jasné citelné dvé arealové ,ulice”. Hlavni — na jizni strané vyrobnich
objektd, vedlejsi — obsluznou na severni strané aredlu. Regulacni plan stanovuje u téchto objektd
plochy tvar stfech, ktery doplni stdvajici hodnotnou zdstavbu a zachovda dominantu hodnot
kulturni pamatky.

Objekt E plddorysné kopiruje stopu konirny — spolu s konirnou tak vytvari spolecny prostor mezi
objekty s pohledovou osou na vinarnu a pomysiné oddéluje plvodni zdmecky areal od drive
vyzkumné/dnes malovyrobni ¢asti. Nové navriené objekty s plochou stfechou by nemély
prevysovat stavajici objekty v aredlu a umozni vyniknout budové Dolniho zamku, ktery tak z(stava
vyskovou dominantou v aredlu. Jednoduché obdélnikové tvary staveb, plocha stfecha a umisténi
ve vyrobni zoné aredlu umoznuji jasné Ccitelnou novou stopu v aredlu. Plochd strfecha,
s umoznénym pouZzitim zelenych stfech a fasad zjemni hmotu hal a jejich pfipadnou konkurenci
vici pohleddm se zamkem.

Objekt K Zdpadni kfidlo zamku, na které dfive navazovala dnes jiz neexistujici oranZerie, ma
v soucasné dobé naruSenou statiku. Praskliny, sedani a oddéleni od zbytku zdmku je spolu
s charakterem ptistavby minulého stoleti dlvodem, proc feseni regulacniho planu nepocité s jeho
vyuZitim, ale vymezuje moznost navraceni plvodni historické formy oranZerie — dnes napfiklad
vznikem memoridlu, odkazujicim pldorysnou stopou a hmotou k plvodni oranzerii.

Na objektech A, Bl, B2, B3 a D je umoZnéno umisténi FVE, z dlvodu narlstajicich potieb
obnovitelnych zdroji energie a dostate¢ného zasobovéni energii nejen pro budovy vyrobniho
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arealu, ale i pro fungovani budov zamku. Umisténi FVE v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek
je vsouladu s metodickym vyjadfenim k posuzovani zamérl na osazovani fotovoltaickych a jinych
soldrnich zafizeni na kulturnich pamatkach a v pamatkové chranénych Uzemich, které je reakci
Narodniho pamatkového uUstavu na dlouhodobou celospolecenskou potfebu zmirfovani
klimatickych zmén i aktudini energetickou krizi.

Redeni regulagniho planu respektuje funkénf vyuZiti dané Gzemnim pldnem. Re$eni upravuje min.
indexy zelené a zastavénosti, které zadani RP umozfuje v pfipadé potfeby upravit. Rozdélenim na
tfi specifické zény vyplynula potfeba tyto indexy vice specifikovat, s respektem k hodnoté Dolniho
zamku.

Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi objektl, regulacni ¢ary a umisténi vjezd(.
Umisténi objektl je definovdno zejména stavebnimi carami, které byly vymezeny pro presné
umisténi stavebni hrany pro vytvofeni kompaktni pohledové hrany, a maximalnimi hranicemi
zastavéni, které urcuji plochu zastavéni a hranici, za kterou stavba nesmi prekrocit, pro zachovani
kompaktniho spole¢ného prostoru pro infrastrukturu, zeleri, pohledové i kompozicni osy.
Podminky pro umisténi vjezd( jsou vymezeny pro zajisténi efektivni obsluznosti uzemi, které
nenarusi pési prostupnost.

Regulacéni plan dale stanovuje podminky na objemové usporddani a charakter staveb jako je tvar
padorysu, vyskova hladina zastavby, charakter stfechy a doplrikovych staveb, ale také barevnost a
materidlové reseni staveb, charakter oploceni. DlleZitymi body jsou také podminky ochrany
charakteru Uzemi, které zajiStuji obnovu funkénosti aredlu Dolniho zamku a jeho zahrady a ocisténi
a zajisténi esteti¢nosti vyrobniho aredlu. Vsechny tyto regulace jsou stanoveny pro ochranu a
obnovu historickych hodnot Dolniho zdmku, zajisténi obnoveni provozu celého aredlu, oddéleni
vyrobniho a kulturniho Uzemi, a k zajisténi respektu k dominanté zamku.

6.4. Redeni dopravnf infrastruktury

Z hlediska komunikaéni dostupnosti a komunikaéni obsluhy feSeného Uzemi jsou potreby
jednotlivych zon znacéné rozdilné. Zéna Z1 a Z2 s objekty vyznamné pamatkové a architektonické
hodnoty, které jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami - jednd se zejména o objekt Dolniho zamku,
spravcovskou vilu, vindrnu, bazén se zazemim a pfilehly zdmecky park, ma z hlediska dopravy
jednoznacné charakter kulturné rekreacni a sezéonni s nevyraznou prilezitostnou automobilovou
dopravou a pésim, pfipadné také cyklistickym provozem. Komunikacni pfipojeni zény Z1 a 72 je
realizovano stavajicim sjezdem historickou branou na prajezdni Usek silnice 111/24210 (ul. Hlavni).

Naproti tomu zéna Z3 - polyfunkéni aredl, s objekty uréenymi pro malovyrobu, skladovani a
drobné a stfedni podnikatelské aktivity, ateliery a s tim také souvisejici objekty pro administrativu,
maji z hlediska dopravy charakter kaZdodenni pravidelné dopravy realizované osobnimi,
dodavkovymi i nakladnimi vozidly a také pésim a cyklistickym provozem.

ReSeny polyfunkéni aredl (zéna Z3) je dopravné pfipojen stavajicim sjezdem na prdjezdni Usek
silnice 111/24210 (ul. Hlavni). Vjezd a vyjezd z aredlu respektuje soucasnou polohu sjezdu, oproti
soucasnému stavu je vsak navrieno jeho rozsiteni na Sirku cca 7,80 metru, z ddvodu zlepseni
provoznich parametr( pro pohyb vozidel zajistujicich dopravni obsluhu objektd arealu.

Komunikacéni obsluhu objektl polyfunkéniho arealu zprostredkuje systém vnitfnich Ucelovych
komunikaci s neverejnym provozem. Tento systém v podstaté vychazi a navazuje na stavajici
komunikacni usporadani arealu s vnitfni zaokruhovanou paterni komunikaci, ze které jsou vedeny
sjezdy do jednotlivych objektl. Komunikacni systém je tvoren 6 vétvemi Ucelovych komunikaci,
které obslouZi jednotlivé objekty polyfunkéniho aredlu.

Reguladni plan pro zajisténi komunikacni obsluhy aredlu v grafické pfiloze ¢. I.1.b ,Hlavni vykres —
dopravni a technickd infrastruktura” vymezuje plochy ,Komunikace a plochy pro dopravni
obsluhu”. V rdmci téchto ploch budou déle vymezeny - komunikace (vozovky) pro automobilovou
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dopravu, plochy a pfilezitosti pro parkovani vozidel a plochy pro pési provoz. Prostorové
usporadani komunikaci a jejich ndvrhové prvky se Fidi pFislusnym ustanovenim CSN 73 6110 —
zména Z1. Ndvrh a parametry parkovacich stani se budou fidit CSN 73 6056. Rozhledy
v kFizovatkach budou dodrzeny dle CSN 73 6110 - zména Z1 a CSN 73 6102.

Podminky vjezdu, pohybu a provozu jednotlivych sloZek komunikacni obsluhy v ramci
polyfunkéniho aredlu budou stanoveny v Dopravné provoznim fadu polyfunkéniho aredlu,
vydanym vlastnikem areadlu. Vjezd do arealu bude povolen pouze pro vozidla nezbytné dopravni
obsluhy objektll, bude stanovena provozni doba aredlu, budou stanoveny maximaini rozméry a
tondz pro zasobovaci vozidla, nejvyssi povolena rychlost vozidel bude omezena na 20 km/h,
parkovani vozidel bude pfipustné pouze na vyznacenych parkovistich.

Z dlvodu stabilizace situacniho a vyskového usporfadani navrhovaného komunikacniho systému
polyfunkéniho aredlu a ovéreni jeho navrhovych parametrl byl v ramci regulacniho planu
zpracovan predbézny navrh komunikaéniho uspofadani arealu, ktery je dolozen v Priloze ¢. 1.
Oddvodnéni UP — Predbéiné provéfeni dopravniho feseni aredlu. Navriené dopravni fedeni je
koncepcni, konkrétni feseni bude provéreno v dalSich fazich v zdvislosti na prostorovém a
vyskovém usporadani aredlu.

Popis navrhovaného dopravniho feseni:

Vétev “A” — navazuje na navrhovany hlavni vjezd do areadlu a je vedena po zapadni strané arealu.
Od sjezdu komunikace do aredlu klesd 5,5 % az do prostoru navrhovanych hal a ddle jiz pokracuje
s ohledem na predpokladané pfipojeni hal v nulovém sklonu. Sitka uli¢niho prostoru je min. 18,0
m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Ze stfedové komunikace budou vedeny sjezdy do pfilehlych
objektl, v usecich mimo budouci sjezdy mohou byt dle potfeb situovany zalivy pro kolmé
parkovani vozidel. Stani budou lemovana chodniky. Na tuto patefni komunikaci navazuji dalsi
vétve Ucelovych komunikaci. V mistech napojeni vzniknou stykové kfiZzovatky s prednosti zprava.

Vétev “B“ — je vedena od vétve ,A“ a probihd po jizni strané aredlu. Sitka uli¢niho prostoru je min.
26,5 m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve ,A“ kratce klesd 2,5 % aZ do prostoru
navrhovanych hal a dale jiz pokracuje s ohledem na pfedpoklddané pripojeni hal v nulovém
sklonu. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou viloZeny zalivy pro kolmé
parkovani vozidel. Po obou stranach prochazeji chodniky, navaznosti chodnikl budou feseny misty
pro pfechdzeni. Z této paterni komunikace je také umoZnéna realizace vjezdu pro zdsobovani do
z6ny Dolniho zamku.

Vétev “C” — je vedena od vétve ,A“ a probiha po severni strané aredlu. Sitka uli¢niho prostoru je
min. 19,5 m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve ,A” klesa ve sklonu 0,44 % s ohledem na
predpokladané pripojeni hal. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou
vloZzeny zélivy pro kolmé parkovani vozidel.

Vétev “D” — uzavird obvodovou komunikaci a vzajemné propojuje po vychodni strané aredlu vétve
,B“a,C“ Sitka uliéniho prostoru je min. 14,5 m, $itka vozovky je doporuc¢ena 7,0 m. Od vétve ,B“
klesa ve sklonu 0,62 % s ohledem na predpokladané pfipojeni hal. Ze stfedové vozovky budou
vedeny sjezdy do hal, mistné budou vloZeny zélivy pro podélné parkovani vozidel.

Vétev “E” — je vedena od vétve ,D“, v podélném sklonu 9,87 % klesa do prostoru retenéni nadrze.
Sitka uli¢niho prostoru je min. 10,0 m, $itka vozovky je doporuéena 6,0 m.

Vétev “F“ — je vedena od vétve ,C“, v podélném sklonu 9,91 % klesd do Urovné 1.PP u objektu C.
Sitka uliéniho prostoru je min. 16,5 m, $i¥ka vozovky je doporu¢ena 6,0 m.

Konstrukce vozovek budou navrieny pro tfidu dopravniho zatiZzeni ,IV“ s ohledem na polyfunkéni
charakter aredlu a rovnéz s ohledem na budouci vystavbu objektl a jejich zatiZzeni pfi vystavbé.
Minimalni pozadavek na tfidu dopravniho zatizeni je ,V*.
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Odvodnéni komunikacnich ploch:

Odvadeéni srazkovych vod z komunikacnich a zpevnénych ploch je zajisténo jejich pficnym a
podélnym spadovani do navrzenych odvodnovacich prvkd (uliéni vpusti a Zlaby). Odvodnéni plané
bude zajisténo pficnym sklonem minimalné 3,0 % do drendzi, které budou zaustény do téles
ulinich vpusti. Komunikacni Useky s nulovym sklonem budou odvodnény pficnym spadovanim
plochy do stfedu vozovky, kde budou osazeny odvodfiovaci zlaby.

PrileZitosti pro parkovani vozidel:

vy

jednotlivych navrhovanych objektl aredlu, navrh vychazi z orientaéniho propoctu kapacit pro
parkovani vozidel zalozeném na metodice vychazejici z dokumentace ,Metody progndzy intenzit
generované dopravy” (MD CR, 2012).

Celkova max. zastavitelnd plocha navrhovanych objektd polyfunkéniho aredlu A aZ E je 10.456 m?,
predpoklddand plocha na 1 zaméstnance v zonach vyroby a podnikdni je uvazovana prlimérnd
hodnota ve wysi 45m?. Z téchto Udajl pak celkovy poéet zaméstnancd v aredlu vychazi orientaéné
ve vysi 235 zaméstnancl. Pri uplatnéni hodnoty, ve smyslu vyhlasky ¢. 146/2024, o poZadavcich na
vystavbu, pfiloha 1, ve skupiné ,vyroba a sklady” — 1 stdni na 4 zaméstnance, pak celkovy
pozadovany pocet parkovacich stani v aredlu vychazi orientacné v hodnoté 60 vozidel.

Tento pozadovany pocet stani bude v ramci polyfunkéniho aredlu zajistén jednak na plochdach
vlastnich pozemcich v pfedprostoru aredlu a dale v parkovacich zdlivech pfi navrhovanych
Ucelovych komunikaci uvnitf aredlu, na mistech k tomu uréenych, navrh predpoklada zejména
kolm3d, pfipadné podélnd, parkovaci stani. Pro navrh kapacitnéjSich parkovacich ploch jsou
koncepéni znackou vymezeny dvé mozné lokality (v zoné 72 a Z3).

Péce o osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace:

v

V souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a dale také v souladu s pfislusnym
ustanovenim CSN 73 4001, Pfistupnost a bezbariérové uivani, budou v polyfunkénim aredlu
provedeny poZadované Upravy k zajisténi bezpecného pohybu osob se snizenou schopnosti
pohybu a orientace.

Redeni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu:

o \/yskové rozdily budou navrieny tak, aby nebyly vétsi nez 20 mm. Jedna se o snizené
obruby u prechodu pro chodce.

e Povrch zpevnénych ploch bude rovny, pevny a upraveny proti skluzu. Naslapna vrstva
musi mit:

— Soucinitel smykového tfeni nejméné 0,5 nebo

— Hodnotu vykyvu kyvadla nejméné 40, nebo

— Uhel kluzu nejméné 10°, popt. ve sklonu pak:

— Soucinitel smykového tfeni nejméné 0,5 + tg a, nebo

— Hodnotu vykyvu kyvadla nejméné 40 x (1 + tg a), nebo

— Uhel kluzu nejméné 10° x (1 + tg @), a je Uhel sklonu ve sméru chlize

e  Pricné sklony chodnikd budou navrZeny ve sklonu max. 2,0 %. Podélny sklon chodniku
nepresahuje hodnoty 8,3 %. Zpevnéné plochy pfed vstupem do objektu maji max.
podélny sklon 2,0 %.
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Redeni pro osoby s omezenou schopnosti orientace:

e Jednd se o pfirozené vodici linie, konkrétné o fasady objektl a umélé vodici linie v podobé
podélnych drazek.

e Varovné pdsy v misté snizenych obrub. Varovny pas bude $itky 400 mm a jeho povrch
bude mit nezaménitelnou strukturu a charakter odliSujici se od okoli. Musi byt vnimatelny
bilou holi a naslapem. Povrch plochy do vzdalenosti nejméné 250 mm od varovného pasu
musi byt rovinny pfi dodrZeni pozadavkl na protiskluzné vlastnosti a musi byt vici
varovnému pasu vizualné kontrastni.

Zemni prace:

Obsahem zemnich praci bude provedeni vykopl, dokopavek a zhutnénych ndsypl na uroven
silniéni plané a déle vyrovnani terénnich nerovnosti na upravovanych a navrhovanych zpevnénych
ploch a zelené.

Definitivni ndsypova télesa uvazovana v tomto stavebnim objektu budou provedena z materiall
vhodnych pro nadsypy a nalezité zhutnéna. MozZnost pouZiti vytéZenych materidld posoudi
odpovédny geotechnik na zakladé vhodnosti dle CSN 72 1002 v pribéhu provadéni stavebni
¢innosti dle konkrétnich podminek na stavbé. Neupotrebeny vykopek se odveze na skladku
ur¢enou ve stavebnim povoleni. Sklony ndasypovych téles jsou navrzeny do hodnoty 1:2,
zarezovych maximalné 1:2.

Pro provadéni zemnich praci byly stanoveny obecné podminky vychazejici z CSN 73 6133 Navrh
a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci, pfislusnymi Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy (TP), s TKP-D 3 Zemni téleso a kapitolami souvisejicimi.

Konstrukce zpevnénych ploch vozovek a parkovacich stani je navrzena na minimalni pozadovanou
hodnotu modulu pretvarnosti podlozi (zemni plané) Edef,2 = 45,00 MPa a pro chodniky)
Edef,2 = 30,00 MPa. V pfipadé, Ze se budou na stavenisti vyskytovat nevhodné zeminy v podloZi
komunikace, tj. pod projektovanou plani, které nelze pouzit bez zlepSeni pro aktivni zénu
komunikace je nutné tyto zeminy sanovat pfipadné vyménit za zeminy vhodné. ZvySenou
pozornost pfi hutnénf je nutno vénovat zvlasté mistim, kde se nachazeji podzemni objekty a linie
inZenyrskych siti.

6.5. Verejna prostranstvi

Nebyla vymezena 7adnd vefejnd prostranstvi, jelikoZ je feSené Uzemi soukromym aredlem.

Caste¢né bude prostor uzivan jako polosoukromy s umoznénim pristupu verejnosti v danych
otviracich hodinach, a to do specifikovaného prostoru (zéna 71 a 72).

6.6. Redeni technické infrastruktury
6.6.1. Zdsobovani elektrickou energii

Stdvajici rozvody elektro NN, byly zbudovany ve zhruba padesatych letech minulého stoleti a pro
nové usporadani a vyuziti budov v zdjmovém Uzemi jiz nebudou vyhovovat ani technicky, ani
bezpecnostné. Energetickd narocnost a poZadavky se v ¢ase méni a dnesni ndroky na pokryti
spotfeby nekoresponduji se stavajicim stavem.

S ohledem na Upravy vyuZiti a rozmisténi budov je potfeba zabezpecit dostatecné rozvody energie
pro jednotlivé objekty v daném zdjmovém Uzemi. Rozsifenim stavajiciho primyslového aredlu na
severni strané Uzemi, kde bude mozno realizovat i pfipadnou vyrobu, je tfeba uvazovat o novych
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rozvodech elektro a posileni stdvajicich rozvod(. Ty budou napojeny ze stdvajici trafostanice
prilehlé zajmovému Uzemi.

Nové rozvody budou vedeny v zemi s ostatnimi inZenyrskymi sitémi s ohledem na zachovani
poZadovaného charakteru zajmového Uzemi.

Potfeba elektrické energie bude vypoctena aZz v navazujicich spravnich Fizenich, kdy bude znam
provoz, funkce a objem staveb. Navrhované nové feSeni rozvodd bude vychazet z
predpokladaného vyuziti a Upravy budov.

Podminky plosného a prostorového usporadani Uzemi umoziuji na stfechach objektl umistovat
FVE panely pro pokryti vyznamné spotieby elektrické energie v souladu s aktualnim trendem, kdy
obnovitelné zdroje elektrické energie a opousti se alternativy fosilnich paliv. Z tohoto pohledu
muaze byt vyhodou vyuZiti plochych stfech k instalaci téchto zdroji v podobé fotovoltaickych
vyroben (FVE).

6.6.2. Vodovod

Uzemi Fe$ené regula¢nim planem je v soucasné dobé zisobeno vodou v nevyhovujicich trasach
aredlového vodovodu.

Reené Uzemi bude zasobeno pitnou vodou znavrhovaného vodovodniho Fadu v nové
navrhovanych komunikacich. Aredlovy vodovod se sklada z patefniho fadu “V1“ v dimenzi DN 80 a
z vedlejsich fadd v dimenzi DN 50. Na fadech budou navrzeny sekéni uzadvéry a podzemni hydranty
slouzici pro provozni Ucely (odkaleni, odvzdusnéni) provozovatele aredlového vodovodu. Paterni
fad se napoji vjizni ¢asti reseného pozemku na stdvajici vodovodni pripojku PE DN 80. Na
navrzené vodovodni fady budou napojeny vodovodni pfipojky z objektl z materidlu PE v dimenzi
DN 25 — DN 50, podruzné vodomérné sestavy budou umistény v jednotlivych objektech. Hlavni
fakturacni méreni bude osazeno ve stdvajici vodomeérné Sachté, v misté, kde se napoji paterni rfad

na stavajici vodovodni potrubi.

Podle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sh. ¢ini smérnd roéni potfeba vody na 1 obyvatele bytu
s tekouci teplou vodou (tepld voda na kohoutku) za rok 35 m3, tzn. cca 96 |/os/den. Tlakové
poméry: podle vyhl. ¢ 428/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se provadi zédkon ¢.
274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni
pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zastavbé do dvou nadzemnich podlaini je dostatecny pretlak 0,15

presahnout 0,6 Mpa, v odlvodnénych pripadech se mlze zvysit az na 0,7 Mpa.

NavrZzeny vodovodni fad bude vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi v min.
vzdalenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové uspoiadani vedeni technického vybaveni”. Navrieny
vodovod bude zhotoven podle TNV 75 5402 ,Vystavba vodovodnich potrubi”. Stavba bude
provadéna na zadkladé stavebniho povoleni a po predani stavenisté dodavateli stavby, tj. po
vytyCeni stavajicich podzemnich inZenyrskych siti. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutno
nechat vytycit a oznacit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrzovat.
V blizkosti téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruénim vykopem. U vodovodu
je nutno respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb.,
které je 1,5m (pripadné 2,5m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni. Ve vysce
cca 100 mm m nad zdsypem bude uloZena vystrazna folie. Identifikacni vodi¢ (izolovany médény
vodi¢ — CY 6,0 mm2) se pokladd u nekovovych potrubi do vykopu soubézné s potrubim na vrchol
potrubi do obsypu. Vodi¢ musi byt uloZen volné, s moZnosti horizontalni manipulace v rozsahu
300 mm od osy potrubi. Spoje vodi¢e budou vodotésné. Konce vodi¢e budou vyvedeny do
litinovych poklopl armatur. Pfed zdsypem se provede zaméreni skute¢ného stavu. Na poloZzeném
vodovodnim potrubi bude provedena tlakova zkouska a dezinfekce potrubi. Tlakova zkouska se
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provede dle CSN 75 5911 , Tlakové zkougky vodovodniho a zavlahového potrubi“ na potrubi, které
je ¢astedné zasypano tak, aby byly obnaZeny pouze spoje potrubi pro fyzickou kontrolu. Caste¢ny
zasyp je hutnény. Tlakova zkouska se provede pitnou vodou. Potrubi se naplni vodou na zkusebni
pretlak dle CSN a odvzdusni se. V pripadé poklesu tlaku se provede kazdé 2 hodiny dotlakovéni na
predepsany zkuSebni pretlak. Doba trvani stabilizace potrubi je min 12 hodin. Po stabilizaci se
provede vlastni tlakova zkouska. Délka tlakové zkousky je 8 hodin, zkraceno pro PE potrubi na
1 hodinu a pfipustny pokles tlaku je 0,02 Mpa. VSechny lomy a armatury na vodovodnich fadech
budou oznaceny orienta¢nimi tabulkami.

Potfeba vody bude vypoctena aZz v navazujicich spravnich fizenich, kdy bude zndm provoz, funkce
a objem staveb. Regulacni plan stanovuje predevsim podminky plosného a prostorového
usporadani izemi a ochranu krajinného razu.

6.6.3. Splaskovd kanalizace

Uzemi fedené regulaénim pldnem je vsoucasné dobé& odkanalizovdno jednotnou kanalizaci,
v nevyhovujicich trasach a hloubkdach této kanalizace.

V ndvrhu bude pouZit oddilny systém odpadnich vod, aby nebyla zaté%ovédna mistni COV
deStovymi vodami. Aredlova splaskova kanalizace bude navrZena jako systém prevazné gravitacni
kanalizace a c¢astecné tlakové kanalizace, kdy jednotlivé stoky budou slouzit pro dopraveni
splaskovych odpadnich vod, s odtokem do stdvajici splaskové kanalizacni ptipojky TBR DN 400
v severovychodni ¢asti feSeného pozemku, a dale s gravitacnim s odtokem do verejné kanalizace
s odvedenim téchto vod na mistni COV, kde budou OV vy&istény.

Na gravitacnich stokdch budou navrieny typové prefabrikované revizni Sachty DN 1000 mm, na
tlakovych stokdch budou navrzeny Cistici Sachty DN 1500 mm, slouZici pro kontroly a Cisténi
provozovatele splaskové kanalizace. Na navrhované gravitacni stoky (pfipadné do Cerpaci stanice)
budou napojeny splaskové kanalizacni pripojky DN 150 — DN 200 z objekt0.

Navrzené stoky splaskové kanalizace budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi
v min. vzdalenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni“.
Splagkova gravitaéni kanalizace bude provedena podle CSN EN 1610 (75 6114) — Provadéni stok
a kanalizacnich pfipojek a jejich zkouSeni. Pfi montazZnich pracich je nutno postupovat tak, aby
v pribéhu praci, pfip. po skonceni praci nedochazelo ke vnikani necistot do potrubi. Spoje potrubf
nesmi byt pfed montazi znecistény piskem nebo zeminou. Postup pfi ukladani potrubi je dan
CSN EN 1610. Trubky se ukladaji do vykopu na srovnané a zhutnéné dno do piskového loze
t1.130 mm, s piskovym obsypem 300 mm nad vrchol potrubi. Trubky musi byt uloZeny na dno
vykopu v celé délce. V pripadé vyskytu rlznorodych hornin s rozdilnou Unosnosti pode dnem
vykopu nebo pri ukladani potrubi do ndsypd musi byt tyto radné zhutnény péchovanim. Vykop
musi byt pfi pokladce potrubi bez vyskytu vody. Obsyp potrubi se provede presatou zeminou nebo
piskem s ndslednym hutnénim zeminy po stranach trubky a dale zasyp potrubi do min. vysky
300 mm nad horni okraj trubky. Hutnéni se provede po vrstvach ru¢né nebo strojné pomoci
lehkych dusadel. Nehutni se nad vrcholem trubky do vysky 300 mm! Pfi hutnéni je nutno zabranit
stranovému nebo vyskovému posunuti potrubi! Jako material bude pouzit pisek nebo prosaty
vykopek s velikosti zrn do 15 mm a hmotnosti 50 g v mnozstvi do 10 % objemu. Montaz potrubi,
kanalizacnich Sachet a uli¢nich vpusti se provede dle pokynt a zasad jednotlivych vyrobct. Zkousky
vodotésnosti gravitaénich stok se provadi dle CSN 75 6909. Technické pozadavky, kritéria
vodotésnosti a zplisob provadéné zkousky jsou obsazeny v CSN EN 1610. Stavba bude provadéna
na zakladé stavebniho povoleni a po predani stavenisté dodavateli stavby, tj. po vytyceni
stavajicich podzemnich inzenyrskych siti. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutno nechat vytycit
a oznacit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrZovat. V blizkosti
téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruc¢nim vykopem. U kanalizace je nutno
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respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb., které je
1,5 m (pfipadné 2,5 m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni.

Mno?stvi odpadnich splaskovych vod bude vypocteno a? v navazujicich spravnich tizenich (DUR),
kdy bude znam provoz, funkce a objem staveb. Regulacni plan stanovuje predev$im podminky
plosného a prostorového usporadani izemi a ochranu krajinného razu.

6.6.4. Destova kanalizace a odvodnéni

Aredlovd destova kanalizace bude feSena jako systém gravitacni kanalizace, kdy jednotlivé stoky
budou slouzit pro dopraveni destovych vod do retencnich (vsakovacich) nadrzi. Destové odpadni
vody budou prfednostné akumulovany v aredlu a predpokladd se jejich zpétné vyuziti k zélivce
zelené, pripadné jako dotace vodni plochy v pfipadé jeji realizace. Destovou kanalizaci budou do
nadrzi (jejich pocet, velikost a pozice bude upfesnéna v dalSim stupni dle provedeného HGP
posudku) odvadény pouze destové vody z komunikaci, chodnik(, pFilehlych verejnych ploch a ze
stfech objektd. Na navrhované gravitacni stoky budou napojeny destové kanalizaéni pfipojky DN
150 — DN 200 od vpusti a z objektd.

Navrzené stoky destové kanalizace budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi
v min. vzdélenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni“.
Destova gravitaéni kanalizace bude provedena podle CSN EN 1610 (75 6114) — Provadéni stok
a kanalizacnich pfipojek a jejich zkouSeni. Pfi montaZnich pracich je nutno postupovat tak, aby
v pribéhu praci, pfip. po skonceni praci nedochazelo ke vnikani necistot do potrubi. Spoje potrubi
nesmi byt pfed montdZi znecistény piskem nebo zeminou. Postup pfi ukladani potrubi je dan
CSN EN 1610. Trubky se ukladaji do vykopu na srovnané a zhutnéné dno do piskového loze
t1.130 mm, s piskovym obsypem 300 mm nad vrchol potrubi. Trubky musi byt uloZzeny na dno
vykopu v celé délce. V pripadé vyskytu rGznorodych hornin s rozdilnou Unosnosti pode dnem
vykopu nebo pfi ukladani potrubi do ndsypd musi byt tyto radné zhutnény péchovanim. Vykop
musi byt pfi pokladce potrubi bez vyskytu vody. Obsyp potrubi se provede presatou zeminou nebo
piskem s naslednym hutnénim zeminy po stranach trubky a déle zdsyp potrubi do min. vysky 300
mm nad horni okraj trubky. Hutnéni se provede po vrstvach ru¢né nebo strojné pomoci lehkych
dusadel. Nehutni se nad vrcholem trubky do vysky 300 mm! Pfi hutnéni je nutno zabranit
stranovému nebo vyskovému posunuti potrubi! Jako material bude pouzit pisek nebo prosaty
vykopek s velikosti zrn do 15 mm a hmotnosti 50 g v mnoZstvi do 10 % objemu. Montaz potrubi,
kanalizacnich Sachet a uli¢nich vpusti se provede dle pokynt a zasad jednotlivych vyrobct. Zkousky
vodotésnosti gravitaénich stok se provadi dle CSN 75 6909. Technické poZadavky, kritéria
vodotésnosti a zplisob provadéné zkousky jsou obsazeny v CSN EN 1610. Stavba bude provadéna
na zakladé stavebniho povoleni a po predani stavenisté dodavateli stavby, tj. po vytyceni
stdvajicich podzemnich inZenyrskych siti. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutno nechat vytycit
a oznadit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrZovat. V blizkosti
téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruénim vykopem. U kanalizace je nutno
respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., které je
1,5 m (pfipadné 2,5 m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni.

6.6.5. Plynovod

Aredl je napojen na STL plynovod PE-RC/63 distribucni sité 300 kPa, ukonceny v ulici Zahradni,
pripojkou plynu STL 300kPa, PE-RC-O/32 ukoncéenou v objektu hlavniho uzavéru plynu (HUP), se
spolec¢nym umisténim plynoméru STL obchodniho méfeni a reguldtoru plynu v pracovnim rozsahu
300/30 kPa. Napojeni je vedeno z jihu, sméroveé k objektu J.

V aredlu je v soucasnosti provozovana mistni sit plynovodu (MS) charakteru STL — 300 kPa s 9x
objektovymi pripojkami plynu STL-MS a napojenymi plynovymi zafizenimi stavebnich objektd.
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Celkem dle revizni zpravy 542,5 m potrubi nesourodého materidlu, v nepfimych, slozité
identifikovatelnych trasach.

Aredl je napojen na VTL plynovod OC/100 rozvodné sité v severovychodnim rohu. Verejny
plynovod distributora je ukoncen v objektu regulace a méreni (za HUP na VTL plynu je objekt se
strojnim zafizenim v majetku vlastnika pozemku). Do aredlu je zavedena z objektu regulace PP STL
plynovodu. Cely systém je na rozhrani majetkovych vztah( uzavien. Regulacni stanice je uvedena
mimo provoz. S dal$im vyuZitim s VTL plynovodu neni uvaZovano.

Aredlovy plynovod je koncepéné navrZen v novych komunikacich a v soubéhu se stavebnimi
objekty, se snahou o soub&h sostatni infrastrukturou, v souladu s CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni. Dodrzenim pravidel citované normy budou minimalizovdna
ochrannd pasma plynovodu a soubéiné vedenych siti technické (arealové) infrastruktury.
Dodrzovani pfimych, liniovych tras a kolmych pfipojeni je podminéno technickymi pravidly pro
navrhovani plynovod( a pfipojek TPG 702 01.

6.6.6. Verejné osveétleni

VeFejné osvétleni neni navrieno. Resené Uzemi je zUstane soukromym aredlem a osvétleni tak
bude v dalsich krocich Feseno jako vnitroarealové.

6.7. Zelen a parkové Upravy

Zamecky park v minulosti pfisel o dlleZité c¢asti (hospodarsky dvlr, uZitkové zahrady, oteviena
prostranstvi luk, prirodné-krajinarsky park/oboru). V soucasné dobé je s historickou budovou
zamku propojeno pouze nejblizsi okoli, upravené prirodné-krajinafskym zplsobem v druhé
poloviné 19. stoleti. V poloviné 20. stoleti se zcela proménila funkce i uspofadani celého parku.
V celé ploSe parku byly asanovany vzrostlé stromy, se zménou funkce zanikla vétSina cestni sité.
V zapadni ¢3asti parku byla ponechana pfirodné-krajindfska dprava, ale s vyrazné niz§im poctem
vzrostlych strom@. Tato cast byla nasledné po 2.sv.vélce ponechana samovolné sukcesi.
Severovychodni ¢ast parku navazujici na zahradni prdceli byla také vyrazné zbavena vzrostlych
stromd, ponechany byly pouze kulisové porosty na samém severovychodnim okraji. Stfed plochy
byl osdzen skupinami kerl. Proménou prosla i morfologie terénu pred zahradnim pracelim,
zterasy byla odstranéna vyhlidka ,3$neknberg”. Celou jizni a jihovychodni polovinu parku
s bazénem nové zabralo zahradnictvi a tato ¢ast byla pfeménéna na péstebni plochy. Péstebni
plochy byly postupné rozsifovany az po svah pred zahradnim pricelim zdmku. Na snimku z roku
1957 je patrnd nevyvazenost péce o park zplsobena zménou jeho funkce. V zapadni
a severovychodni ¢asti je patrna bujnd sukcese stromu a nedostatek péce o parkové cesty, naproti
tomu ve zbylé Casti je patrnd intenzivni péce o péstebni plochy uzivané zahradnictvim. Po roce
1957 prosel park dals$i proménou funkce i usporadani, kdy byly na plochy pfed zahradnim
pricelim (travniky, skupiny kerl, volné plochy mezi stromy) postaveny stavby vyzkumného Ustavu.
Ty zde setrvaly a7 do nedavné doby. V 90.letech 20.stoleti byla od historické plochy parku
oddélena celd jizni ¢ast véetné vodotece, vodnich ploch a zahradnictvi. Timto délenim pfrisel aredl
0 vice neZ polovinu z rovinaté pfirodné-krajinafské zdpadni ¢asti parku a péstitelsky cenné plochy
uzitkovych zahrad. Od 90.let park podléhal samovolné sukcesi. Stavajici zbytkova ¢ast zdmeckého
parku ma presto vyznamnou ekostabilizaéni funkci.

Pfirodni hodnota aredlu zameckého parku spociva v solitérnich stromech a reliktnich skupinach
stroml a kefl, které pochazeji z vysadeb od poloviny 19. stoleti po poloviny 20. stoleti
a samovolné sukcese, predevsim stromového patra. Ve vysadbach na konci 19. stoleti byly
akcentovany solitérné i skupinové sdzené jehlichaté dreviny, plvodem predevsim ze severni
Ameriky. Zbytky vysadeb se zachovaly v okoli zdmecké budovy (jalovec virzinsky, pestrolista tlje
obrovska). Z této doby pochazeji nejhodnotnéjsi listnaté stromy pred zahradnim pricelim zamku
(Cervenolisté buky, jirovce, kfehovétvec, nahovétvec). Obdobny trend ve vysadbach se opakoval
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v poloviné 20.stoleti, zbytky vysadeb jehlicnan( se nachazi pfi stavajicim vjezdu do arealu. Vétsina
stfedné starych a mladsich strom{ v parku nebyla pravdépodobné vysazena, ale pochazeji se
samovolného Sifeni porostd, jsou to naletové dreviny. Tomu odpovida i jejich druhové slozeni
s vysokym zastoupenim Acer platanoides a Fraxinus excelsior, ve vlh¢ich ¢astech pak Alnus
glutinosa.

V ndvrhu obnovy parku je nutné vychdzet jak z jeho historickych hodnot, tak ze skutecnosti, Ze
z plvodni koncepce z 2.poloviny 19.stoleti ze zachovala jen torza. Nedochovaly se hlavni parkové
komunikace ani parkova cestni sit. Nedochovaly se porosty ani volné plochy plvodniho parku.

Navrh obnovy pocitd se zachovanim vsech hodnotnych ¢asti vegetace a zachovava morfologii
terénu.

Zapadni ¢ast parku, drfive hospodarské a uzitkové plochy, je nové vstupnim prostorem do arealu.
Nové utvareny parter zdmku je sloZzeny z volné plochy a pfijezdové komunikace, po strané stdji
lemovany stromoradim. Jizni okraj parteru se pomoci solitérnich strom( propoji se souvislym
porostem svahu. Parter je zaloZeny pouze na travnikovych plochach a solitérnich stromech
s vysoko nasazenymi korunami, které umozni prehlednost prostoru a propojeni priceli zamku
s pristupovou komunikaci. Svah na jih od parteru je porostly ndletovymi drevinami, vétSina dfevin
je ponechana pro vytvoreni pohledové kulisy. Okraj parteru m{ze byt doplnén skupinami kera.

V okoli zamecké budovy se dochovalo nejvice hodnotnych drevin, jak solitérni listnace i jehlicnany,
tak skupinové vysadby jehlicnant. Navrh podporuje krajindfskou formu vysadeb a predpoklada s
doplnénim solitérd a zahusténim skupin. Zakladem kompozice jsou travnikové plochy se stromy.
Navrh neptedpoklada vysadbu kerl v okoli zamku, v této ¢asti je nutné zachovat prihledy do
ostatnich ¢ast parku. Mozné je doplnit kefe nebo skupiny ket jako podkresbu pohledového
horizontu tvoreného méné hodnotnymi stromy (vyvétvené solitérni stromy anebo stromové
skupiny, znehodnocené jehli¢naté dreviny apod.)

Vychodni ¢ast parku dnes tvofi viceméné souvisly celek. Plvodni parter pred zahradnim pricelim
je zjihu lemovany Uzkym pasem svazitého pozemku. Navrh pocitd s obnovou pfirodné-krajinarské
Upravy parku tak, Ze jako kostra vysadeb budou pouZity dochované hodnotné stromy a kefe
a nové budou vysazeny jak solitéry, skupiny stromu tak stromové kulisy po obvodu parku. V této
Casti parku se zachovalo pouze nékolik jedincd hodnotnych solitérnich stromd. Na stromech
i porostech v této casti je patrny silny vliv stresovych faktorl (vysoké teploty, nedostatek
atmosférickych srazek, pokles hladiny spodni vody, stavebni prace souvisejici s odstrafiovanim
primyslovych staveb, absence péce po dobu 50-ti let) a stromy ve velkém poctu odumiraji nebo
opoustéji horni ¢asti korun. Navrh obnovi parkovou cestni sit, kterd nové propojuji zadni &asti
parku sjeho stfedem, obnovi volné prostranstvi pred zahradnim prdcelim zamku vloZzenim
souvislého travniku lemovaného cestami a obnovi solitérni stromy na jiznim svahu. Navrh
predpokladd dotvoreni kulisové vegetace po obvodu parku pomoci mensich strom( a skupin
kerl. Navrh doplni kulisovou vegetaci v mistech nové postavenych dom( a v prihledech na
pfilehlé vrakovisté v tésném sousedstvi parku. Zadouci je zachovani nebo vytvoreni prihledd
z parku do okolni krajiny a navraceni dfive pouzivanych morfologickych prvk( v krajinarskych
parcich 19. stoleti, jakymi jsou zvyraznéni pfirozenych nerovnosti terénu pomoci pralehl nebo
vrstvenim vyhlidek.

Navrh RP dopliuje aredl parku o moZnost retence srazkové vody a instalaci umélé zavlahy
travnatych ploch.
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7. ODUVODNENI STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

V ramci zpracovani regulacniho planu nebyly stanoveny poZadavky, které by byly odlisné od
provadécich pravnich predpisu.

8. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE
PLOCHY A KORIDORY

8.1. Disledky navrzeného rfeseni pro zemédélsky puadni fond

V rdmci fesSeného Uzemi se nenachdzi pozemky zemédélského pldniho fondu. Pozemky rfeseného
Uzemi jsou dle KN druh pozemku ostatni plochy a zastavénd plocha a nadvofi. Pfedpokladané
dlsledky navrhovaného reseni na ZPF nebyly vyhodnoceny, jelikoZ reSenim nedochazi k zabordm
ZPF.

8.2. Dusledky navrzeného feseni pro PUPFL

Lesni pozemky se veSeném Uzemi nenachdazi. Jelikoz k zabordm pozemk(l PUPFL nedochazi,
nebyly vyhodnoceny disledky navrhovaného reseni na pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

9. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI(

Bude doplnéno po spole¢ném jednani.



