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Oduvodnéni

Obecné duvody

Zastupitelstvo obce Panenské Brezany rozhodlo dne 19. 6. 2025 usnesenim ¢&. 12-
19/06/2025/Z0 o pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Panenské Brezany zejména na zakladé
rozsudku Krajského soudu v Praze ¢.j. 54 A 27/2024-47, ktery nepotvrdil moZnost regulace
poltu bytovych jednotek v rodinném domé, i kdy? Uzemni plan Panenské Bfezany podminku
vystavby 1 bytové jednotky v rodinném domé uvadél, pfesto podminku nelze aplikovat, jelikoz
Uzemni plan Panenské Bfezany nemohl a nebyl zpracovan s prvky regulaéniho planu. Podle
ust. § 123 odst. 2 stavebniho zakona uUzemni opatfeni o stavebni uzavére lze vydat také v
pripadech, kdy je zruSena uzemné planovaci dokumentace nebo jeji ¢ast. Dale je potieba
stanovit prvky regulacniho planu i pro ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Mimo vyse
uvedené bude Zména ¢. 1 Uzemniho planu Panenské Brezany zpracovana v souladu se
stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

Stavebni uzdvéra ma za ucel vsouladu s ustanovenim § 123 stavebniho zdkona zamezit
stavebni Cinnosti ve vymezeném Uzemi tak, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuziti
Uzemi bez regulace Uzemi, kterd bude specifikovana ve Zméné ¢. 1 tzemnim planu Panenské
Brezany, ktera bude potizena s prvky regulacniho planu.

Stavebni uzavéra takto zabrani nezadoucimu a nekoncepénimu rozvoji obce v oblasti vystavby
zejména rodinnych domU a obcanské vybavenosti — sportu bez zajisténi konkrétniho umisténi
komunikaci, nezadoucimu zahusténi zastavby a tim neregulovatelnému narlstu pozadavk( na
verejnou technickou a dopravni infrastrukturu a obcfanskou vybavenost — sport. Stavebni
uzavéra ma za ucel ochranit verejnou technickou a dopravni infrastrukturu a obcanskou
vybavenost — sport pred jejim pretizenim v dlisledku zahustovani zastavby a nedostatecné
regulaci ploch v izemné planovaci dokumentaci a zaroven je jejim ucelem zachovat stavajicim
obyvatelim soucasny standard bydleni a sluZzeb a nezhorSovat pohodu bydleni zvysenou

vrive v

dopravou, zaptic¢inénou vyse zminénym zahustovanim zastavby.
Konkrétni dlivody
K uzemi vymezenému v ¢l. a) I.:

Zasadnim dGvodem je udrZeni kapacity Cistirny odpadnich vod v obci, kterad je dimenzovana
na platny uzemni plan pred zasahem provedenym rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢.j. 54
A 27/2024-47 a neni dimenzovana na narlst splaskovych vod v obci bez regulace poctu
bytovych jednotek v RD, tj. zejména vystavbou domU s vice bytovymi jednotkami. Pro dalsi
rozvoj obce je nutna jeji intenzifikace.

K tzemi vymezenému v ¢l. a) Il.:

Podle schvaleného zadani Zmény ¢. 1 tzemniho planu Panenské BfeZany jsou na Uzemi obce
vymezeny plochy pro obc¢anskou vybavenost — sport, které jsou situovany do tii samostatnych
Uzemi. Zajmem obce je vzhledem k velikosti obce provérit vymezeni téchto ploch do jedné
Casti obce zejména z dlvodu jejich nadbytecného vymezeni z hlediska velikosti obce a
sportovnich potfeb obcanu.



K izemi vymezenému v ¢l. a) lll.:

Podle schvdleného zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Panenské Brezany vzhledem k tomu, Ze
se jednd o Urodnou zemédélsky obhospodafovanou krajinu (ZPF, v€etné nejvice chranénych
ploch v 1. a Il. tfidé ochrany) s vyskytem lesnich porostt (PUPFL), tj. slozky Zivotniho prostiedi,
které je tfeba v této ¢asti Uzemi chranit, stejné jako krajinny raz a vyznamné krajinné prvky,
bude v ndvrhu zmény UP provéFena regulace umistovani OZE.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemnim planu je v nezastavéném Uzemi pfipustné umistovani
technické infrastruktury a tedy i OZE (vyrobna elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice je dle energetického zakona
provozovana ve verejném zajmu), je nutno do doby stanoveni novych podminek ploch
nezastavéného uzemi novym Uzemnim planem zajistit ochranu krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvkl, zemédélského pldniho fondu, lesnich pozemk( a ochranu charakteru
nezastavéného Uzemi.

Stavebni uzavérou neni v souladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zakona omezeno
provadeéni udrzovacich praci, realizace verejné prospésnych staveb dopravni nebo technické
infrastruktury vymezenych v Uzemnim rozvojovém planu a v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

Vyjimky ze stavebni uzavéry mohou byt schvédleny Zastupitelstvem obce Panenské Brezany
pouze v pfipadé, Ze zamér bude odpovidat aktudlnimu stavu pripravy Zmény ¢. 1 tzemniho
planu Panenské Brezany, nikoliv platné tzemné planovaci dokumentaci.

Postup poftizeni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Panenské BfeZzany rozhodlo o pofizeni stavebni uzavéry dne 19. 6. 2025
usnesenim ¢. 13-19/06/2025/70.

Zastupitelstvo obce Panenské Bfezany usnesenim zastupitelstva obce ¢. 12-19/06/2025/Z0 ze
dne 19. 06. 2025 rozhodlo o pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Panenské Brezany, ktera
bude fesit zejména doplnéni podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuZiti, a to na zakladé toho, Ze Zména €. 1 bude pofizena s prvky regulacniho planu, a dalsi
pozadavky.

Po zhodnoceni potieby regulace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s ustanovenim
§ 26 a § 47 stavebniho zakona pozadal v kvétnu 2025 Obecni urad Panenské Brezany o
potvrzeni Krajského uradu Stfedoleského kraje o zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavku
pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, a to s osobou spliujici poZzadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti — Ing. Renatou Perglerovou. Krajsky ufad Stfedoceského kraje zaslal
potvrzeni dne 17. 6. 2025 pod ¢j. 086095/2025/KUSK.

Dne 03. 09. 2025 byla zverejnéna verejna vyhlaska, v které byla uvedena moznost podani
pfipominek k ndvrhu Uzemniho opatieni o stavebni uzivéfe, a to do 30 dnl ode dne
zverejnéni verejné vyhlasky. Do stanoveného terminu nebyly pfipominky doruceny. Zaroven
bylo dne 03. 09. 2025 odeslano Oznameni o zvefejnéni navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére dotéenym organim, které mohly do 30 dn(i ode dne zverejnéni Oznameni zaslat sva
stanoviska. Vyhodnoceni dorucenych stanovisek je uvedeno nize v kapitole ,Vyhodnoceni
vysledku projednani s dot¢enymi organy”.



Dne 24. 2. 2026 zastupitelstvo obce schvadlilo zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Panenské
Bfezany, jehoz obsahem je:

1. Provéfit a popfr. navrhnout rozsifeni stavajicich ploch TW — plochy technické infrastruktury
— vodni hospodaFstvi pro potiebu intenzifikace stavajici COV

2. Provéfit navrzené plochy OV — obcanské vybaveni — sport a pfipadné navrhnout jejich
redukci a navrhnout nové vyuziti redukovanych ploch

3. Vymezeni a odGvodnéni umistovani objektl a zafizeni OZE

4. Provéfit zarazeni ploch dopravni infrastruktury DS — doprava silni¢ni z hlediska jejich
vymezeni jako VPS a provéfit vymezeni novych VPS

5. Zpracovani Zmény &. 1 UP s prvky regulaéniho planu a doplnéni podminek vyuziti Gzemi
6. Aktualizace hranice zastavéného uzemi

7. Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb

8. Aktualizace souladu Uzemniho planu s PUR, URP a ZUR

9. Aktualizace dat dle oUAP a kUAP dle posledni aktualizace

10. Zpracovani Zmény ¢. 1 UP a uplného znéni Uzemniho planu v souladu se stavebnim
zakonem

11. Provéfit mozZnost stanoveni podminky predepsani planovacich smluv a pfipadné dalsich
nastroju a jejich kombinaci

12. Provéreni pripadnych daldich pozadavkd na Gpravu feseni Zmény €. 1 UP véetné podminek
vyuziti Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na reseni ploch zmény.

Nasledné z dlivodu potrfeby Upravy vymezeni ploch stavebni uzavéry byla dokumentace
navrhu Uzemniho opatreni o stavebni uzavére upravena véetné grafické ¢asti a bylo zahajeno
opakované projednani upraveného navrhu opatieni obecné povahy o stavebni uzavére.

Dne 04. 05. 2026 byla zverejnéna verejna vyhlaska, v které byla uvedena moznost podani
pfipominek k ndvrhu Uzemniho opatieni o stavebni uzdvéie, a to do 30 dnd ode dne
zverejnéni verejné vyhlasky. Do stanoveného terminu byla dorucena 1 pfipominka, jejiz
vyhodnocena je uvedeno nize v kapitole ,Vyhodnoceni dorufenych pfipominek — 2.
projednani”. Zaroven bylo dne 04. 05. 2026 odesldno Ozndmeni o zvefejnéni navrhu
Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dotéenym organiim, které mohly do 30 dnii ode dne
zvefejnéni Ozndmeni zaslat sva stanoviska. Vyhodnoceni dorucenych stanovisek je uvedeno
nize v kapitole ,,Vyhodnoceni vysledku projednani s dot¢enymi organy“.

Po doplnéni textové casti odlUvodnény byla dokumentace ndvrhu Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére predlozena zastupitelstvu obce k vydani.

Oddvodnéni délky trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je Casové omezena do doby nabyti uUcinnosti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Panenské Brezany. Jedna se o standardni postup pro platnost stavebnich
uzavér, ktery je obvykly i v jinych obcich a méstech, jak obec pfi pofizovani tohoto Uzemniho
opatreni o stavebni uzavére dikladné ovéfila, a neni v rozporu s ustalenou judikaturou, ani se
stavebnim zakonem. Neceka se, Ze by pofizovani zmény trvalo vice nez 6 let ve smyslu omezeni
plynouciho ze zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
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Vyhodnoceni vysledku projednani s dotéenymi organy — 1. projednani

Vzhledem k tomu, Ze byl na zakladé potfeb obce upraven a doplnén text vyroku stavebni
uzavéry, jsou nize uvedena stanoviska dorucena k 1. projednani v terminu od 3. 9. 2025 do 18.
10. 2025:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MP0O 97367/2025 ze dne 11. 9. 2025

Citace: ,,Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd a podle ustanoveni § 54
zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 127 odst.
5 stavebniho zakona, uplatiiuje k vySe uvedenému nasledujici stanovisko:

S navrhem Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére Panenské Brezany souhlasime bez
pfipominek.”

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-142893-
5/P0O-0OKR-2025 ze dne 26. 9. 2025

Citace: ,Ministerstvo vnitra — generdlni Feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky (dale jen ,MV-GR HZS CR“) obdrielo cestou Ministerstva vnitra dne 4. 9. 2025
oznameni Obecniho Ufadu Panenské BreZany, Hlavni 17, Panenské BfeZzany, 250 70 Odolena
voda o zvefejnéni navrhu ,Uzemni opatfeni o stavebni uzavére v obci Panenské BfeZzany“ ze
dne 2. 9. 2025.

MV-GR HZS CR jako dotéeny organ v souladu s § 7 odst. 2 pism. h) ve spojeni s § 7 odst. 5
zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle § 54 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist, s prihlédnutim k zakonu ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpisd, posoudilo ndvrh Uzemniho opatieni o stavebni uzdvére v obci Panenské
Brezany, ktery vydava zastupitelstvo obce Panenské Brezany a uplatiiuje k nému souhlasné
stanovisko z hlediska ochrany obyvatelstva a civilniho nouzového planovani pfi pfipravé na
mimoradné udalosti.”

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 122960/2025/KUSK ze dne 23.9. 2025
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zadkon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni
Citace: , Orgdn ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb.)
sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zakona lze vyloucit vyznamny vliv
predlozeného ,ndvrhu tzemniho opatreni o stavebni uzdvére obce Panenské Brezany” v k. U.
Panenské Brezany samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto
organu ochrany pfirody.
Organ ochrany pfirody a krajiny, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zdkona C.
114/1992 Sb., v souladu s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni rad), ve
znéni pozdéjsich predpist sdéluje, Ze z hlediska zajma chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sbh. v
gesci Krajského uradu nema pfipominky.”




- zékon €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: , Orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a)
a § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd nema k predlozenému navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

Panenské Bfezany pfipominky.”

- zadkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni
Citace: , Orgdn statni spravy lesU pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni nékterych zakonU (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, na zakladé § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona, nema k predlozenému navrhu
uzemniho opatreni o stavebni uzavére Panenské Brezany pripominky.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny spravni organ
k uplatnéni stanoviska k zasaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulac¢nimu planu a
Uzemnimu opatreni o stavebni uzavére z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy dle ust. § 40 odst.
3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni po prostudovani
uzemniho opatreni o stavebni uzavére obce Panenské Brezany neuplatinuje zadné pripominky.
Stavebni uzavérou nejsou negativné dotéeny zajmy, které Odbor dopravy haji dle zdkona o
pozemnich komunikacich, nebot se stavebni uzavéra netyka dopravnich staveb.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny
podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisli k uplatnéni stanoviska k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
Panenské Bfezany, a proto nema pripominky.”

Krajskd hygienickd stanice StfedocCeského kraje — Uzemni pracovisté Mlada Boleslav,
Staroméstské namésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 66050/2025 ze dne 29. 9. 2025

Citace: ,Na zdkladé Zadosti, tj. Obec Panenské Brezany, Hlavni 17, 250 70 Panenské BfeZany,
posoudila Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny
spravni urad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon €. 258“), mistné prislusny
dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,spravni rad”), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho radu a podle ust.
§ 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona ¢. 258, posoudila predlozeny ,Navrh Uzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére obce Panenské Bfezany“ v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona ¢.
258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisl (,stavebni zakon”), toto stanovisko: ,,Navrh Uzemniho opatreni
o stavebni uzavére obce Panenské Brezany“ se souhlasi.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova
1370/Ill, Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-7495-2/2025-MB ze dne 8. 9. 2025

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje (dale jen ,,HZS STC“) jako pfrislusny
spravni Gfad podle § 7 odst. 4 zdkona €. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské
republiky a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o hasi¢ském zdchranném sboru), ve znéni
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pozdéjsich predpisli obdrzel dne 04. 09. 2025 Zadost o vydani vyjadieni dotéeného organu na
useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva k vySe uvedené dokumentaci. HZS STC vydava
podle Casti Ctvrté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Spravni rad“) toto sdéleni.

Oduvodnéni: HZS STC posoudil vySe specifikovanou zadost o vydani vyjadreni doteného
organu na useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva a predlozené podklady a dospél k
zavéru, Ze se jednd o dokumentaci, u které se v souladu s ustanovenim § 31 odst. 1 pism. b)
zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist a § 12 odst. 2 pism.
i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjsich predpisu,
nevykondva statni pozarni dozor a HZS STC kraje neni dot¢enym organem na useku pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva.

S ohledem na vySe uvedené skutec¢nosti HZS STC podle § 154 a nasl. Spravniho radu k zadosti
o vydani vyjadreni sdéluje, Ze neni dotenym organem na Useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva, tedy neni opravnén k vydani vyjadreni.”

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, 110
01 Praha 1, ¢&j. SBS 45303/2025/0BU-02/1 ze dne 4. 9. 2025

Citace: ,,Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale
jen ,,0BU“), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,,horni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpisi, obdrzel dne
03.09.2025 navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe Panenské BieZany - ve vymezeném
uzemi obce Tehov dle grafické pfilohy, s vyjimkou provadéni udrZzovacich praci a realizace
vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury, ¢.j. 0972/25/0U ze dne
02.09.2025, a vydava v souladu s ustanovenimi § 123 a § 127 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“): vyjadfeni souhlasné k navrhu uzemniho
opatreni o stavebni uzavére v obci Panenské Brezany dle § 127 stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni dorucenych pripominek — 1. projednani

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky podle ustanoveni § 127 odst. 5 stavebniho zakona
doruceny.

Vyhodnoceni vysledku projednani s dot¢enymi organy — 2. projednani

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2, ¢j. MZP/2026/510/650 ze dne 12. 5. 2026

Citace: ,Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy |, jako dotceny organ
statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1
a 2 zdkona €. 62/1988 Sh., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdéluje:

Na uzemi obce Panenské Bfezany se nevyskytuji limity ve smyslu vyse uvedenych predpisu.
Vzhledem k povaze opatfeni nemame ke stavebni uzavére v ramci obce Panenské Brezany
zadné pripominky.”

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 53883/2026 ze dne 6. 5. 2026




Citace: ,Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska pUsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 54
zakona €. 283/2021 Sh. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni's § 127 odst.
5 stavebniho zdkona, uplatnuje k vyse uvedenému nasledujici stanovisko:

S ndvrhem uUzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe Panenské Brezany souhlasime bez
pfipominek.”

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV- 81187-
4/P0O-OKR-2026 ze dne 28. 5. 2026

Citace: ,Ministerstvo vnitra — generdlni Feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky (dale jen ,,MV-GR HzS CR“) obdrzelo cestou Ministerstva vnitra dne 12. 5. 2026
oznameni Obecniho Ufadu Panenské Bfezany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda o zverejnéni
navrhu Uzemniho opatfeni ,Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie v obci Panenské Bfezany* ze
dne 4. 5. 2026.

MV-GR HZS CR jako dotéeny orgén v souladu s § 7 odst. 2 pism. h) ve spojeni s § 7 odst. 5
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisll, a podle § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd, s prihlédnutim k zakonu ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudilo navrh Opatfeni obecné povahy ¢€. .../2026, Uzemni opatieni o
stavebni uzavére, ktery vydava zastupitelstvo obce Panenské Bfezany a uplatiuje k nému
souhlasné stanovisko z hlediska ochrany obyvatelstva a civilniho nouzového planovani pfi
pfipravé na mimoradné udalosti.”

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 062449/2026/KUSK ze dne 28. 5. 2026
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Krajsky urad Stfredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky urad), jako organ ochrany ptirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfrirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon) sdéluje, Zze v souladu s ust. § 45i zakona lze vyloucit vyznamny vliv predlozené
koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plsobnosti Krajského
uradu.
Krajsky urad jako organ ochrany pfirody ptislusny podle ustanoveni § 77a zdkona odst. 3 a
nasledujicich sdéluje, Ze z hlediska zvlasté chranénych uzemi (kategorie pfirodni rezervace a
prirodni pamatka a jejich ochrannych pasem), z hlediska zvlasté chranénych druhl rostlin a
Zivocichll a z hlediska nadregionalnich a regionalnich prvk( uzemniho systému ekologické
stability nema k predkladané koncepci pfipominky.”

- zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni
Citace: , Orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a)
a § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd nema k predlozenému navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

Panenské Bfezany pfipominky.”



- zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkona, v platném
znéni
Citace: , Orgdn statni spravy lest pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0o zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, na zakladé § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona, nema k predlozenému navrhu
uzemniho opatreni o stavebni uzavére Panenské Brezany pfipominky.”

Odbor dopravy

Citace: ,,Odbor dopravy Krajského uradu Stfedoceského kraje jakozto pfislusny spravni organ
k uplatnéni stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulacnimu planu a
Uzemnimu opatreni o stavebni uzavére z hlediska reseni silnic Il. a Ill. tfidy dle ust. § 40 odst.
3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, po prostudovani
UP Panenské Biezany,

C.j. 062449/2026/KUSK (stavebni uzavéra) sdéluje, Ze neuplatiiuje Zadné pripominky k
predmétné véci s ohledem na zajmy, které dle zakona o pozemnich komunikacich haji.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny
podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist k uplatnéni stanoviska k navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
Panenské Brezany, a proto nema pripominky.”

Krajskd hygienickd stanice StfedocCeského kraje — Uzemni pracovisté Mlada Boleslav,
Staroméstské nameésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 38959/2026 ze dne 29. 5. 2026

Citace: ,Na zakladé Zadosti, tj. Obecni Urad Panenské Bfezany, Hlavni 17, 250 70 Panenské
Brezany, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako
dotceny spravni Grad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zméné
nékterych souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zakon ¢. 258“), mistné
prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho radu
a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zékona &. 258, posoudila pfedloZeny ,Uzemni opatieni o
stavebni uzavére” v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona €. 258 a vydava v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpis (,stavebni zakon“), toto stanovisko: ,Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie“ se
souhlasi.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova
1370/11l, Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-4091-2/2026 - MB ze dne 5. 5. 2026

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje (dale jen ,HZS STC) jako pfislusny
spravni Ufad podle § 7 odst. 4 zdkona €. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské
republiky a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni
pozdéjsich predpisli obdrzel dne 05. 05. 2026 zadost o vydani vyjadieni dotéeného organu na
useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva k vySe uvedené dokumentaci. HZS STC vydava
podle Casti Ctvrté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Spravni rad“) toto sdéleni.

HZS STC posoudil vySe specifikovanou zadost o vydani vyjadreni dotéeného organu na Useku
pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva a predlozené podklady a dospél k zavéru, Ze se jedna
o dokumentaci, u které se v souladu s ustanovenim § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985
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Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist a § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000
Sb., o integrovaném zdchranném systému, ve znéni pozdéjSich predpist, nevykondva statni
pozarni dozor a HZS STC kraje neni dotéenym organem na Useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti HZS STC podle § 154 a nasl. Spravniho rfadu k zadosti
o vydani vyjadreni sdéluje, Ze neni dot¢enym organem na useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva, tedy neni opravnén k vydani vyjadreni.”

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stredoceského kraje, Kozi 748/4, 110
01 Praha 1, ¢j. SBS 24987/2026/0BU-02/1 ze dne 5. 5. 2026

Citace: ,,Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale
jen ,,0BU“), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZziti nerostného bohatstvi (dale ,,horni zakon“), ve znéni pozdéjsich predpisd, obdrzel dne
04.05.2026 navrh Opatieni obecné povahy o stavebni uzavére v k. U. Panenské BreZzany ve
vymezeném Uzemi dle grafického zakresu z pfilohy navrhu ¢.j. 0507/26/0U ze dne 04.05.2026,
a vydava v souladu s ustanovenim § 127 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon“): vyjadreni souhlasné k navrhu opatreni obecné povahy o
stavebni uzavére v k. U. Panenské Brezany dle § 127 stavebniho zdkona.”

Vyhodnoceni dorucenych pripominek — 2. projednani

P01 — Milan Hordak, Mirovicka 1 1 16/29, 182 00 Praha 8, doruceno dne 18. 5. 2026

Citace: ,,Dne 4. 5. 2026 zvefejnila obec Panenské Bfezany ndvrh Gzemniho opatteni ,Uzemni
opatreni o stavebni uzavére v obci Panenské Brezany”.

Podavam timto pripominku k bodu b) Rozsah a obsah omezeni nebo zadkazu stavebni ¢innosti,
ve kterém se udéluje vyjimka pro Uzemi vymezeném v ¢l. a) I. tohoto Uzemniho opatreni, pro
stavby rodinnych domd.

Oduvodnéni:

Uzemi vymezené v &l. a) I. dle platného UP Panenské BieZany obsahuje plochy pro bydleni, tak
i plochy pro rekreaci. Vyjimka se oviem vztahuje pouze pro stavby rodinnych dom, a ne i pro
stavby individualni rekreace.

V odGvodnéni pro Uzemni opatieni o stavebni uzavére se jako konkrétni ddvod uvadi:

K Uzemi vymezenému v ¢l. a) I.:

Zasadnim dGvodem je udrZeni kapacity Cistirny odpadnich vod v obci, ktera je dimenzovana
na platny Uzemni plan pred zasahem provedenym rozsudkem Krajského soudu v Praze ¢.j. 54
A 27/2024-47 a neni dimenzovana na narlst splaskovych vod v obci bez regulace poctu
bytovych jednotek v RD, tj. zejména vystavbou domu s vice bytovymi jednotkami. Pro dalsi
rozvoj obce je nutna jeji intenzifikace.

Proto nevidim Zadny dlvod, aby vyjimku ze stavebni uzavéry mély v idzemi vymezeném v ¢l. a)
|. pouze stavby rodinnych domu, a ne i stavby pro individudlni rekreaci. Opét je to ze strany
porizovatele diskriminace jedné casti vlastnik(li nemovitosti v obci. PoZaduji proto doplnit do
vyjimky i stavby pro rodinnou rekreaci.”

Pfipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni: U¢elem vyjimky pro rodinné domy, které budou splfiovat stanovené podminky
dle ¢l. b) neni umozZnéni povolit bez omezeni jakoukoliv stavbu, ale pravé pouze vymezeny
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okruh staveb pro bydleni. Smyslem vyjimky tedy neni zvyhodnéni vlastniki pozemku, které
jsou urceny pro bydleni, ale zajisténi moZnosti realizace rodinného domu dle podminek
z dvodu zabranéni nezadoucimu zahusténi zastavby a intenzifikace Uzemi.

Nastaveni podminek pro vyjimku vychazi zejména ze skutecnosti, Ze v soucasné dobé je v obci
preferovana vystavba rodinnych domda, jejichz vyuZiti je predvidatelné. PoZadavky na
vystavbu, rekonstrukci apod. dom{ pro rekreaci nejsou v soucasné dobé evidovany v takovém
mnozstvi, aby bylo ze strany obce potfeba fesit vyjimky pfimo ve vyroku i pro tyto stavby.
Stavebni uzdvérou neni v souladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zakona omezeno
provadéni udrzovacich praci na stavbach pro individualni rekreaci. Stejné tak stavebni
uzavérou nejsou dotéeny Upravy na stavbé nevyZadujici povoleni zaméru vydané podle
stavebniho zakona.

Samotna skutecnost, Ze jedna skupina staveb je z vyslovného zakazu vynata a jina nikoliv, jesté
neznamena diskriminaci. Navic ¢l. e) Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek znamena,
Ze vSechny ostatni stavby mohou rovnéz ziskat vyjimku ze stavebni uzavéry, a to individualnim
posouzenim zastupitelstva obce zejména z dlivodu, Ze nebude ohrozZen ucel stavebni uzavéry,
bude respektovan verejny zamér a bude zohlednén stav pofizovani Zmeény €. 1. Podatel tedy
neni zbaven moznosti svlj pfipadny zamér realizovat, pouze nema automaticky vyjimku, jen o
ni musi zastupitelstvo obce poZadat. Zastupitelstvo obce o Zadosti o vyjimce vyda odlivodnéné
rozhodnuti podle § 129 stavebniho zakona.

Vzhledem kvySe uvedenému neshledava obec dlvod pro zarazeni staveb pro rodinnou
rekreaci do plosné vyjimky. Platnost stavebni uzavéry je ¢asové omezena do doby vydani
Zmény €. 1 uzemniho planu Panenské BfeZzany, nejdéle vSak 6 let od nabyti ucinnosti této
stavebni uzaveéry.
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