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Opatření obecné povahy č. …/2026,
územní opatření o stavební uzávěře


Zastupitelstvo obce Panenské Břežany vydává podle § 27 odst. 2 písm. e) a § 128 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění (dále jen „stavební zákon“), a podle § 171 a násl. zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, dále bylo použito ustanovení § 102 odst. 2 písm. n) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, za použití § 123 a násl. stavebního zákona opatřením obecné povahy toto územní opatření o stavební uzávěře usnesením zastupitelstva obce č. ……………….. ze dne ……………

a) Vymezení území, pro které platí omezení nebo zákaz stavební činnosti
Územní opatření o stavební uzávěře se tímto vymezuje pro následující dotčené území (lokalitu) v k. ú. a obci Panenské Břežany:
I. Plochy dle aktuálně platného územního plánu obce Panenské Břežany určené pro trvalé bydlení a rekreaci, tj. plochy „BI“, „BV“, „RI“, „SV“ a „HX“. 
II. Plochy dle aktuálně platného územního plánu obce Panenské Břežany určené pro občanské vybavení – sport, tj. plochy „OS“.
III. Plochy dle aktuálně platného územního plánu obce Panenské Břežany určené jako plochy zemědělské, lesní, přírodní a plochy smíšené nezastavěného území, tj. plochy „AZ“, „LE“, „NP“, „MN“ a „ZZ“ v nezastavěném území.
Přílohou č. 1 a součástí tohoto územního opatření je mapový podklad s vyznačeným územím, pro které stavební uzávěra platí. Dotčená území jsou v zákresu vyznačena barevně, a to vždy pro jednotlivé území členěné dle jednotlivých písmen uvedených v odstavci 1) tohoto článku a legendy v příslušné příloze.
Příloha č. 1 tedy: 
v ploše označené I. (na mapě vybarveno červeně) vymezuje dotčené území (včetně jeho hranic) dle čl. a) I.
v ploše označené II. (na mapě vybarveno žlutě) vymezuje dotčené území (včetně jeho hranic) dle čl. a) II. 
v ploše označené III. (na mapě vybarveno zeleně) vymezuje dotčené území (včetně jeho hranic) dle čl. a) III. 
V případě rozporu mezi přílohou č. 1 a vymezením území dle aktuálně platného územního plánu (jeho hlavního výkresu) mají přílohy tohoto opatření obecné povahy přednost.   
Hranice řešeného území je vzhledem k zvlášť rozsáhlému území vyznačena graficky ve výkresu na podkladu katastrální mapy, který je nedílnou přílohou tohoto dokumentu opatření obecné povahy.

b) Rozsah a obsah omezení nebo zákazu stavební činnosti
V území vymezeném v čl. a) I. tohoto územního opatření se zakazuje umisťování a provádění veškerých nových staveb, změn staveb před jejich dokončením a změn dokončených staveb vyžadujících povolení záměru vydané podle stavebního zákona, popř. rozhodnutí věcně a místě příslušného stavebního úřadu, popř. obdobný správní úkon jako je rozhodnutí o umístění stavby, společné povolení, územní souhlas, společný územní souhlas a souhlas s provedením ohlášeného stavebního záměru, veřejnoprávní smlouva, stavební povolení, ohlášení stavby, popř. oznámení stavebního záměru s certifikátem autorizovaného inspektora vydávaný dle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů;
 vyjma staveb rodinných domů a staveb vedlejších ve smyslu § 5 odst. 4 stavebního zákona, které splňují všechny níže uvedené požadavky:
- maximálně 2 nadzemní podlaží + podkroví se šikmou střechou se sklonem 30° až 40°, střechy polovalbové a sedlové, zachovávající charakter převažující zástavby obce;
- maximální výška staveb 9 m (od nejnižšího bodu přilehlého původního terénu po hřeben střechy);
- minimální výměra stavebního pozemku 800 m2 pro 1 stavbu pro bydlení v zastavitelných i stabilizovaných plochách; 
- max. 1 bytová jednotka (byt) na 1 stavbu pro bydlení;
- pokud nově vzniklá stavba, změna stavby před dokončením nebo změna dokončené stavby nahrazuje stavbu původní, pak nesmí být v rozporu s jejím stávajícím využitím. 

V území vymezeném v čl. a) II. tohoto územního opatření se zakazuje umisťování a provádění veškerých nových staveb, změn staveb před jejich dokončením a změn dokončených staveb vyžadujících povolení záměru vydané podle stavebního zákona, popř. rozhodnutí věcně a místě příslušného stavebního úřadu, popř. obdobný správní úkon jako je rozhodnutí o umístění stavby, společné povolení, územní souhlas, společný územní souhlas a souhlas s provedením ohlášeného stavebního záměru, veřejnoprávní smlouva, stavební povolení, ohlášení stavby, popř. oznámení stavebního záměru s certifikátem autorizovaného inspektora vydávaný dle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

V území vymezeném v čl. a) III. tohoto územního opatření se zakazuje umisťování a provádění staveb a zařízení Výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů.

Tímto územním opatřením se neomezují ani nazakazují udržovací práce, veřejně prospěšné stavby dopravní nebo technické infrastruktury a stanovení dobývacího prostoru vymezené v územním rozvojovém plánu nebo zásadách územního rozvoje.
Výjimky ze zákazu může na základě žádosti povolit Zastupitelstvo obce Panenské Břežany v souladu s podmínkami uvedenými v článku e) tohoto územního opatření.

c) Další podmínky vyplývající ze stanovisek dotčených orgánů
Z doručených stanovisek nevyplynuly další podmínky pro územní opatření o stavební uzávěře.

d) Doba trvání omezení nebo zákazu stavební činnosti 
Územní opatření o stavební uzávěře bude trvat do doby vydání Změny č. 1 územního plánu Panenské Břežany (usnesením zastupitelstva obce č. 12-19/06/2025/ZO ze dne 19.6.2025 bylo rozhodnuto o jejím pořízení), nejdéle však 6 let od nabytí účinnosti této stavební uzávěry.

e) Stanovení podmínek pro povolování výjimek
Výjimku ze stavební uzávěry může povolit Zastupitelstvo obce Panenské Břežany, jestliže povolení výjimky neohrozí účel sledovaný stavební uzávěrou a bude v souladu s veřejnými zájmy a zájmy obce Panenské Břežany a jejích obyvatel. Při rozhodování o povolení výjimky Zastupitelstvo obce Panenské Břežany přihlédne k aktuálnímu stavu přípravy Změny č. 1 územního plánu Panenské Břežany. Proti rozhodnutí o žádosti o výjimku se podle ustanovení § 129 stavebního zákona nelze odvolat.

Účinnost 
Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti dle ustanovení § 128 odst. 2 v kombinaci s § 334b stavebního zákona a § 25 odst. 2 správního řádu patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejnou vyhláškou na úřední desce.

Poučení 
Proti tomuto opatření obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. 2 správního řádu podat opravný prostředek.





		
Mgr. Martin Hakauf								    Ing. Mikuláš Végh
starosta obce									  místostarosta obce




Grafická příloha: 	zákres vymezení stavební uzávěry do katastrální mapy
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