REGULACNI PLAN

PANENSKE BREZANY
RP 3

ODUVODNENI
NAVRH K VYDAN{




REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 2

OBJEDNATEL:
AREA BREZANY s.r.o.,

Za Karlinskym pristavem 699/18,
Karlin, 18600 Praha 8

PORIZOVATEL:
Obecni Urad Panenské Bfezany

Hlavni 17, Panenské Bfezany, 250 70

Zastoupeny Ing. Renatou Perglerovou

ZPRACOVATEL:

Ing. Véclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro Gzemni planovani — CKA 3541
Trojskd 365/145, 17100 Praha 7

vaclavjetel@seznam.cz

AUTORI:
Ing. Véaclav Jetel, Ph.D.

Ing. arch. Gloria Abu Zummarova

Ing. Vaclav Pivonka (dopravni feseni)
Ing. Jaromir Sikola (kanalizace, vodovod)
ABTSMOLEN, spol. s r.o. a kol.

Ing. Vaclav Jetel %
autorizovany archilekt pro 0zemni planovani

podpis a autorizacni razitko



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 3

OBSAH ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI REGULACNIHO PLANU.........coimiiiiiiiiiiiicici e 5
1. VYHODNOCEN( SOULADU S CfLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN( A S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA ...ttt ettt et ettt ettt ettt et e et e et et e et et et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e aaea et e e e aa e e e e e 5
1.1. Cile @ Ukoly Uzemnino PIANOVANT .....o.iiiiiie ettt ettt ettt be e st e saeesbe st e eneesaeanbens 5
1.2. Dalsi pozadavky Zakona €. 283/2021 Sb. Stavebni ZAKON (SZ): ...cviiiiiiiiieceee et 8
2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU........ccccuvverieeiiiiiimiiiiiiiiiiiniiiinnn, 8
2.1. ZVIAStNi ZAJmMY MINISTEISIVA OBIANY ..ot 8
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:.........cccoooveovioeeeceeceeeeeeee 8
2.2, DalSi VYZNAMINE LMY 1ottt ettt ettt ettt e be b e et eete e b e et b e ets e be s b e e tsebeesbeetsebeesbeensenaeeseas 9
2.3.5tanoViska dOTCENYCN OFZANU ...uiiiiiiiieiii ettt ettt ettt ettt a et b et s e bt b st ese st ene e ene e 9
3. VYHODNOCEN/ SOULADU SPOLITIKOU UZEMN/HO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI ... s s 22
3.1. Koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska Sirsich Uzemnich vztahl............cccooioiii i 22
3.2. Vyhodnoceni souladu regulacniho planu s Gzemnim planem 0bCe ......c.ooviiiiiiciceeeee e, 22
3.3. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné pldnovaci dokumentaci..........cc.ccceeeeeiieeencenn. 24
4. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ....coucuuiuiurmciniiniinieeimeeetneeeeeeeesnetseeessessessssesesssisssessennes 27
O VY=Y 2= e TR eI T oY= oo WU <T 0 o PSPPSRSO 27
4.2. Pozadavky na vymezeni pozemKkU @ JEJIC VYUZItT ......cooi i 28
4.3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani StaVeD ..........c.ooiiii i 28
4.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj NOANOt UZEMI .......c.eiiue i 28
4.5. Pozadavky na reseni Verejné infrastrUKTUIY ... ....oo oo 28
4.6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospeésna opatieni.......c.ccccoceeeeeeeceecieceeeceeeeee e 28
4.7, POZA0AVKY N ASANACE ... .ottt ettt ettt ettt ettt ettt e bttt ettt et e et eae et et ete e ebeenre s 28
4.8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpisQ..........c..c........ 28
4.9. Vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni pladn nahradi..........cc.oooo oo 29

4.10. Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho PlANU SPOJUJI....cciiiiiiiii e 29

4.11. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu 0 parcelaci .......cccooviviiiiiiicicccccce e, 29

4.12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem

na charakter Uzemi a problémy k feseni v€etné méfitek vykres a poCtu vyhotoveni........ccccoovviviiiiiiicicce 29
5. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRUATEHO RESENT.......ccovueumeiriuiieeneeeineieeneecineieeseeesseseesensessssessennes 29
5.1. Komplexni zdOvodnéni prjateno FESENT .....c..ocviiiiee e 29
5.2, UrbaniStiCKA KONCEPCE ...cvviieii ettt ettt ettt et e et e e te e e tte e et e e eaee e eaeeeaaeas 29
5.3, ArChiItEKEONICKE FESENT ...ttt bbb bbbttt b ettt ettt beabe e e 34
5.4, REZENT AOPraVNT INFIASTIUKLUIY ...ceeeeeeeeeeee et ettt ettt ettt n et e e 38

DD VIO N8 PrOSTIANSTVI 1ottt et ettt e et e et e e et e e ete e e te e etteeetteeeteeeteeetteeetteeeateeeaeeeareas 41



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 4

5.6. REZENT LECNNICKE INFrASTIUKEUIY . ..v ettt et st e e s 41
5.7. ZElEM @ PATKOVE UPIAVY ....eeeieee ettt ettt ettt ettt et et e et e ete et e et et et e e eae e ene e 45
6. ODUVODNEN( STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
P REDPISU. e et e e e n e e s 46
7. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A KORIDORY ..47
7.1. DUsledky navrzeného reseni pro zemeédélsky pldni fONd ........cooieiiiiiiiiiicceccc e 47
7.2. DUsledky NavrZen@ho FeSENT PrO PUPFL.......ciciiiiiiiceecie ettt ettt ettt ettt ettt re ettt eae s reene s 47

8. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENT ....veeveeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens 47



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 5

STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan se pofizuje z podnétu vlastnikl dotéenych pozemkd. Bude slouzit jako podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace, ktera v fesené plose stanovuje podminky pro vyuziti pozemka,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Zadani RP 3 je soucasti Uzemniho planu Panenské BfeZany a bylo pfi pofizovani UP Fadné
projednano a nasledné schvéleno v ramci vydani UP usnesenim zastupitelstva obce, ktery nabyl
ucinnosti dne 13. 5. 2023.

Dokumentace ke spolecnému jedndni a vefejnému projednani byla zpracovdna na zakladé
schvéleného zadani a byla projednavana podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni.

Po predani dokumentace RP 3 bylo svoldno v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. b) a § 94
odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona spole¢né jedndni, a to Ozndmenim mista a
doby konani spole¢ného jednani a adresy uloZeni ndvrhu RP 3 zaslaného dotéenym organiim,
sousednim obcim a opravnénym investordm. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 29. 4. 2026
v 15:30 hod. na Obecnim ufadé Panenské Brezany. Dale bylo v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5
pism. b) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona svolano verejné projednani, a to verejnou
vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce obce Panenské Brezany v elektronické podobé i na
vyvésce. Verejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 24. 3. 2026 a mozZnost pro podani stanovisek,
pfipominek a vyjadfeni byla do 14. 5. 2026. Vefejné projednani se konalo dne 29. 4. 2026 od
16:00 hod. na Obecnim Uradé Panenské Brezany.

Po doruceni stanovisek byla tato stanoviska vyhodnocena a vyhodnoceni pfeddno zpracovateli
dokumentace. Pfipominky doruceny nebyly.

Po doplnéni dokumentace RP 3 byla dokumentace predloZena zastupitelstvu obce k vydani.
Zastupitelstvo obce Panenské Brezany vydalo RP 3 dne ....ccocveveevcneenaee. usnesenim €. ..ooveeereveennee.

VYHODNOCENI SOULADU ScCil A UKoLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

1.1. Cile a ukoly izemniho planovani

§ 38 Stavebniho zadkona:

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti Uzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn komplexné stanovuje zdsady plosného a prostorového usporddadni
tzemi aredlu vyrobniho aredlu a zdmku, jehoZ hlavnim cilem je udrZitelny rozvoj uzemi, ktery zajisti
pfedevsim ochranu a rozvoj kulturnich a civilizacnich hodnot v uzemi.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto Ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn vytvari podminky pro udrZitelny rozvoj uzemni, nebot navrhuje
komplexni transformaci brownfieldu, ktery sniZoval socidlni, ekonomické a environmentdini
podminky v tzemi. Aredl md vysoky potencidl stdt se kulturnim, spolecenskym a zdroveri servisnim
centrem nejen pro obec, ale i pro Sirsi uzemi'v radmci Stfedoceského kraje.
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(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Vyhodnoceni: Regulacni pldn transformaci podvyuZivaného uzemi zasadné zvysuje kvalitu prostredi
obce, kterd bude slouZit i obyvateliim obce v ramci sluZeb, rekreace a spolecenského Zivota.

v

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni: Prvofadym cilem regulacniho pldnu je ochrana a rozvoj hodnot v uzemi s cilem
zachovat vysoky podil zelené nejen pro svou kulturni hodnotu, ale i sohledem na vodni
hospoddrstvi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi a
podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisU.

Vyhodnoceni: Inicidtorem porizeni RP bylo zastupitelstvo obce, které pfi vyddni tuzemniho planu
stanovilo podminku pro zmény uzemi porizenim regulacniho pldnu z podnétu a v jeho zaddni
konkretizovalo ochranu verejnych zéjmau.

Zavér k § 38 — RP je v souladu s cili Gizemniho planovani.

§ 39 Stavebniho zakona:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn vychdzi ze zjisténi a posouzeni stavu uzemi, s dirazem na
charakteristiku hodnot v tizemi.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty v Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti Uzemi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci rozvoje aredlu s ohledem na ochranu a rozvoj
hodnot v tizemi. Resené Uzemi je uzavieny aredl s omezenou moZnosti reagovat na volnou krajinu a
jeji prostupnost.

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmU a hospodarné vyuziti Uzemi,

Vyhodnoceni: Ackoliv se jednd o soukromy aredl, prvoradym cilem regulacniho pldnu je ve
vereiném zdjmu chrdnit a rozvijet kulturni a civilizacni hodnoty v uzemi a enormné nezatézovat
verejnou infrastrukturu obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a

prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména miru vyuZiti Uzemi, umisténi, usporadani
a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje urbanistické, architektonické, estetické a funkcni
poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti
uzemi, umisténi, usporfddani a feseni staveb.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména dudslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,
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Vyhodnoceni: Regulacni pldn zdsadné napliiuje tento ukol tUzemniho pldnovdni raciondini
transformaci podvyuzivaného aredlu Dolniho zamku.

f) s ohledem na charakter dzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn navrhuje vyuZziti OZE na stfechdch objekt( s respektem k pamdtkové
péci.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Vyhodnoceni: Transformaci brownfieldu dojde k posileni cestovniho ruchu v uzemi, s omezenou
moZnosti pro bydleni.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn provéril a posoudil potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi
a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nestanovuje poradi zmén v tzemi s ohledem na charakter uzemi.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn koordinuje vefejné zdjmy dotienych orgdni a samotné podnéty
vlastnika nemovitosti. Bude doplnéno po spolecném a verejném projednant.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
Vyhodnoceni: Regulacni pldn nevymezuje verejné prospésné stavby.

[) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jeva a extrémnich teplot,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje poZadavky na adaptaci uzemi a jeho odolnost pfed ucinky
pfipadnych prirodnich nebezpedi.

m) uplatfovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Vyhodnoceni: Regulacni plan vytvdri prfedpoklady pro uplatnéni poZadavki na adaptaci tzemi
s ohledem na zménu klimatu.

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpoc¢tl na zmény v Uzemi,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn nemd dopady do verejnych rozpocti. Jednd se o soukromou investici.
0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Vyhodnoceni: Regulacni plén nemd zdsadni vliv na zajisténi obrany stdtu, bezpecnost a civilni
ochranu.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn fesi transformacni plochu (brownfield).

g) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,
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Vyhodnoceni: Reqgulacni pldn nenavrhuje asanace a rekultivace v tzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti,

Vyhodnoceni: Regulacni pldn nenavrhuje vyuzivani pfirodnich i nerostnych zdroja.

s) vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpisd pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn nenavrhuje Zddnd kompenzacni opatreni, resp. nemd negativni vliv
na tzemi.

Zavér k § 39 — RP je v souladu s tkoly Gdzemniho plénovani.

1.2. Dalsi poZadavky Zakona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon (SZ):

Pfi zpracovani regulac¢niho planu bylo postupovano v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Regulacni plan obsahuje naleZitosti definované SZ, je zpracovan autorizovanou osobou a pofizovan
zpUsobilym orgdnem verejné spravy.

Regulacni plan byl zpracovédn v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace v souladu s
vyhlaskou a jejimi pfilohami. Pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem proved| Uplnou kontrolu
souladu regulaéniho planu s jednotnym standardem. Kontrola byla provedena valida¢nim
nastrojem na Ndrodnim geoportdlu uzemniho planovani dne 6.6.2026 s vysledkem ,Bez chyb, s
varovanimi“ Protokol je pofizovatelem uloZen v dokladové asti pofizeni Uzemniho planu.

. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN(
ROZPORU
Regulacni plan respektuje poZadavky ndsledujicich zvlastnich pravnich pfedpisa:

- Zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny;

- Z&kon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi;

- Zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

- Zéakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

- Z&akon ¢. 289/1995 Sh., o lesich;

- Zékon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;

- Zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci;

- Zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.
2.1. ZvIastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectuvi.

V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zdkona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zdkon) — viz UAP — jev
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102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto
vymezeném Uzemi mlZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém rfeSeném uUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢ 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy;

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredl, objektl dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd(;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(;
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady);
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem;

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycénivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu;

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavod(;

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice;

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Vymezend Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné v rdmci Uzemné planovaci dokumentace a pfi
rozhodovani v Uzemi respektovat ve vefejném zajmu na zajisténi obrany statu.

2.2. Dal$i vyznamné limity

Uzemf{ se nachdzi v ochranném pasmu s vygkovym omezenym staveb, ochranném pasmu proti
nebezpecnym a klamavym svétllim, ochranném pasmu s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN
a VVN a vnéjsim ornitologickém ochranném pasmu letisté Praha/Vodochody, v ochranném pasmu
se zdkazem laserovych zafizeni — sektor B letisté Praha/Ruzyné.

2.3. Stanoviska dot¢enych organt

Ozndmeni o zahdjeni projedndvani bylo zaslano dotéenym organlm, Krajskému Uradu
Stfedoceského kraje a opravnénym investoriim.

Do stanoveného terminu obdrzel Obecni Urad Panenské Brezany nasledujici stanoviska, vyjadreni
a pfipominky:

Stanoviska, kterd jsou v souladu s ndvrhem:

Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2, ¢j. MZP/2026/510/162 ze dne 21. 4. 2026

Citace: ,Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy | jako dotleny orgdn statni
spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb., zakon o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢.
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62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: Na Uzemi obce Panenské
BfeZany se nevyskytuji limity ve smyslu vyse uvedenych predpisd.

Proti navrhu regula¢niho planu €. 3 obce Panenské BfeZany tak nemame Zadné namitky.”

Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j.
MPO 45120/2026 ze dne 15. 4. 2026

Citace: ,Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zédkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 54 zakona
¢. 283/2021 Sh. (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho
zdkona, vyddvame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci ndsledujici stanovisko: S
navrhem RP3 — Panenské BfeZany souhlasime bez pfipominek.”

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV- 87296-
9/0SM-2024 ze dne 13. 5. 2026

Citace: ,V navaznosti na projednavanou Uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, ze k
navrhu Regulacniho planu RP 3 Panenské Bfezany neuplatfiujeme Zzadné namitky ani pfipominky.
Zaroven pripojujeme informaci, Ze v soucasné dobé neevidujeme na Uzemi obce zadné RRL spoje
& koncové (elektronickd) zafizen Ministerstva vnitra CR (sledovany jev ¢. 63, pfip. ¢. 81).”

Krajsky Urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 051939/2026/KUSK ze dne 7. 5. 2026

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany pfirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon ¢. 114/1992 Sh.) sdéluje,
Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zdkona lze vyloudit vyznamny vliv predlozeného
»Navrhu regulacniho planu RP 3 v Panenskych BfeZanech” v k. U. Panenské BfeZany samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost jakékoliv
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto orgédnu ochrany pfirody.

Ddale orgdn ochrany pfirody a krajiny, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze z hlediska zajmud chranénych zdkonem ¢. 114/1992 Sh. v gesci Krajského
Uradu nemad pripominky k predlozenému ,Navrhu regulacniho planu RP 3 v Panenskych
BfeZanech” v k. U. Panenské BfeZany. Pozadavek formulovany v pfedloZzeném regulaénim planu se
nedotykd Uzemi prvkd Uzemnich systémU ekologické stability regionalni a nadregiondlni Urovné,
zvlasté chranénych Uzemi — pfirodnich rezervaci a pfirodnich pamatek. S ohledem na charakter
poZadované regulace Uzemi orgdn ochrany pfirody nepfedpoklddd dotéeni ochrany zvlasté
chranénych zivocichi a rostlin.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon( na Useku Zivotniho prostredi:
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v

dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakona ¢.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zadkona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich
(zdkon o prevenci zdvainych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisi nemd k navrhu regulacniho
pldnu RP 3 Panenské Bfezany pfipominky, nebot ndvrh regula¢niho planu se nedotykd zajm
sledovanych dle zdkon( vyse nebo kompetenci Krajského uradu.”

Odbor dopravy

Citace: , Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny spravni organ k uplatnéni
stanoviska k zdsadam Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu pldnu a Uzemnimu
opatreni o stavebni uzdvére z hlediska rfeseni silnic Il. a lll. tfidy dle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni k navrhu regulacniho planu RP 3
Panenské BreZany neuplatiuje Zadné pfipominky. Stavebni uzdvérou nejsou negativné dotceny
zajmy, které Odbor dopravy hdji dle zakona o pozemnich komunikacich, nebot se stavebni uzévéra
netyka dopravnich staveb.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédci, ve znéni pozdéjsich
predpist k uplatnéni stanoviska k navrhu regulacniho planu RP 3 Panenské Bfezany, a proto nema
pfipominky.”

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje — Uzemni pracovisté Mlada Boleslav, Staroméstské
nameésti 150, 293 34 Mlada Boleslav, ¢j. KHSSC 33525/2026 ze dne 12. 5. 2026

Citace: ,Na zdkladé Zadosti tj. Obecni Ufad Panenské Brezany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda,
posoudila Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotleny spravni
Urad podle § 77 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon ¢. 258“), mistné pfislusny dle
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,spravni rad”), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho radu a podle ust. § 82 odst. 1 a
2 pism. i) zdkona €. 258, Uzemné planovaci dokumentaci ,,Ndvrh regulac¢niho planu RP3“v rozsahu
pravni Upravy provedené § 30 zakona ¢. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zdkona

¢. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (,stavebni zdkon“), toto
stanovisko: S predloZzenym navrhem ,Navrh regulaéniho planu RP3“ se souhlasi.”

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Gzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/IlI,
Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-3378-2/2026-MB ze dne 28. 4. 2026

Citace: ,Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism.
i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve smyslu § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., Stavebni zédkon, ve znéni
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pozdéjsich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvéSenou dne: 28. 04. 2026 na
www.panesnkebrezany.cz.

Na zdkladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”

Obvodni bansky Grad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, 110 01
Praha 1, ¢j. SBS 20387/2026/0BU-02/1 ze dne 14. 3. 2026

Citace: ,Obvodni bansky urad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského (dale jen
,OBU“), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (dale ,horni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpist, obdrzel dne 13.04.2026
ozndmeni o spoleéném jedndni o navrhu Regulaéniho planu RP-3 Panenské Brezany, C.j.
425/26/0U ze dne 13. 04. 2026, v souladu s ustanovenimi § 93 a § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 2
odst.1 stavebniho zdkona: Souhlasné stanovisko k ndvrhu Regulaéniho planu RP-3 Panenské
Bfezany dle § 94 stavebniho zdkona.”

Méstsky Urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor Zivotniho prostrfedi, Masarykovo ndmésti
1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, &j. MUBNLSB-OZP-51417/2026-HUZIV ze dne 14.
5.2026

- zékon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”

- zadkon ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”

- zadkon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”

Stanoviska, v kterych jsou uplatnény pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce naklddéni s majetkem MO, Odbor ochrany Uzemnich zajmd,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, MO 474261/2026-1322 ze dne 13. 5. 2026

Citace: ,Odbor ochrany Uzemnich zajmQ a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany (dale i MO), v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst.
2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen ,stavebni
zakon“), ve smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany ¢. 27/2024 - Zabezpeleni Gzemniho planovani v plsobnosti Ministerstva obrany, v platném
znéni, se vyjadfuje ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona a uplatiiuje poZadavky na Upravu
limitQ a zajm0 Ministerstva obrany v textové a grafické ¢asti z dlvodu zmény stavebniho zakona v
prabéhu zpracovani regulacniho planu RP 3 v k. U. Panenské Brfezany.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
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OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zédkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona .
283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
v plném rozsahu.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany”.

Na celém feSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zékona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areal(, objektd dalezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni priimyslovych zavod

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- vesdkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
v plném rozsahu.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznadmku:
,Celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Vymezend Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve verejném zajmu na zajisténi
obrany stdtu v rdmci Uzemné planovaci dokumentace a pfi rozhodovani v tdzemi.

Regulaéni plan RP 3 v k. 4. Panenské BfeZzany nevymezuje nové pozemky, jednd se o kompaktni
soukromy areal, kde neni nové rozparcelovani potfebné. Regulacni plan déli fesené Uzemi do
tfech zén: Zéna 1 — zdna parkové zelené; Zéna 2 — zdéna Dolniho zamku; Zéna 3 — zéna vyrobniho
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aredlu. V rdmci regula¢niho planu jsou provéreny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( HX
(smisené vyrobni jiné) a ZZ (zeler — zahrady a sady).

Regulacéni plan RP3 nenahrazuje zddné Gzemni rozhodnuti.

ProtoZe Casti FeSené regulacnim planem nejsou v kolizi se zajmy Ministerstva obrany, souhlasime s
predloZzenym navrhem regulacniho planu RP 3 v k. U. Panenské BreZany. Ministerstvo obrany
poZaduje vySe uvedenad vymezend Uzemi, kterym je dotéeno Uzemi FeSené regulacnim planem,
zapracovat do textové casti navrhu regulaéniho planu v plném rozsahu a do grafické c¢asti
textovymi pozndmkami uvedenymi vyse.”

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplni do textové ¢asti Oddvodnéni kapitolu ,Zvldstni zajmy
Ministerstva obrany”, v které budou doplnény poZadované texty — viz stanovisko. Pod legendu
koordinacniho vykresu budou doplnény pozndmky: ,Celé sprdvni Uzemi obce je situovdno v
ochranném pdsmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany” a ,Celé spravni Uzemi je
zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb”.

Méstsky Urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostredi, Masarykovo ndmésti
1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, &j. MUBNLSB-OZP-51417/2026-HUZIV ze dne 14.
5.2026

- zédkon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,V zdjmovém Uzemi v ploSe Z1 byl zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného druhu — skokana
skfehotavého — v misté historického bazénu (vyskyt doloZzen v Nédlezové databazi ochrany pfirody).
Bylo by vhodné v projednavané dokumentaci tuto skute¢nost zminit a pfip. navrhnout umisténi
vodniho prvku (napf. tlné ¢i retencni nadrze prirodniho charakteru) v blizkosti bazénu, ktera by
poskytla tomuto druhu nahradni biotop.”

Vyhodnoceni: Zpracovatel informaci o vyskytu zvlasté chranéného druhu — skokana skfehotavého
doplni do textové ¢asti.

- zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace:

»1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému
stavu a ke zhorseni odtokovych pomér daného Uzemi.

2. Odvodnéni ploch a areald nesmi negativné ovlivnit pratoky a jakost vodnich tokd, z téchto
divodd budou u jednotlivych aredld v pfipadé nutnosti realizovany retenéni nadrie s
regulovanymi odtoky destovych vod a kontaminované destové vody ropnymi latkami budou
predcistény na vhodnych a dostateéné kapacitnich odlucovacich ropnych latek.

3. Odkanalizovani urcené Uzemnim planem musi byt v souladu s planem rozvoje vodovodU a
kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné plsobnosti (§ 4 zak. C.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, v
platném znéni), kde je to technicky a ekonomicky mozné.

4. Veskeré objekty budou napojeny do centraini kanalizace zakon&ené na COV a zdsobovany
budou vodovodni siti. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfislib
vody. Na COV musi byt zajist&na dostate&nd kapacita pro novou zastavbu.
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5. Norma vodniho hospodafstvi TNV 75 9011 udava jako prioritni technicky zplsob odvodnéni
vsakovanim. Odvedeni deStovych vod destovou kanalizaci do potoka je pripustné pouze v pripadé,
Ze vsakovani na pozemku neni mozné, véetné zasakovani i do spodnich horninovych zon. Toto je
nutno posoudit osobou s odbornou zpUsobilosti v oboru hydrogeologie. Zasakovany mohou byt
pouze nezneciSténé vody destové.

6. Projektant stavby zvazi, zda je nutné, z hlediska kontaminace destovych vod ropnymi latkami u
odstavnych a parkovacich ploch, tyto pfedcistit na vhodnych a dostate¢né kapacitnich ORL. Potom
odvodnéné plochy musi byt navrZeny s celistvym povrchem. Na ORL bude vypracovan provozni
rad, ktery bude resit provoz, Udrzbu a odbér vzorkd na odtoku s min. etnosti 2x ro¢né v ukazateli
Ci0 — Cq0 Opravnénou osobou. Rozbory bude provadét akreditovand laborator. Pokud bude ORL
instalovan pouze jako pojistka pro havarijni Unik ropnych latek na zpevnénych plochach a
odvadéné vody budou mit pfevainé charakter vod destovych, je k vydani stavebniho povoleni ORL
kompetentni mistné prislusny stavebni Urad. Pripadné udniky latek Skodlivych voddm na
parkovacich stani pro osobni automobily budou okamzité odstrafiovany k tomu opravnénou
osobou ¢i organizaci, likvidovany budou nezdvadnym zplsobem a kontaminovana zemina bude
vytéZena. Z hlediska pfip. unikl zévadnych latek projektant zvézi vhodnost pouzitych materiald na
odstavnych a parkovacich plochach.

7. Je tieba respektovat ochranna pasma vodovodnich fad, kanalizaénich stok a COV tak, jak je
uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu, v Gplném
znéni.

8. V pripadé dotéeni pozemkl s melioraénim nebo zavlaZzovacim zafizenim bude zachovéna jejich
funkénost a realizace zastavby bude projedndna se sprdvci, provozovateli a s vlastniky téchto
zafizeni.

9. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém uspotadani siti technického vybaveni.

10. PFip. navrZena trafostanice bude nalezité zabezpecdena proti havarijnimu Uniku olejové chladici
napliné.
Soucasné upozorfiujeme na dodrzeni platného Nafizeni vlddy ¢. 262/2012 Sb., ze dne 4. Cervence

2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastralni Uzemi obce
Panenské BfeZany zahrnuto.”

Vyhodnoceni: Jedna se o obecnad ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni, kterd mohou byt fesena v navazujici projektové dokumentaci
ke konkrétnim zamérlm, popf. se netykaji reSeného Uzemi

Vyjadreni opravnénych investori:

GasNet, s. r. 0., Kli§ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, ¢&j. 5003575075 ze dne 11. 5. 2026

Citace: ,V ZAJMOVEM UZEMI SE NACHAZI TATO PLYNARENSKA ZARIZENi A PLYNOVODNI
PRIPOJKY:

VTLPLYNOVOD DN 100 - rok uvedeni do provozu 1 962

Vyjadreni je vydano s aplikaci ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(,
TPG 700 03, TPG 702 04 a CSN EN 1594.

Ochranné pasmo VTL plynovod( je 4 m na obé strany od potrubi.
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Bezpecnostni pdsmo VTL plynovodu DN 100 je 15 m na obé strany od potrubi.
Ochranné pasmo slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plyndrenského zafizeni.

Bezpecnostni pasmo slouzi k zamezeni nebo zmirnéni Ucinkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni
a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecénosti a majetku osob.

Vyjadreni je vypracovano v souladu s TPG 700 03 a navazujiciho interniho metodického pokynu
provozovatele VTL plynovodu na povolovani staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu.

Zménou vyuZiti Uzemi, tj. umisténim obytné zdstavby se méni stdvajici charakter a rizikovost
feSeného Uzemi.

Posouzeni VTL plynovodu:
Kategorie VTL plynovodu DN 100 dle TPG 700 03: kategorie |
Limity pro umisténi RD/BD jsou nasledujici:

Typ neplynarenské stavby: skupina staveb pro bydleni s vyskytem vy3s§im neZ 500sob v posuzované
plose Uzemi.

Zatridéni stavby dle TPG 700 03: stavba typu 3

Mozné odstupové vzdalenosti stavby typu 3 od VTL plynovodu DN 1 00: 15 m — bez nutnosti
aplikovat bezpec. opatfeni na budové

Stavba RD/BD musi byt soucasné navriena mimo bezpecnostni pasmo odbockového uzavéru (OU)
(min. 15 m od OU).

Lokalita FeSena regulacnim planem bude navrhovana podle téchto pravidel:
INZENYRSKE SITE:

- pro navrh inZzenyrskych siti je tfeba respektovat technické pravidlo TPG 702 04, Tab. 9;
DELEN{ POZEMKU A OPLOCENT POZEMKU:

- v rdmci zpracovani RPS musi byt provedeno vytyéeni VTL plynovodu DN 1 00, plynovod NENI
geodeticky zaméren na odkrytém potrubi;

- déleni pozemk( bude navrzeno podle skutecné zjisténé polohy VTL plynovodu DN 1 00, vytyceni
provede spolecnost GasNet, s.r.o.;

- vytyéeni bude provedeno bezplatné na zdkladé Vasi Zadosti: https://www.gasnet.cz/cs/ds-
vytyceni-pz. Uvedte Cislo této Zadosti.

- VTL plynovod poZadujeme zachovat trvale volné pfistupny a nezaploceny;

- oploceni stavebnich pozemkd je tfeba ukondit na hranici ochranného pasma WL plynovodu (min.
4 m od potrubi);

DOPROVODNE STAVBY RD/BD — GARAZ, BAZEN, SKLENIK, PERGOLA, STUDNA, DETSKE HRISTE,
VENKOVNI POSEZEN{, STANOVISTE TKO:

- situovat mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

PRIJEZDOVE KOMUNIKACE, CHODNIKY:

- povrch je libovolné volitelny (asfaltobetonovy, Stérkovy, mlatovy, zamkova dlazba atd.);
- v soubéhu vést mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

- kfiZzeni s VTL plynovodem navrhnout, pokud mozno kolmo, min. véak pod uhlem 60°;
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- pfi kiizeni komunikace s VTL plynovodem poZadujeme nad potrubi umistit silni¢ni betonové
panely;

- panely se uklddaji kolmo k ose VTL plynovodu do piskového loze nad zemni plan min. 0,5 m (a
vice) nad potrubi, a to v celé sifi komunikace;

- dalsi stupen PD bude obsahovat pfi¢ny fez v misté kfizeni komunikace s VTL plynovodem;
PARKOVACI A ODSTAVNE ZPEVNENE PLOCHY:

- situovat mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

TERENNI UPRAVY:

- |ze provadét mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

SADOVE UPRAVY:

- vysadbu stromU a ker( provadét tak, aby obrys vysadbové jamy byl umistén mimo ochranné
pasmo VTL plynovodu (min. 4 m od potrubi);

- zatravnéni bez omezeni;
DOPLNUJICI INFORMACE PRO ZPRACOVANI PD:

Prilohou Vam predavame orientacéni situaci plynarenskych zarizeni a plynovodnich pripojek (dale
jen PZ) ve spravé nasi spolecnosti. Poskytnuta orientacni situace slouZi pouze pro informaci o
poloze PZ.

Poloha a rozsah PZ uvedeny v pfiloze je platny ke dni vydani tohoto vyjadreni.

V zajmovém Uzemi se mohou nachazet PZ jinych vlastnik( ¢i spravcl, pripadné i dlouhodobé
nefunkéni/neprovozovand PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi. Tato PZ
NEJSOU v pfiloze vyznacena a nejsou pfedmétem tohoto vyjadreni.

Upozoriujeme, Ze se v zajmovém Uzemi vyznaceném v pfiloze tohoto vyjadfeni mohou nachazet
PZ, kterd jsou ve fazi vystavby a doposud nebyla preddna GasNet, s.r.o. k provozovani.

Pro upfesnéni polohy stavajiciho PZ ve spravé GasNet, s.r.o. doporucujeme provést jeho vytyceni,
pFip. ovéfit jeho polohu sondami. Vytyeni bude provedeno bezplatné na zakladé Vasi Zadosti:
https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz. Uvedte ¢islo této Zadosti.

O poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.o. v digitdini podobé (dgn, dwg) Ize
poZadat prostfednictvim sluzby  Vektorova data, ktera je dostupna na
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data. Tato sluzba je uréena odborné verejnosti
(projekéni firmy) a obcim a krajiim (oblast Gzemniho planovani). Vysvétlivky k pfedanym podklad(

jsou dostupné na: https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-a-projektanty/zadost-o-
vektorova-data/vysvetlivky-kpredavanym-datum.

FindIni verzi Uzemné planovaci dokumentace, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych
mapovych nebo elektronickych podkladd poZadujeme predloZit k odsouhlaseni podanim Zadosti
na portalu Distribuce plynu online: https://dpo.gasnet.cz/ zadost-o-stanovisko.

V pfipadé potreby dalSich informaci kontaktujte technika prostfednictvim Kontaktniho systému
http://www.gasnet.cz/cs/ kontaktni-system/ (Vyjadreni o poloze sité a k neplynarenské stavbé).

Spolec¢nost GasNet, s.r.o. si vyhrazuje pravo vydani pfipadnych dalSich podminek, pokud by to
okolnosti projektové dokumentace vyzadovaly.
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V ZAJMOVEM UZEMI SE NACHAZI TATO PLYNARENSKA ZARIZEN{ A PLYNOVODNI PRIPOJKY (déle
PZ):

- plynovod STL PE d 63 + STL plynovodni pfipojka — plynovod STL PE d 90

Ochranné pasmo STL a NTL plynovodl a pripojek je v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany
od potrubi.

Ochranné pasmo slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plyndrenského zafizeni.

V ochranném pasmu plynovodl a pfipojek budou veskeré prace provadény vyhradné rucnim
zpUsobem.

Detailni PD jednotlivych stavebnich objektl poZzadujeme predlozZit k samostatnému odsouhlaseni s
odvolanim na stanovisko 5003575075 s ddrazem na nasledujici:

1. Stavajici stav

V feSeném Uzemi se nachazi plynarenska zafizeni ve spravé GasNet, s.r.o., zejména STL plynovodni
pfipojka. Soucasné se v Uzemi nachdazeji i vnitroaredlové plynovody, které nejsou ve vlastnictvi ani
spravé GasNet, s.r.o.

2. Vyhodnoceni kolize

Na zakladé koordinacni situace byla identifikovana kolize STL plynovodni pfipojky v jizni Casti
feSeného Uzemi, kde je navrzeno mozné dopravni napojeni.

Tato plynovodni pfipojka je vedena ve stavajici ploSe zelené a neni konstrukéné navrzena ani
dimenzovana pro zatizeni dopravou.

3. Podminky reseni

Realizace navrZeného dopravniho napojeni v daném misté bude podminéna prelozkou STL
plynovodni pripojky do nové vyhovujici trasy.

Pfelozka bude provedena v souladu s platnymi technickymi normami a predpisy (zejména CSN a
TPG) a musi byt projednana a odsouhlasena se spolec¢nosti GasNet, s.r.o.

PreloZka plynarenského zafizeni bude realizovdna na naklady investora v souladu s S 70 zakona ¢.
458/2000 Sh., energetického zdkona.

4. Upozornéni k ostatnim plynovodim

Kolize s vnitroaredlovymi plynovody, které nejsou ve vlastnictvi GasNet, s.r.o., musi byt rfeSeny
jejich vlastniky a nejsou predmeétem tohoto stanoviska.

GasNet, s.r.o. nenese odpovédnost za stav, trasovani ani kolize téchto zarizeni.
5. Zaveér

S regula¢nim planem lze souhlasit za podminky splnéni vyse uvedenych poZadavki, zejména
realizace prelozky STL plynovodni pfipojky v koliznim misté.

Prilohou Vam predavame orientacni situaci plynarenskych zafizeni a plynovodnich pripojek (dale
jen PZ) ve spravé nasi spolecnosti. Poskytnutd orientacni situace slouzi pouze pro informaci o
poloze PZ.

Projektovou dokumentaci, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo
elektronickych podkladd poZadujeme predloZit k odsouhlaseni podanim Zadosti na portalu
Distribuce plynu online: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko
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Poloha a rozsah PZ uvedeny v pfiloze je platny ke dni vydani tohoto stanoviska.

Informace o moZnosti poskytnuti polohy stdvajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.o. v digitalni podobé
ziskate na adrese: https:// dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data

Pro upfesnéni polohy PZ za ucelem zpracovani PD doporucujeme provést jeho vytyceni, pfip.
ovérit jeho polohu sondami.

Vytyceni bude provedeno bezplatné na zédkladé Vasi Zadosti: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-
vytyceni

Dokumentace bude vypracovéna ve smyslu stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisy.
V zdjmovém Uzemi se mohou nachdzet PZ jinych vlastnik( ¢i spravcd, pripadné i dlouhodobé

nefunkéni/neprovozovand PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi. Tato PZ
NEJSOU v pfiloze vyznacena a nejsou predmétem tohoto stanoviska.

PFi respektovani vySe uvedenych informaci souhlasime s vydanim Regulacniho planu.
Dil¢i stanovisko GasNet, s.r.o. - Regionalni AM-Cechy zapad

Obdrzeli jsme Vase ozndameni ve véci ndvrhu Regulacniho planu RP3 Panenské Brezany
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

Regulacni plan stanovuje napojeni v ramci aredlu — na plynovod, ktery neni ve vlastnictvi GasNet.
Pfipojeni je potreba resit s vlastnikem zarizeni (revize, navyseni odbéru, podruzné méreni apod.).

Toto stanovisko neslou?i jako rezervace kapacity. K tomu je nutné predlo?it Zadost o provéfenf
volné kapacity DS, nebo Zadost o pfipojeni k distribucni soustavé
(https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/pripojeni-novehoodberatele nebo
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-pripojeni/duvod-zadosti/).

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Plynarenska zarizeni a plynovodni pripojky (dale jen PZ) jsou dle ust. S 2925 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, provozovany jako zafizeni zvlast nebezpecnd a z tohoto dlvodu jsou
chranéna ochrannym pasmem dle zakona ¢. 458/2000 Sh. ve znéni pozdéjsich predpis.

Rozsah ochranného pasma je stanoven v zakoné 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis.

Stavebni cinnosti je moziné realizovat pouze pfi dodrZeni podminek stanovenych v tomto
vyjadfeni. Nebudou-li tyto podminky dodrzeny, budou stavebni Cinnosti povaZovany dle S 68
zakona ¢.458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist za ¢innost bez naseho predchoziho souhlasu.
Pfi kazdé zméné projektu nebo stavby (zejména trasy navrhovanych inZenyrskych siti) je nutné
pozadat o nové vyjadieni k této zméné.

Nedodrzeni podminek uvedenych v tomto vyjadreni zaklddd odpovédnost stavebnika za vzniklé
Skody.

Za stavebni Cinnosti se pro Ucely tohoto vyjadifeni povaZuji vSechny c&innosti provadéné v
ochranném pasmu PZ (tzn. bezvykopové technologie a terénni Upravy) a ¢innosti mimo ochranné
pasmo, pokud by takové ¢innosti mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost PZ (napf. trhaci prace,
sesuvy pudy, vibrace, apod.).
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Pfipadné zfizovani stavenisté, skladovani materidlQ, stavebnich strojli apod. bude realizovdno
mimo ochranné pasmo PZ (neni-li ve vyjadfeni uvedeno jinak).

Pri pouziti nakladnich vozidel, stavebnich strojd a mechanism( poZadujeme zabezpecit pfipadny
prejezd pres PZ uloZzenim betonovych panelll v misté prejezdu PZ.

PRI REALIZACI STAVBY BUDOU DODRZENY TYTO PODMINKY PRO PROVADENI STAVEBNI CINNOSTI:

(1) Pred zahdjenim stavebni ¢innosti bude provedeno vytyceni trasy a presné urceni ulozeni PZ.
Vytyceni je tfeba si objednat min. 5 dnli pfedem.

Formular naleznete na: https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vytyceni. Lze pouZit i QR kéd, ktery je
uveden v tomto vyjadreni.

Vytyceni trasy provede GasNet s.r.o. ZDARMA.

Pfi podani Zadosti uvede Zadatel nasi znacku (¢islo jednaci) uvedenou v Uvodu tohoto vyjadreni a
sdéli termin zahajeni a ukonceni stavby. O provedeném vytyCeni trasy bude sepsan protokol.
Presné urceni uloZeni PZ (sondou)je povinen provést stavebnik na sv(j naklad.

BEZ VYTYCENI TRASY A PRESNEHO URCENI ULOZEN[ PZ STAVEBNIKEM NESMI BYT VLASTNI
STAVEBNI CINNOST ZAHAJENA.

VYTYCENI POVAZUJEME ZA ZAHAJENI STAVEBNI CINNOSTI V OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM
PASMU PZ. PROTOKOL O VYTYCENI MA PLATNOST 2 MESICE.

(2) Stavebnik je povinen stavebnimu podnikateli prokazatelné predat toto vyjadreni. Prevzeti
vyjadreni stvrdi stavebni podnikatel stavebnikovi svym podpisem a zdpisem do stavebniho deniku.
Pracovnici provadéjici stavebni innosti budou prokazatelné seznameni s polohou PZ, rozsahem
ochranného pdsma a témito podminkami.

(3) Bude dodrZena mj. CSN 73 6005, TPG 700 03, TPG 702 01, TPG 702 04, zakon ¢.458/2000 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisd, pfipadné dalsi souvisejici predpisy.

(4) Pri provadéni stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PZ v¢. presného urceni uloZeni PZ je
stavebnik povinen ucinit takova opatfeni, aby nedoslo k poskozeni PZ nebo ovlivnéni jejich
bezpelnosti a spolehlivosti provozu. Nebude pouZito nevhodného nafadi, zemina bude téZena
pouze rucné bez pouziti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a motorovych naradi.

(5) V pripadé pouziti bezvykopovych technologii (napf. protlaku) bude pred zahdjenim stavebni
¢innosti provedeno Uplné obnaZeni PZ v misté kfiZzeni na naklady stavebnika. Technologie musi byt
navrzena tak, aby v misté krizeni nebo soubéhu s PZ byl dostatecny stranovy nebo vyskovy odstup
od PZ, ktery zajisti neposkozeni PZ béhem praci a to s ohledem na pouZitou bezvykopovou
technologii a vsechny jeji ucinky na okolni terén. V pfipadé, Ze nemUZe byt tato podminka
dodrzena, nesmi byt pouZita bezvykopova technologie.

(6) Odkrytd PZ budou v pribéhu nebo pfi preruseni stavebni Cinnosti radné zabezpecena proti
jejich poskozeni.

(7) Poklopy uzavérd a ostatnich armatur na PZ, v¢. hlavnich uzavér plynu (HUP) na odbérném
plynovém zafizeni udrzovat stéle pristupné a funkcni po celou dobu trvani stavebni ¢innosti.

(8) Bude zachovana hloubka uloZeni PZ (neni-li ve vyjadieni uvedeno jinak).

(9) Stavebnik je povinen neprodlené oznamit kazdé i sebemensi poskozeni PZ (v¢. drobnych vryp(
do PE potrubi, poskozeni izolace, signalizacniho vodice, vystrazné folie, markeru atd.) na telefon
1239.
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(10) Pred provedenim zasypu vykopu a v prabéhu stavebnich praci bude provedena kontrola
dodrzeni podminek stanovenych pro stavebni ¢innosti v ochranném pdsmu PZ. Povinnost kontroly
se vztahuje i na PZ  kterda nebyla odhalena. Kontrolu si objednejte na:
https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vytyceni. Lze vyuzit i QR kéd, ktery je uveden v tomto vyjadreni. Pfi
zadosti uvede Zadatel nasi znacku (Cislo jednaci) uvedenou v Uvodu tohoto vyjadreni. Kontrolu je
treba objednat min. 5 dnli pfedem.

Pfredmétem kontroly je také ovéreni dodrzeni stanovené odstupové vzdalenosti staveb, které byly
povoleny v ochranném a bezpecnostnim pasmu PZ.

(11) O provedené kontrole bude sepsan protokol. Bez provedené kontroly nesmi byt PZ zasypana.
Stavebnik je povinen na zakladé vyzvy provozovatele PZ, nebo jeho zastupce dolozit prikaznou
dokumentaci o neposkozeni PZ béhem vystavby nebo provést na své ndklady kontrolni sondy v
misté styku stavby s PZ.

(12) Plyndrenské zafizeni a plynovodni pfipojky budou pred zasypem vykopu fadné podsypany a
obsypany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazna félie Zluté barvy, to vse v souladu s
predpisem provozovatele distribu¢ni soustavy ,Zasady pro projektovani, vystavbu, rekonstrukce a
opravy", ktery naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/technicke-dokumenty/ a v souladu s CSN
EN 12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04.

(13) Neprodlené po skonceni stavebni ¢innosti budou fadné osazeny viechny poklopy a nadzemni
prvky PZ.

(14) Pokud stavebnik nedodrzi podminky stanovené timto vyjadrenim, bude c¢innost stavebnika
vyhodnocena provozovatelem PZ jako naruseni ochranného nebo bezpecnostniho pdsma PZ a
budou z toho vyvozeny pfislusné dlsledky v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sh. ve znéni
pozdéjsich predpisd.”

Vyhodnoceni: Jednd se o obecné podminky, které mohou byt feSeny v navazujici projektové
dokumentaci ke konkrétnim zdmérlm, a to vcetné pripadné prelozky plynovodni pfipojky.
Regulaéni plan RP 3 nenahrazuje Uzemni rozhodnuti/povoleni zaméru a opravnénému investorovi
bude dokumentace predlozena nasledné po podrobnéjsim zpracovani.

Prazska plynarenska Distribuce, a. s., U Plynarny 500/44, 140 00 Praha 4, ¢j. ZA2026-13925-05 ze
dne 5.5.2026

Citace: ,Navrh Regulacniho planu RP 3 Panenské Bfezany fesi nové urbanistické usporadani a
prestavby v lokalité zameckého arealu , Dolniho zamku“ Panenské Brezany (s rozdélenim na zénu
Dolniho zadmku, zonu parkové zelené a zénu vyrobniho aredlu), severné od ul. DruZstevni a
Zahradni, vychodné od ul. Hlavni, zapadné od ul. Ke kovarné.

V dzemi vymezeném RP 3 nase spolecnost Prazska plynarenskd Distribuce, a. s., nevlastni,
neprovozuje ani neplanuje plynadrenska zarizeni. V misté a pfrilehlém okoli se nachazejici
plyndrenska distribu¢ni soustava je ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o., kterd byla Vasim
oznamenim dle rozdélovniku v ramci opravnénych investor( rovnéz vyrozuména.”

Kompletni dokumentace Vyhodnoceni pfipominek a ndvrh vyhodnoceni stanovisek doru¢enych po
spole¢ném jednani a vefejném projednani je uvedeno v samostatné sloZce pofizovatele.
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3. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

v

3.1. Koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztah(

Uzemf Fedené regulaénim planem se nachdzi v severni ¢asti obce Panenské Bfezany, je souddsti
zastavéného Uzemf a zaroveri utvafi jeho hranici a pfechod do nezastavéného tzemi obce. Regené
Uzemi je ¢aste¢né ohraniceno historickou zameckou zdi a plotem, ktery vymezuje charakter dzemi
jako soukromy aredl. Ze zdpadni strany jej ohranicuje také stavajici ulice Hlavni, vedouci do
sidla Odolena Voda. Jizni hranici dnes tvori novodobd zastavba rodinnych dom( a plocha byvalého
statku, jez je dnes podvyuZivand, zahlcena skladkou automobill. Na vychodni strané je hranice
vymezena castecné ulici Ke Kovarné, vedouci do sidla Pfedboj a zemédélskym aredlem. V severni
casti, jak jiz bylo zminéno navazuje na volnou krajinu uzivanou zemédélskou ¢innosti.
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Obrdzek 1 Vystfizek z Viykresu Sirsich vztaht platného Uzemniho plénu Panenské BreZany z roku 2023

V dochdazkové vzdalenosti od feSeného Uzemi se nachdzi materskd a zakladni Skola (cca 250 m),

Viv, v

obcanska vybavenost (obchod), obecni Urad (cca 350 m) a sportovni a détské hristé (cca 550 m od
hlavni brany). Dalsi ob¢anska vybavenost se pak nachazi zejména ve mésté Odolena Voda, které je
od feseného Uzemi vzdaleno pfiblizné 3 km.

Regulacni plan respektuje nasledujici nadfazené dokumentace:
— UAP ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav véetné aktualizaci
— UAP Sttedoceského kraje, ve znénf aktualizaci
— ZUR Stfedoceského kraje, ve znéni aktualizaci

— PURCR, ve znénf aktualizaci
3.2. Vyhodnoceni souladu regula¢niho planu s tzemnim planem obce

Regulaéni pldn je zpracovan vsouladu sUzemnim pldnem Panenské Brezany, schvalenym
zastupitelstvem obce dne 29.03.2023 opatienim obecné povahy. Uzemni plan vymezuje Gzemi
jako plochu RP3, podminénou zpracovanim regulacniho planu z podnétu, pro kterou je stanovena
lhGta pro vydani 6 let. Plocha je dle Hlavniho vykresu Uzemniho planu zafazena do ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,SmiSené vyrobni jiné” a ,Zelert — zahrady a sady”. Regulacni plan
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respektuje a splfiuje pozadavky zadani RP3, které jsou stanoveny v kapitole |) textové Casti
Uzemniho planu.
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Obrdzek 2 Vysttizek z Vykresu zdkladniho ¢lenéni izemi Uzemniho plénu Panenské BreZany z roku 2023

Regulacni plan respektuje limity dané lokality uvedené v Koordinaénim vykrese Uzemniho planu,
provéruje jejich aktudlnost a upresnuje jejich skutec¢né umisténi. Jedna se zejména o vzdalenost
od okraje lesa 50 m (dle platné legislativy snizena na 30 m), ktera zasahuje do reseného Uzemi
pouze v zapadni ¢asti a severovychodnim rohu Uzemi. Dalsim limitem prochdzejicim pfes feSené
uzemi je OP letiSt — s vySkovym omezenim staveb, ornitologické ochranné pasmo letist, v jiZznim
cipu prochdzi hranice OP letist k ochrané pfed nebezpelnymi a klamavymi svétly. Tato ochranna
pasma jsou respektovand vyskou budov, kterd je stanovena podminkami Uzemniho pldnu a
zpFesnéna podminkami Regulaéniho planu. Uzemni plan déle vymezuje na Uzemi nemovitou
kulturni pamatku, kterou regulacni plan respektuje, podporuje jeji ochranu a oZiveni.
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Obrdzek 3 Vystrizek z Koordinacniho vykresu Uzemniho pldnu Panenské BreZany z roku 2023

Uzemni plan prebird v Koordina¢nim vykrese limity UAP jako je ozna&eni lokality znackou Skladky
a Starych zatéZi Uzemi a kontaminovanych ploch. Tyto limity Regulacni plan provéfuje. Podkladem
pro navrh Regulacniho planu byly zpracované posudky a rozbory:

- Rozbory pitné vody (Vodohospoddrskd laboratof Ricany), vody povrchové — kovy (LABservis
Chemickd laborator)

- Rozbor zeminy — vyhldska ¢. 273/2021 Sb. O podrobnostech nakldddni s odpady (LABservis
Chemickd laborator)

- Rozbor pevnych vzorku (VZlab)

- Stavebné historicky prizkum (Ing. arch. Martina Bdrtovad)

- Statické ovéreni konstrukce Zelezobetonové haly se sedovymi svétliky (Ing. Ondrej Hordk)
- Dendrologicky priizkum (Ing. Jan Steflicek)

Ochrana podzemnich vod s.r.o. vyhodnotila, ze ,Vysledky odpovidaji béZznému antropogennimu
pozadi a pozemky (ze kterych byly vzorky odebrdny) Ize prohldsit v rozsahu provedenych rozbort za
nekontaminované.”

Uzemi se dale nachdzi v oblasti vymezené jako Uzemi s archeologickymi nélezy a zasahuji do néj
soucasné sité technické infrastruktury.

3.3. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné pldnovaci dokumentaci

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Re$ené Uzemf se dle Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a 8 Politiky Uzemniho rozvoje CR schvélené
Vladou CR, zdvazné od 1.10.2025, nachézi v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [(40)
PUR CR] — Metropolitni rozvojova oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s roziifenou
pUsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stard Boleslav. Regulacni plan tuto oblast respektuje.



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 25

VYHODNOCENI PRIORIT PUR CR

Priorita odst. 14, 14a PUR

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf¥. i jako turistické souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v &ase
proménnym celkem, ktery vyzaduje tv0rci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje a naplriuje tuto prioritu. Ndvrh regulacniho pldnu
podporuje zachovdni kulturni a historické hodnoty nemovité kulturni pamdtky aredlu Dolniho
zdmku, kterd v poslednich dobdch utrpéla cetnymi zdsahy a nevhodnymi pfistavbami zménila
plvodni charakter staveb. Regulacni pldn navrhuje ocisténi tzemi a vytvoreni jednoduchych
a jednotnych staveb rozdélenych do dvou oblasti: oblasti Dolniho zdmku a oblasti severniho
vyrobniho aredlu. Ndvrh regulacniho pldnu podporuje obnovu zdmeckého parku v jizni cdsti
feseného uzemi a zachovadni jeho pfirodniho charakteru.

Priorita odst. 15 PUR

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje a naplriuje tuto prioritu. Reseni nevytvdri novy spolecensky
vyznamny prostor, ktery by zastdval vefejny obecni charakter, vytvdri prostor lokdiniho aredlového
vyznamu, tak aby byla zachovdna dileZitost verejného prostoru obce a zachovdni charakteru
soukromého aredlu s moZnosti pfistupu vefejnosti v danych hodindch do C¢dsti Dolniho zamku
se zdmeckou zahradou.

Priorita odst. 23 PUR

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Ucinkdim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamér( pro nové
Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dlsledné predchazet zneprlchodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pUsobeni negativnich ucink( provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinkd).

Vyhodnoceni: Regulacni pldn respektuje podminky dané prioritou. Dopravni i technickd
infrastruktura je navrZena jako vnitroaredlovd a je napojena na stavajici sité.
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Priorita odst. 28 PUR

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Regulacni plén resi uzavieny soukromy aredl, ktery vsak ve stanovenych hodindch
bude z cdsti otevien pro vefejnost a zajiStovat tak pro obyvatele pobyt v zdmeckém parku,
pfipadné dalsi sluZby obcanského vybaveni.

Priorita odst. 30 PUR

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci technické infrastruktury tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti. Koncepce regulacniho pldnu
pocitd s vyuZitim obnovitelné zdroje energie.

Priorita odst. 31 PUR

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Regulacni pldn stanovuje koncepci technické infrastruktury tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti a umozriovala vyuZiti
obnovitelnych zdroji energie.

Regulaéni plan respektuje priority vymezené v PUR CR.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE (ZUR SK)

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (ZUR SK), vydané 19.12.2011, s nabytim UG¢innosti dne 22.2.2012. Dne
26.6.2025 nabylo G¢innosti Uplné znéni ZUR SK po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
aktualizaci.

Regulaéni plan plné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK:

Vytvaii na dzemi obce podminky pro vyvaZeny rozvoj Stfedoleského kraje, zaloZeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti
obyvatel. Vytvafi podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Vytvafi podminky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na Uzemi obce. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel
a obytného prostredi. Vyvazené a efektivné vyuziva zastavéné Uzemi a zachovava a dotvari funkeni
a urbanistickou celistvost sidla. Chrani a zachovava prostupnost krajiny. Chrani pozitivni znaky
charakteristiky krajinného rdzu a dotvafi krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty
a ekologickou stabilitu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilenf jeji ekologické stability;
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b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot sméfujici k udrZeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znak(, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru Uzemif;

c) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a zvyseni
neprdchodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdrojd nerostnych surovin (zejména vapencl a stavebnich surovin) s
ohledem na ptirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZiteIného rozvoje.

Vyhodnoceni: Zplsob vyuZiti pozemk( a ndvrh zdstavby nenaruSuji pfirodni, kulturni ani jiné
hodnoty Stfedoceského kraje.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych c¢innosti na
Uzemi kraje se zaméfenim na:

a) zkvalitnovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidlent;

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verfejnou infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemf a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:

- prednostni vyuZziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuziti objektl a
aredll plvodni zéstavby v zastavéném Uzem{ pred vystavbou ve volné krajing;

- vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla dzemi hl. m. Prahy a
sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacéni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury.

Wyhodnoceni: Regulacni pldn resi lokalitu v zastavéném uzemi, nenavrhuje zastavitelné plochy
v nezastavéném Uzemi a nezabird tak zemédélskou pudu. Uzemi je ¢lenéno na tfi zény: Zénu
vyrobniho aredlu, zonu Dolniho zémku a zénu zameckého parku. Pro tyto zony navrhuje requlacni
pldn podminky, které zajisti jejich urbanistickou i architektonickou hodnotu vzhledem k jejich
charakteru a historickym spojitostem. Uzemi je feseno jako soukromy aredl, kterd bude v danych
casech cdstecné zpristupnén verejnosti. Tim vytvdri podminky pro posileni krdtkodobé rekreace
v zdmeckém parku.

(10) ZUR zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblast Praha na Uzemi
Stredoceského kraje.

Vyhodnoceni: Obec je zahrnuta do sprdavniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav.
Ndvrh RP tuto oblast respektuje.

VYHODNOCEN( SOULADU SE ZADANIM

4.1. Vymezeni feSeného Uzemi

Regené Uzemi respektuje hranici vymezenou Uzemnim pldnem Panenské BfeZany. Hranice
funkénich ploch a rozdéleni na vyrobni aredl a aredl Dolniho zamku byla regulaénim planem
zptesnéna.
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4.2. PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti

Navrh regulacniho planu vymezuje plochy vyroby, moznosti umisténi obcanského vybaveni, plochy
sidelni zelené a plochy dopravni a technické infrastruktury. Plochy vefejného prostranstvi uvnitt
soukromého aredlu vymezené nejsou, reseni vsak pocitd s tim, Ze ¢ast arealu bude ve vymezené
hodiny volné pristupna verejnosti a bude tak zajistovat funkci prostranstvi pro setkavani
a rekreaci.

Regeni rozdéluje Uzemi do tfi zén: Z1 — zéna parkové zelené, Z2 — zéna Dolniho zamku, Z3 — zéna
vyrobniho areadlu, v rdmci kterych specifikuje mozné vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch.

4.3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrh regulacniho planu stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb jako je
vySka zastavby, koeficienty vyuZiti pozemku, tvar budov, stavebni ¢ary, maximalni hranice zastavby
apod. Regulovan je také charakter stfech, ktery zejména v ndvaznosti na budovu kulturni pamatky
zamku respektuje tuto dominantu Uzemi. Z toho dlvodu také regulaéni plan rozdéluje Uzemi na tfi
charakteristické zény, které jej reprezentuji, a to plocha aredlu zamku, zamecké zahrady a stévajici
vyrobni plocha, ktera jiz nyni vytvari velmi odlisny charakter nez plvodni zamecky aredl.

Regulacni plan resi soukromy aredl, ktery zlstane v tomto charakteru, z toho diivodu nevymezuje
verejné prostory v arealu. UrCuje pouze, Ze Cast aredlu by v urcité hodiny mohla byt oteviena
verejnosti a slouzit jako poloverejny prostor.

4.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Navrh regulaéniho planu respektuje a zajiStuje ochranu nemovitych kulturnich pamatek aredlu
Dolniho zamku. Regulacni plan vymezuje zénu Dolniho zdmku a zdnu parkové zelené, u kterych
nastavuje podminky zajistujici ochranu jejich historické hodnoty a podporuji navraceni jeji kulturni
hodnoty a oZiveni tohoto prostoru. Vymezuje a podporuje osu Dolniho zdmku s ndvaznosti na
vstupni branu, kterd vsak byla pdvodné navrZena jako osa vedlejsi. Hlavni osou orientovanou na
vstupni prostory zamku a jeho Celni fasadu byla osa vychodné od budovy zdmku s ndvaznosti na
pUvodni (zaniklou) pfijezdovou cestu a zamecky park. Regulaéni plan cti hodnotu této dualezité
historické osy podporujici plvodni ¢elni fasadu a rozvrzeni interiéru zamku spolu s dominantnim
interiérovym schodistém a vytvari podminky, které zajisti jeji obnoveni a ddleZitost, nejen
prostorovou, ale i funkéni.

4.5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Navrh regula¢niho planu vymezil potfebné plochy komunikaci pro obslouZeni budov arealu,
zaroven vyhodnotil stav stavajicich inZzenyrskych siti a objektl a potfeb pro novou koncepci arealu.

4.6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Navrh regulacniho planu nevymezuje verejné prospésné stavby, z toho didvodu nebyl zpracovan
Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci.

4.7. Pozadavky na asanace

Navrh regulacniho planu nevymezuje plochy asanaci. Nebyly stanoveny poZadavky na jejich
vymezeni.

4.8. Dalsi poZzadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich
predpisu
V ramci reseni regulacniho planu bylo vyhodnoceno respektovani zvlastnich pravnich predpisa.

Regulaéni pldn respektuje Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav.
Z UAP nevyplynuly 7adné zvlastni problémy k Fesen.
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Regulaéni pldn vymezuje takové podminky, aby byl umoinén pfistup pozarni techniky
a zachrannych sloZek. Podminky pro poZarni ochranu byly vymezeny v kapitole 7. navrhu
regula¢niho planu.

4.9. Vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Navrh regulaéniho planu nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti, jelikoZz béhem zpracovani nebyla
vymezena nutnost tohoto poZadavku, a to zejména z toho dlvodu, Ze se jedna o soukromy aredl,
kde nebudou vymezovany dalsi pozemky.

4.10. PoZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni v€etné ur¢eni dalsiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a pofizovani regula¢niho pléanu spojuji

V rdmci projednani UP nebyl uplatnén pozadavek posouzeni EIA.
4.11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Navrh regula¢niho pladnu nevymezil pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci. Re$ené
Uzemi je soukromym aredlem a nevznikla tak potfeba predani verejné infrastruktury do spravy
obce.

4.12. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méfitek
vykres(l a poc¢tu vyhotoveni

Obsah regulacniho planu a odlvodnéni regulaéniho planu je zpracovan v souladu s prilohou ¢. 11
vyhlasky ¢ 500/2006 Sh., v platném znéni a souladu se zadanim regulaéniho planu. Vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu nebyl zpracovan, jelikoZ fesenim nedochazi k zaborlim
pldniho fondu. Stejné tak nebyl zpravovan Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
jelikoZ nevznikla potifeba vymezit vefejné prospésné stavby ani opatieni.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{
5.1. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Regulacni plan vymezuje podminky pro umisténi a prostorové FeSeni staveb vychazejici
z pozadavkd Uzemniho planu Panenské Brezany a potfeb pro utvoreni nového charakteru Uzemi.
Aredl je podle UP rozdélen na dvé &asti — severni vyrobni a jizni — zéna Dolniho zadmku a
zameckého parku. Regulacni plan déli Uzemi detailnéji na tfi homogenni zény: Z1 — zéna parkové
zelené, 72 — zéna Dolniho zdmku, Z3 — zéna vyrobniho aredlu. Divodem rozdéleni na tyto zény je
zejména zachovani kompaktniho rdzu téchto tfi charakteristickych casti pomoci stanoveni
specifickych regulaci.

Pro vsechny zony regulacni plan stanovuje specificky maximalni index zastavéni a minimalni index
zelené, pomoci kterych je udrzovan zakladni koncept vyuziti zon.

5.2. Urbanisticka koncepce

Historicky kontext — vyvoj aredlu

Vyvoj parku do jisté miry koresponduje s vyvojem zamku a aredlu. Pfirodné krajinarsky park byl
zalozen a vybudovan spolu se Zdmkem v roce 1840 jako anglicky park. Objekt postaveny ve stylu
pozdniho klasicismu v roce 1840 jako doklad venkovského panského sidla nezndmym autorem.
Kompozici parku zachycuje cisafsky otisk z roku 1842. O tom, jak byl park upravovdn na prelomu
19.-20. stoleti za vlastnictvi nového majitele Ferdinanda Blocha - Bauera nejsou dochované zadné
podloZené informace. Historické pohlednice z této doby zachycuji vloZeni rozdria do palouku
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u vychodniho priceli a novou cestni sit. Tato kompozice byla ve 30. letech 20. stoleti doplnéna
o jehli¢nany pred zdmkem.

-y, - TR TR

Obrdzek 4 Zdpadni priceli zamku s kridlem, oranZerii a technickym zdzemim — 20.léta 20.stoleti © foto - soukromd sbirka Martina
Hakaufa

Kompozici centralniho palouku pred vychodnim pricelim akcentovalo sousosi jelena na podstavci
umisténé na hlavni osu zamku. V jizni ¢asti parku byl zaloZen ovocny sad. Dalsi vyraznou Upravou
prosel park i za protektoratu, kdy byl vybudovan bazén s domkem — prevlékarnou a tenisovym
kurtem. Cést parku se proménila na zeleninovou zahradu a byl zasypan severnéji polozeny rybnik.

Obrazek 5 Vychodni praceli zamku se sousosim jelena na ose zdmku — predvdlecné obdobi (sousosi jelena byla rozdrceno a mél jim byt
zasypan severni rybnik v parku za protektordtu) © foto — soukromd sbirka Martina Hakaufa

Historicky aredl Dolniho zamku byl vyrazné urbanisticky narusen v druhé poloviné 20. stoleti, kdy

prisel o jizni ¢ast zdmeckého parku se statkem, vodnim tokem, rybnikem a hlavni prijezdovou

branou, a také zanikem casti plvodni zamecké zdi. Timto posunutim doslo k naruseni urbanistické

koncepce, kterd se dotkla také dnes zanedbaného bazénu, ktery se v soucasnosti nachazi na

hranici aredlu v tésném sousedstvi RD, nikoliv uprostred zameckého parku, jak bylo zamysleno.
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Ve druhé poloviné 20. stoleti byla zruSena pfijezdova cesta k hlavnimu vstupu do Dolniho zdmku
na vychodni fasddé a byla tak posilena osa na zdmeckou branu se sprévcovskou vilou pohledové
komponovanou na zadni/zapadni priceli zamku, kterému pridala na vyznamu (dostavbou rizalitu)
také Lina Heydrichova béhem prestavby zdmku v obdobi druhé svétové valky. Tato pohledova osa
v navaznosti na predprostor konirny je tak v soucasnosti jedinym vjezdem do aredlu Dolniho
zamku.

e 00zK

Obradzek 6 Vyrez z mapy cisaf'skych povinnych otiski z roku 1842 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na kterych je patrny pivodni historicky
koncept aredlu Dolniho zdmku jesté pred jejim urbanistickym i architektonickym narusenim. Je zde patrnd pavodni hranice zameckého
aredlu, umisténi zdmecké zdi, koncepce zameckého parku s pésimi cestami a pfitomnost vodnich ploch. Snimek doklddajici pavodni
stavbu oranZerie v jihozdapadnim rohu zémecké budovy.
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Obrdzek 7 Vlyrez z leteckych snimkd z roku 1949 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na které jsou patrné zmény v aredlu jako vystavba konirny
pri severni hranici aredlu, zanik vodnich ploch a cestni sité v parku.

Obradzek 8 Vyiez z leteckych snimki z roku 1957 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv), na kterém je jiz patrnd zdstavba vyrobniho/primyslového
aredlu za severni hranici pivodniho zameckého aredlu a drobnd zdstavba v jiZni ¢dsti u komunikace.
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Obrdzek 9 Vlyrez z leteckych snimkd z roku 1957 (zdroj: ags.cuzk.cz/archiv) s velkym zahlcenim aredlu nepivodnimi stavbami halového
pramyslového charakteru s mnoha nejednotnymi pristavbami.

V dnedni dobé se v téchto mistech nachazi bytové domy, rodinné domy a v aredlu statku
vrakovisté. Park byl pfepllen betonovym plotem a Cast zamecké zdi byla ubourdna. Navaznost
urbanistického feseni na plvodni historickou podobu zdmeckého parku i celkového charakteru
zamku jiz tak bohuZel neni mozna.

V C¢asti zdmeckého parku, ktery zUstal soucasti zamku vzniklo nékolik plechovych budov, které
narusily morfologii zdmeckého parku. Zdmecky park se naopak rozsifil o severni ¢ast, ve které
vznikly haly a kancelarské budovy s mnoZstvim pfistavk(, napojené na historické objekty (napfiklad
kompozi¢né narusend severni fasada spravcovské vily) bez urbanistické koncepce a bez ohledu na
zamecké objekty aredlu.

Odivodnéni urbanistického feseni regulaéniho planu

Regeni navrhu regulaéniho planu vytvafi urbanisticky dvé charakterové odlidné &asti: severni
novodobou ¢ast orientovanou na smiseny vyrobni areal a jizni ¢ast, kterou je kulturné historicka
plocha Dolniho zdmku s pfilehlou zdmeckou zahradou (krajinafskym parkem).

Uzemf severni &3sti je koncipovano jako smideny vyrobni aredl, jehoz smyslem ma byt o¢isténi od
stavajici smési architektonicky nesourodych dostavovanych budov puUsobicich chaoticky a
neesteticky, doplnénych o potfebnou infrastrukturu zajistujici obsluhu téchto objektl. NavrZeny
jsou dva samostatné nové objekty, dostavba stavajici haly se svétliky a ponechdna budova
laboratori/ administrativy k mozné prestavbé. V celém aredlu jsou navrzeny nové uli¢ni profily
i koncepce funkéniho vyuZivani objektl. Nové navriené haly nechavaji vyniknout zamek v
nejvys$sim bodé pozemku, reaguji na terén, vyuZivaji jeho svazitost, vyska fimsy tedy nepfesahuje
vysku Fimsy zamku.

Urbanistické reseni zameckého parku navraci park do plvodni podoby s prevazujicim pfirodnim
charakterem bez vyraznych stavebnich objekt(. Jsou navrieny nové pési vstupy pro prostupnost
a propojeni s vefejnymi prostory obce. Cilem je oteviit park vdanych hodindch vefejnosti
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a nabidnout tak jeho kvality i obyvatellim obce. Navrh péSich cest v urbanistické situaci (ukazujici
mozné feseni) v parkové ¢asti je odkazem na plvodni, jizni prijezdovou cestu (viditelnd je jesté na
leteckych snimcich z roku 1949). V okoli bazénu je doporuceno umistit pfistavbu technického
zazemi pro bazén, obnovy previékdrny a obnova hristé napriklad pro pétanque/tenis, které
podpori obnovu plvodniho vyuzZiti parku a zejména obnovu funkce samotného bazénu a jeho
okoli.

Stavajici objekt plvodnich koniren navrh ocistuje od pristaveb a vyuZziva jejich silnych stranek - jizni
fasadu otevrenou do parku a promendadu s pohledovou osou na zamek, kterd nabizi idealni zazemi
napfiklad pro restauraci s vyhledem do parku a nékolika pokoji v podkrovi pro kratkodobé
ubytovani.

Konirnu na severni strané v navrhu dopliuje nizky objekt v délce konirny. Prostor mezi objekty,
vytvari spolecny prostor se stromoradim. Z ni se vstupuje do zde umisténych prostor
(napf. maloobchodnich prodejen). Navrzend Sitka ulice umoZnuje ji vyuzit pro trhy i
maloobchodni prodej (formou stank() pod stromoradim. Severni fasada objektu je uréena pro
vjezdy a zadsobovani maloprodejen/dilen, zejména z toho dlvodu, aby nebyla narusena jizni fasada
zasobovanim a mohl zde fungovat pfijemny, bezpecny a esteticky pobytovy prostor. Pohledovou
osu ulice ukoncuje vinarna s nové navrzenou pobytovou loukou, kterd zddrazni hodnotu objektu
vinarny.

Regeni umoZfuje dostavbu budovy zamku v jihozdpadnim rohu, kterd vychazi z historického
kontextu viditeIného na mapdch cisarskych povinnych otisk(l z roku 1842 (viz. Obrazek 5).

5.3. Architektonické reseni

Architektonické hodnoty v arealu jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, jedna se zejména
o samotny objekt Dolniho zamku, dale spravcovskou vilu, vindrnu, bazén se zazemim a k nim
prilehly zamecky park, zaroven tvofici hodnotu arealu Dolniho zdmku.

Historicky vyvoj stavajicich budov

Budova Dolniho zamku byla postavena v roce 1840 jako pozdni klasicistni sidlo venkovského typu.
V prvni poloviné 20. stoleti prosel stavebnimi Upravami (schodisté ve stylu art deco s prosvétlenim
oknem v zapadnim priceli). Dalsi rekonstrukce v dobé protektoratu — Heydrichovymi (zadni vchod
— zapadni priceli pod schodistém), zbofeni oranzerie. Po skonceni valky presel zamek i aredl pod
stat a v roce 1948 zde byl umistén Vyzkumny Ustav kovil. Upravy tak vychézely z potieb Ustavu —
mistnosti zdmku pfestavény na laboratofe, zavodni kuchyni, jidelnu, ubourano hospodarské kfidlo.
Jizni ¢ast parku byla zabrana pro rodinné domy, v pohledové ose dfive hlavniho vychodniho praceli
byly postaveny plechové haly a zbofena byla hlavni brana i pfijezdovad cesta — z jihu. Ozdobné
obklady v koupelné byly odcizeny v dobé, kdy zamek chatral. Podobné jako dalsi prvky
(napf. hodiny ve Stitu). V druhé poloviné 20.stoleti rovnéz zanikly arkyre a fimsy na fasadé.
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Obrdzek 10 Pohled na vychodni priceli zamku 40.1éta 20.stol., © foto — Daniel Cernovsky, ara

Zamecké kfidlo z dob protektoratu na jihozdpadni strané, které bylo v druhé poloviné 20. stoleti
necitlivé prestavéno, ma v soucasné dobé narudenou statiku. Redeni regula¢niho planu proto
navrhuje tuto ¢ast nezachovavat a vtéto Casti obnovit objekt plvodni oranzerie, Ci vytvorit
napriklad memorial. Zaroven se zdmek pomoci memorialu mdze vyporadat se svoji citlivou ¢asti
historie, kterou si sebou objekt nese z dob druhé svétové valky (Nucené prace zid(, Heydrich,
atd.).

DUm C.p. 84—v zdpadni casti aredlu za vstupni branou z roku 1840. Vnéjsi charakter odkazuje
k pfestavbé z prvni pol.20. stoleti, kdy byl objekt koncipovén jako rodinny dim (zahradnika).
V druhé poloviné 20. stol. byla dispozice narusena a znehodnocena Upravami a vyuzivanim jako
jesle pro déti zaméstnanct VUK.

Zapadni brana se sousos$im kance a medvéda — z prvni pol.20. stoleti, koresponduje se stavebnimi
Upravami domu ¢.p.84. Zvlasté cenné je pak pouZziti betonu na sochdch a soklech — dokazuje praci
s touto technologii v pocatcich v nasi zemi. V soucasné dobé jsou ale sochy i pilife brany naruseny
zubem casu.

Vinarna — navazuje na ohradni zed' v severni ¢asti aredlu, z 60.-70. let 19. stoleti, byla pdvodné
klasicistni zahradni altan. Prestavba z 20. let 20. stoleti na vinarnu, s dochovanymi pdvodnimi
prvky zahradniho altdnu. K vindrné priléha pfistavek z druhé poloviny 20. stoleti. DalSi pfestavba
probéhla na konci 20. stoleti, kdy byla zbudovana nova stfecha, ktera neodpovida plvodnimu
slohu.

DUm C.p. 84, zapadni brana a vindrna jsou dokladem posledni dllezité stavebni faze v aredlu —
20.léta 20.stoleti za majitele Ferdinanda Bloch-Bauera.

Objekt konirny — se objevuje v kompozici aredlu az v obdobi protektordtu. Od té doby byl jen
doplnén jen o pfistavky na severni a jizni strané v druhé poloviné 20.stoleti.

Objekty B1 a C jsou stavby vzniklé pro potfeby VUK v druhé poloviné 20.stoleti.
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Obrazek 12 Zdpadni praceli zémku rok 2020 © foto — p. Outly 2020
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Obrazek 13 Zbytek prestavovaného zapadniho kridla rok 2023 © foto — AbtSmolen 2023

OdUvodnéni architektonického navrhu regulaéniho planu

Stdvajici objekty budou ocistény od neplvodnich pristavkl, aby vynikly plvodni hmoty a proporce
objektl. (DUm ¢€.p. 84 — se stane znovu solitérnim objektem,.).

Objekty A, B2, B3 a D doplniuji stavajici stavby ve vyrobnim aredlu (ocisténé od pfristavkd) —
pldorysné zarovnavaji vyrobni objekty do jedné linie (jednoduchych tvar(), diky cemuz na severni
a jizni strané objekt vznikaji jasné citelné dvé arealové ,ulice”. Hlavni — na jizni strané vyrobnich
objektd, vedlejsi — obsluznou na severni strané aredlu. Regulacni plan stanovuje u téchto objektd
plochy tvar stfech, ktery doplni stdvajici hodnotnou zastavbu a zachova dominantu hodnot
kulturni pamatky.

Objekt E plddorysné kopiruje stopu konirny — spolu s konirnou tak vytvari spolecny prostor mezi
objekty s pohledovou osou na vinarnu a pomysiné oddéluje plvodni zdmecky areal od drive
vyzkumné/dnes malovyrobni ¢asti. Nové navriené objekty s plochou stfechou by nemély
prevysovat stavajici objekty v aredlu a umozni vyniknout budové Dolniho zamku, ktery tak z(stava
vyskovou dominantou v aredlu. Jednoduché obdélnikové tvary staveb, plocha stfecha a umisténi
ve vyrobni zoné aredlu umoznuji jasné Ccitelnou novou stopu v aredlu. Plochd strfecha,
s umoznénym pouZzitim zelenych stfech a fasad zjemni hmotu hal a jejich pfipadnou konkurenci
vici pohleddm se zamkem.

Objekt K Zdpadni kfidlo zamku, na které dfive navazovala dnes jiz neexistujici oranZerie, ma
v soucasné dobé naruSenou statiku. Praskliny, sedani a oddéleni od zbytku zdmku je spolu
s charakterem ptistavby minulého stoleti divodem, proc feseni regulacniho planu nepocité s jeho
vyuZitim, ale vymezuje moznost navraceni plvodni historické formy oranZerie — dnes napfiklad
vznikem memoridlu, odkazujicim pldorysnou stopou a hmotou k plvodni oranzerii.

Na objektech A, B1, B2, B3 a D je umoZnéno umisténi FVE, z dlvodu narlstajicich potieb
obnovitelnych zdroji energie a dostate¢ného zdsobovéni energii nejen pro budovy vyrobniho
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arealu, ale i pro fungovani budov zamku. Umisténi FVE v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek
je vsouladu s metodickym vyjadfenim k posuzovani zamérl na osazovani fotovoltaickych a jinych
soldrnich zafizeni na kulturnich pamatkach a v pamatkové chranénych Uzemich, které je reakci
Narodniho pamatkového uUstavu na dlouhodobou celospolecenskou potfebu zmirfovani
klimatickych zmén i aktudini energetickou krizi.

Redeni regulagniho planu respektuje funkénf vyuZiti dané Gzemnim pldnem. Re$eni upravuje min.
indexy zelené a zastavénosti, které zadani RP umozfuje v pfipadé potfeby upravit. Rozdélenim na
tfi specifické zény vyplynula potfeba tyto indexy vice specifikovat, s respektem k hodnoté Dolniho
zamku.

Regulacni plan stanovuje podminky pro umisténi objektl, regulacni ¢ary a umisténi vjezd(.
Umisténi objektl je definovdno zejména stavebnimi carami, které byly vymezeny pro presné
umisténi stavebni hrany pro vytvofeni kompaktni pohledové hrany, a maximalnimi hranicemi
zastavéni, které urcuji plochu zastavéni a hranici, za kterou stavba nesmi prekrocit, pro zachovani
kompaktniho spole¢ného prostoru pro infrastrukturu, zeleri, pohledové i kompozicni osy.
Podminky pro umisténi vjezd( jsou vymezeny pro zajisténi efektivni obsluznosti uzemi, které
nenarusi pési prostupnost.

Regulacéni plan ddle stanovuje podminky na objemové usporddani a charakter staveb jako je tvar
padorysu, vySkova hladina zastavby, charakter stfechy a doplrikovych staveb, ale také barevnost a
materidlové reseni staveb, charakter oploceni. DlleZitymi body jsou také podminky ochrany
charakteru Uzemi, které zajiStuji obnovu funkénosti aredlu Dolniho zamku a jeho zahrady a ocisténi
a zajisténi esteti¢nosti vyrobniho aredlu. VSechny tyto regulace jsou stanoveny pro ochranu a
obnovu historickych hodnot Dolniho zdmku, zajisténi obnoveni provozu celého aredlu, oddéleni
vyrobniho a kulturniho Uzemi, a k zajisténi respektu k dominanté zdmku.

5.4. Reeni dopravnf infrastruktury

Z hlediska komunikaéni dostupnosti a komunikaéni obsluhy feseného Uzemi jsou potreby
jednotlivych zon znacéné rozdilné. Zéna Z1 a Z2 s objekty vyznamné pamatkové a architektonické
hodnoty, které jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami - jednd se zejména o objekt Dolniho zamku,
spravcovskou vilu, vindrnu, bazén se zazemim a pfilehly zdmecky park, ma z hlediska dopravy
jednoznacné charakter kulturné rekreacni a sezéonni s nevyraznou prilezitostnou automobilovou
dopravou a pésim, pfipadné také cyklistickym provozem. Komunikacni pfipojeni zény Z1 a 72 je
realizovano stavajicim sjezdem historickou branou na prajezdni Usek silnice 111/24210 (ul. Hlavni).

Naproti tomu zdéna Z3 - polyfunkéni aredl, s objekty uréenymi pro malovyrobu, skladovani a
drobné a stfedni podnikatelské aktivity, ateliery a s tim také souvisejici objekty pro administrativu,
maji z hlediska dopravy charakter kaZdodenni pravidelné dopravy realizované osobnimi,
dodavkovymi i nakladnimi vozidly a také pésim a cyklistickym provozem.

Reseny polyfunkéni aredl (zéna Z3) je dopravné pfipojen stavajicim sjezdem na prdjezdni Usek
silnice 111/24210 (ul. Hlavni). Vjezd a vyjezd z aredlu respektuje soucasnou polohu sjezdu, oproti
soucasnému stavu je vsak navrieno jeho rozsiteni na Sirku cca 7,80 metru, z ddvodu zlepseni
provoznich parametr( pro pohyb vozidel zajistujicich dopravni obsluhu objektd arealu.

Komunikacéni obsluhu objektl polyfunkéniho arealu zprostredkuje systém vnitfnich Ucelovych
komunikaci s neverejnym provozem. Tento systém v podstaté vychazi a navazuje na stavajici
komunikacni usporadani arealu s vnitfni zaokruhovanou patefni komunikaci, ze které jsou vedeny
sjezdy do jednotlivych objektl. Komunikacni systém je tvoren 6 vétvemi Ucelovych komunikaci,
které obslouZi jednotlivé objekty polyfunkéniho aredlu.

Regulacni plan pro zajisténi komunikacni obsluhy aredlu v grafické pfiloze ¢. I.1.b ,Hlavni vykres —
dopravni a technickd infrastruktura” vymezuje plochy ,Komunikace a plochy pro dopravni
obsluhu”. V rdmci téchto ploch budou déle vymezeny - komunikace (vozovky) pro automobilovou
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dopravu, plochy a pfilezitosti pro parkovani vozidel a plochy pro pési provoz. Prostorové
usporadani komunikaci a jejich ndvrhové prvky se Fidi pFislusnym ustanovenim CSN 73 6110 —
zména Z1. Ndvrh a parametry parkovacich stani se budou Fidit CSN 73 6056. Rozhledy
v kfizovatkach budou dodrzeny dle CSN 73 6110 - zména Z1 a CSN 73 6102.

Podminky vjezdu, pohybu a provozu jednotlivych sloZek komunikacni obsluhy v ramci
polyfunkéniho aredlu budou stanoveny v Dopravné provoznim fadu polyfunkéniho aredlu,
vydanym vlastnikem arealu. Vjezd do arealu bude povolen pouze pro vozidla nezbytné dopravni
obsluhy objektll, bude stanovena provozni doba aredlu, budou stanoveny maximaini rozméry a
tondz pro zasobovaci vozidla, nejvyssi povolena rychlost vozidel bude omezena na 20 km/h,
parkovani vozidel bude pfipustné pouze na vyznacenych parkovistich.

Z dlvodu stabilizace situacniho a vyskového uspofadani navrhovaného komunikacniho systému
polyfunkéniho aredlu a ovéreni jeho navrhovych parametrl byl v ramci regulacniho planu
zpracovan predbézny navrh komunikaéniho uspofadani arealu, ktery je doloZzen v Priloze ¢. 1.
Oddvodnéni UP — Predbéiné provéfeni dopravniho feseni aredlu. Navriené dopravni fedeni je
koncepcni, konkrétni Feseni bude provéreno v dalSich fazich v zavislosti na prostorovém a
vyskovém usporadani aredlu.

Popis navrhovaného dopravniho feseni:

Vétev “A” — navazuje na navrhovany hlavni vjezd do aredlu a je vedena po zapadni strané arealu.
Od sjezdu komunikace do aredlu klesd 5,5 % az do prostoru navrhovanych hal a ddle jiz pokracuje
s ohledem na predpokladané pfipojeni hal v nulovém sklonu. Sitka uli¢niho prostoru je min. 18,0
m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Ze stfedové komunikace budou vedeny sjezdy do pfilehlych
objektl, v usecich mimo budouci sjezdy mohou byt dle potfeb situovany zalivy pro kolmé
parkovani vozidel. Stani budou lemovana chodniky. Na tuto patefni komunikaci navazuji dalsi
vétve Ucelovych komunikaci. V mistech napojeni vzniknou stykové kfiZzovatky s prednosti zprava.

Vétev “B“ — je vedena od vétve ,A“ a probihd po jizni strané aredlu. Sitka uli¢niho prostoru je min.
26,5 m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve ,A“ kratce klesd 2,5 % a7 do prostoru
navrhovanych hal a dale jiz pokracuje s ohledem na pfedpoklddané pripojeni hal v nulovém
sklonu. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou vloZeny zalivy pro kolmé
parkovani vozidel. Po obou stranach prochazeji chodniky, nadvaznosti chodnikl budou feseny misty
pro pfechdzeni. Z této paterni komunikace je také umoZnéna realizace vjezdu pro zdsobovani do
z6ny Dolniho zamku.

Vétev “C” — je vedena od vétve ,A“ a probiha po severni strané aredlu. Sitka uli¢niho prostoru je
min. 19,5 m, Sitka vozovky je doporucena 7,0 m. Od vétve ,A” klesa ve sklonu 0,44 % s ohledem na
predpokladané pripojeni hal. Ze stfedové vozovky budou vedeny sjezdy do hal, mistné budou
vloZzeny zélivy pro kolmé parkovani vozidel.

Vétev “D” — uzavird obvodovou komunikaci a vzajemné propojuje po vychodni strané aredlu vétve
,B“a,C“ Sitka uli¢éniho prostoru je min. 14,5 m, $itka vozovky je doporuc¢ena 7,0 m. Od vétve ,B“
klesa ve sklonu 0,62 % s ohledem na predpokladané pfipojeni hal. Ze stfedové vozovky budou
vedeny sjezdy do hal, mistné budou vloZeny zélivy pro podélné parkovani vozidel.

Vétev “E” — je vedena od vétve ,D“, v podélném sklonu 9,87 % klesa do prostoru retenéni nadrze.
Sitka uli¢niho prostoru je min. 10,0 m, $itka vozovky je doporuéena 6,0 m.

Vétev “F“ — je vedena od vétve ,C“, v podélném sklonu 9,91 % klesd do Urovné 1.PP u objektu C.
Sitka uliéniho prostoru je min. 16,5 m, $i¥ka vozovky je doporu¢ena 6,0 m.

Konstrukce vozovek budou navrieny pro tfidu dopravniho zatiZzeni ,IV“ s ohledem na polyfunkéni
charakter aredlu a rovnéz s ohledem na budouci vystavbu objektl a jejich zatiZzeni pfi vystavbé.
Minimalni pozadavek na tfidu dopravniho zatizeni je ,V*.
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Odvodnéni komunikaénich ploch:

Odvadeéni srazkovych vod z komunikaénich a zpevnénych ploch je zajisténo jejich pficnym a
podélnym spadovani do navrZzenych odvodriovacich prvk{ (uli¢ni vpusti a Zlaby). Odvodnéni plané
bude zajisténo pficnym sklonem minimalné 3,0 % do drendzi, které budou zaustény do téles
uliénich vpusti. Komunikacni Useky s nulovym sklonem budou odvodnény pficnym spadovanim
plochy do stfedu vozovky, kde budou osazeny odvodriovaci Zlaby.

PrileZitosti pro parkovani vozidel:

vy

jednotlivych navrhovanych objektl aredlu, ndvrh vychazi z orientaéniho propoctu kapacit pro
parkovani vozidel zaloZzeném na metodice vychazejici z dokumentace ,Metody progndzy intenzit
generované dopravy” (MD CR, 2012).

Celkova max. zastavitelnad plocha navrhovanych objekt polyfunkéniho aredlu A az E je 10.456 m?,
predpokladand plocha na 1 zaméstnance v zonach vyroby a podnikani je uvazovana priimérna
hodnota ve vwy&i 45m?. Z téchto Udajll pak celkovy pocet zaméstnancd v aredlu vychazi orientalné
ve vys$i 235 zaméstnancy. Pfi uplatnéni hodnoty, ve smyslu vyhlasky ¢. 146/2024, o pozadavcich na
vystavbu, pfiloha 1, ve skupiné ,vyroba a sklady” — 1 stani na 4 zaméstnance, pak celkovy
pozadovany pocet parkovacich stani v aredlu vychazi orientaéné v hodnoté 60 vozidel.

Tento pozadovany pocet stani bude v ramci polyfunkéniho aredlu zajistén jednak na plochach
vlastnich pozemcich v prfedprostoru aredlu a déle v parkovacich zalivech pfi navrhovanych
Ucelovych komunikaci uvnitf aredlu, na mistech k tomu urcenych, ndvrh predpokladda zejména
kolmad, pripadné podélnd, parkovaci stani. Pro navrh kapacitnéjSich parkovacich ploch jsou
koncepcni znackou vymezeny dvé mozné lokality (v zoné 72 a Z3).

Péce o osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace:

v

V souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, a dale také v souladu s pfislusnym
ustanovenim CSN 73 4001, Pfistupnost a bezbariérové uzivani, budou v polyfunkénim areélu
provedeny poZadované Upravy k zajisténi bezpecného pohybu osob se snizenou schopnosti
pohybu a orientace.

Redeni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu:

e Vyskové rozdily budou navrzeny tak, aby nebyly vétsi nez 20 mm. Jednd se o snizené
obruby u pfechodu pro chodce.

e Povrch zpevnénych ploch bude rovny, pevny a upraveny proti skluzu. Naslapna vrstva
musi mit:

— Soucinitel smykového tfeni nejméné 0,5 nebo

— Hodnotu vykyvu kyvadla nejméné 40, nebo

— Uhel kluzu nejméné 10°, popt. ve sklonu pak:

— Soucinitel smykového tfeni nejméné 0,5 + tg a, nebo

— Hodnotu vykyvu kyvadla nejméné 40 x (1 + tg a), nebo

— Uhel kluzu nejméné 10° x (1 + tg a), a je Uhel sklonu ve sméru chiize

e  Pricné sklony chodnikl budou navrZeny ve sklonu max. 2,0 %. Podélny sklon chodniku
nepfesahuje hodnoty 8,3 %. Zpevnéné plochy pred vstupem do objektu maji max.
podélny sklon 2,0 %.
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Redeni pro osoby s omezenou schopnosti orientace:

e Jedna se o pfirozené vodici linie, konkrétné o fasady objektl a umélé vodici linie v podobé
podélnych drazek.

e Varovné pdsy v misté snizenych obrub. Varovny pas bude $itky 400 mm a jeho povrch
bude mit nezaménitelnou strukturu a charakter odliSujici se od okoli. Musi byt vnimatelny
bilou holi a naslapem. Povrch plochy do vzdalenosti nejméné 250 mm od varovného pdsu
musi byt rovinny pfi dodrieni poZzadavkl na protiskluzné vlastnosti a musi byt vici
varovnému pasu vizualné kontrastni.

Zemni préce:

Obsahem zemnich praci bude provedeni vykopl, dokopavek a zhutnénych nasypl na uroven
silniéni plané a dale vyrovnani terénnich nerovnosti na upravovanych a navrhovanych zpevnénych
ploch a zelené.

Definitivni ndsypova télesa uvazovana v tomto stavebnim objektu budou provedena z materiall
vhodnych pro nasypy a naleZité zhutnéna. MoZnost pouziti vytézenych materidld posoudi
odpovédny geotechnik na zakladé vhodnosti dle CSN 72 1002 v pribéhu provadéni stavebni
¢innosti dle konkrétnich podminek na stavbé. Neupotfebeny vykopek se odveze na skladku
uréenou ve stavebnim povoleni. Sklony nasypovych téles jsou navrieny do hodnoty 1:2,
zarezovych maximalné 1:2.

Pro provadéni zemnich praci byly stanoveny obecné podminky vychazejici z CSN 73 6133 Navrh
a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci, pFislusnymi Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy (TP), s TKP-D 3 Zemni téleso a kapitolami souvisejicimi.

Konstrukce zpevnénych ploch vozovek a parkovacich stani je navrzena na minimalni pozadovanou
hodnotu modulu pretvéarnosti podlozi (zemni plané) Edef,2 = 45,00 MPa a pro chodniky)
Edef,2 =30,00 MPa. V pfipadé, Ze se budou na stavenisti vyskytovat nevhodné zeminy v podloZi
komunikace, tj. pod projektovanou plani, které nelze pouZit bez zlepSeni pro aktivni zénu
komunikace je nutné tyto zeminy sanovat pfipadné vyménit za zeminy vhodné. ZvySenou
pozornost pfi hutnénf je nutno vénovat zvlasté mistim, kde se nachdazeji podzemni objekty a linie
inZenyrskych siti.

5.5. Verfejna prostranstvi

Nebyla vymezena Zaddnd verejnd prostranstvi, jelikoZ je feSené Uzemi soukromym aredlem.
Caste¢né bude prostor uzivan jako polosoukromy sumoznénim pfistupu vefejnosti v danych
otviracich hodinach, a to do specifikovaného prostoru (zéna Z1 a 72).

5.6. Redeni technické infrastruktury
5.6.1. Zdsobovdni elektrickou energif

Stdvajici rozvody elektro NN, byly zbudovény ve zhruba padesatych letech minulého stoleti a pro
nové usporadani a vyuziti budov v zdjmovém Uzemi jiz nebudou vyhovovat ani technicky, ani
bezpecnostné. Energetickd narocnost a pozadavky se v ¢ase méni a dnesni naroky na pokryti
spotreby nekoresponduji se stavajicim stavem.

S ohledem na Upravy vyuZiti a rozmisténi budov je potieba zabezpecit dostatecné rozvody energie
pro jednotlivé objekty v daném zdjmovém Uzemi. Rozsifenim stavajiciho priimyslového arealu na
severni strané Uzemi, kde bude moZno realizovat i pfipadnou vyrobu, je tfeba uvaZovat o novych
rozvodech elektro a posileni stavajicich rozvod(. Ty budou napojeny ze stdvajici trafostanice
pfilehlé zajmovému Uzemi.

Nové rozvody budou vedeny v zemi s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi s ohledem na zachovani
pozadovaného charakteru zajmového Uzemi.
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Potreba elektrické energie bude vypoctena az v navazujicich spravnich fizenich, kdy bude zndm
provoz, funkce a objem staveb. Navrhované nové feseni rozvodd bude vychazet z
predpokladaného vyuZiti a Upravy budov.

Podminky ploSného a prostorového usporadani Uzemi umoznuji na stfechach objektl umistovat
FVE panely pro pokryti vyznamné spotieby elektrické energie v souladu s aktualnim trendem, kdy
pribyva pozadavk( i na energeticky samostatné ¢i nendrocné budovy. Stale se rozsituji naroky na
obnovitelné zdroje elektrické energie a opousti se alternativy fosilnich paliv. Z tohoto pohledu
muze byt vyhodou vyuZiti plochych stfech k instalaci téchto zdrojl v podobé fotovoltaickych
vyroben (FVE).

5.6.2. Vodovod

Uzem{ Fedené regulaénim planem je v soucasné dobé zdsobeno vodou v nevyhovujicich trasach
arealového vodovodu.

Reené Uzemi bude zasobeno pitnou vodou znavrhovaného vodovodniho Fadu v nové
navrhovanych komunikacich. Aredlovy vodovod se sklada z patefniho fadu “V1“ v dimenzi DN 80 a
z vedlejsich fadd v dimenzi DN 50. Na fadech budou navrzeny sekéni uzadvéry a podzemni hydranty
slouZici pro provozni Ucely (odkaleni, odvzdusnéni) provozovatele arealového vodovodu. Paterni
fad se napoji vjizni ¢asti feSeného pozemku na stavajici vodovodni pfipojku PE DN 80. Na
navrzené vodovodni fady budou napojeny vodovodni pfipojky z objektll z materidlu PE v dimenzi
DN 25 — DN 50, podruzné vodomérné sestavy budou umistény v jednotlivych objektech. Hlavni
fakturacni méreni bude osazeno ve stavajici vodomérné Sachté, v misté, kde se napoji paterni rad

na stavajici vodovodni potrubi.

Podle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smérna roéni potfeba vody na 1 obyvatele bytu
s tekouci teplou vodou (tepld voda na kohoutku) za rok 35 m3, tzn. cca 96 |/os/den. Tlakové
poméry: podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se provadi zakon ¢.
274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni
pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zadstavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostatecny pretlak 0,15

presahnout 0,6 Mpa, v odlvodnénych pripadech se mdze zvysit az na 0,7 Mpa.

NavrZeny vodovodni Fad bude vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi v min.
vzdalenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni“. Navrieny
vodovod bude zhotoven podle TNV 75 5402 ,Vystavba vodovodnich potrubi”. Stavba bude
provadéna na zadkladé stavebniho povoleni a po prfedani stavenisté dodavateli stavby, tj. po
vyty€eni stavajicich podzemnich inZenyrskych siti. Pfed zahdjenim vykopovych praci je nutno
nechat vytycit a oznacit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrZovat.
V blizkosti téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruénim vykopem. U vodovodu
je nutno respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb.,
které je 1,5m (pfipadné 2,5m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni. Ve vysce
cca 100 mm m nad zasypem bude uloZena vystrazna folie. Identifikacni vodi¢ (izolovany médény
vodi¢ — CY 6,0 mm2) se poklddd u nekovovych potrubi do vykopu soubézné s potrubim na vrchol
potrubi do obsypu. Vodi¢ musi byt ulozen volné, s moznosti horizontalni manipulace v rozsahu
300 mm od osy potrubi. Spoje vodice budou vodotésné. Konce vodie budou vyvedeny do
litinovych poklopl armatur. Pred zdsypem se provede zaméreni skutecného stavu. Na poloZzeném
vodovodnim potrubi bude provedena tlakova zkouska a dezinfekce potrubi. Tlakova zkouska se
provede dle CSN 75 5911 , Tlakové zkougky vodovodniho a zavlahového potrubi“ na potrubi, které
je ¢astedné zasypano tak, aby byly obnaZeny pouze spoje potrubi pro fyzickou kontrolu. Caste¢ny
zasyp je hutnény. Tlakova zkouska se provede pitnou vodou. Potrubi se naplni vodou na zkusebni
pretlak dle CSN a odvzduni se. V pripadé poklesu tlaku se provede kazdé 2 hodiny dotlakovéni na
pfedepsany zkuSebni pretlak. Doba trvani stabilizace potrubi je min 12 hodin. Po stabilizaci se



REGULACNI PLAN PANENSKE BREZANY RP3 CERVEN 2026 | 43

provede vlastni tlakova zkouska. Délka tlakové zkousky je 8 hodin, zkraceno pro PE potrubi na
1 hodinu a pfipustny pokles tlaku je 0,02 Mpa. VSechny lomy a armatury na vodovodnich fadech
budou oznaceny orienta¢nimi tabulkami.

Potfeba vody bude vypoctena aZ v navazujicich spravnich fizenich, kdy bude znam provoz, funkce
a objem staveb. Regulaéni plan stanovuje predevsim podminky ploSného a prostorového
usporadani zemi a ochranu krajinného razu.

5.6.3. Splaskovd kanalizace

Uzemi tfe$ené regulaénim pldnem je vsoucasné dobé odkanalizovdno jednotnou kanalizaci,
v nevyhovujicich trasach a hloubkdach této kanalizace.

V ndvrhu bude pouZit oddilny systém odpadnich vod, aby nebyla zaté%ovédna mistni COV
destovymi vodami. Aredlova splaskova kanalizace bude navrZena jako systém prevazné gravitacni
kanalizace a castecné tlakové kanalizace, kdy jednotlivé stoky budou slouZit pro dopraveni
splaskovych odpadnich vod, s odtokem do stdvajici splaskové kanalizacni ptipojky TBR DN 400
v severovychodni ¢asti feSeného pozemku, a déle s gravitacnim s odtokem do verejné kanalizace
s odvedenim téchto vod na mistni COV, kde budou OV vy¢istény.

Na gravitacnich stokdch budou navrieny typové prefabrikované revizni Sachty DN 1000 mm, na
tlakovych stokach budou navrzeny distici Sachty DN 1500 mm, slouZici pro kontroly a cisténi
provozovatele splaskové kanalizace. Na navrhované gravitacni stoky (pripadné do Cerpaci stanice)
budou napojeny splaskové kanalizacni pripojky DN 150 — DN 200 z objekt(.

Navrzené stoky splaskové kanalizace budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi
v min. vzdalenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni“.
Splagkova gravitaéni kanalizace bude provedena podle CSN EN 1610 (75 6114) — Provadéni stok
a kanalizacnich pfipojek a jejich zkouseni. Pfi montazZnich pracich je nutno postupovat tak, aby
v pribéhu praci, pfip. po skonceni praci nedochazelo ke vnikani necistot do potrubi. Spoje potrubi
nesmi byt pfed montazi znecistény piskem nebo zeminou. Postup pfi ukladani potrubi je dan
CSN EN 1610. Trubky se uklddaji do vykopu na srovnané a zhutnéné dno do piskového loZe
tl.130 mm, s piskovym obsypem 300 mm nad vrchol potrubi. Trubky musi byt uloZzeny na dno
vykopu v celé délce. V pripadé vyskytu rdznorodych hornin s rozdilnou Unosnosti pode dnem
vykopu nebo pri ukladani potrubi do ndsypd musi byt tyto radné zhutnény péchovanim. Vykop
musi byt pfi pokladce potrubi bez vyskytu vody. Obsyp potrubi se provede presatou zeminou nebo
piskem s ndslednym hutnénim zeminy po stranach trubky a dale zasyp potrubi do min. vysky
300 mm nad horni okraj trubky. Hutnéni se provede po vrstvach ru¢né nebo strojné pomoci
lehkych dusadel. Nehutni se nad vrcholem trubky do vysky 300 mm! Pfi hutnéni je nutno zabranit
stranovému nebo vySkovému posunuti potrubi! Jako materidl bude pouZit pisek nebo prosaty
vykopek s velikosti zrn do 15 mm a hmotnosti 50 g v mnoZstvi do 10 % objemu. MontdaZ potrubi,
kanalizacnich Sachet a uli¢nich vpusti se provede dle pokyn( a zasad jednotlivych vyrobct. Zkousky
vodotésnosti gravitacnich stok se provadi dle CSN 75 6909. Technické pozadavky, kritéria
vodotésnosti a zplisob provadéné zkousky jsou obsazeny v CSN EN 1610. Stavba bude provadéna
na zakladé stavebniho povoleni a po predani stavenisté dodavateli stavby, tj. po vytyceni
stavajicich podzemnich inzenyrskych siti. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutno nechat vytycit
a oznacit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrZovat. V blizkosti
téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruc¢nim vykopem. U kanalizace je nutno
respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢.274/2001 Sb., které je
1,5 m (pfipadné 2,5 m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni.

MnoZstvi odpadnich splaskovych vod bude vypolteno a? v navazujicich spravnich Fizenich (DUR),
kdy bude zndm provoz, funkce a objem staveb. Regulacni plan stanovuje predev$im podminky
plosného a prostorového usporadani zemi a ochranu krajinného razu.
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5.6.4. Destova kanalizace a odvodnéni

Aredlovd destova kanalizace bude feSena jako systém gravitani kanalizace, kdy jednotlivé stoky
budou slouzit pro dopraveni destovych vod do retencnich (vsakovacich) nadrzi. Destové odpadni
vody budou prfednostné akumulovany v aredlu a predpokladd se jejich zpétné vyuZiti k zalivce
zelené, pfipadné jako dotace vodni plochy v pfipadé jeji realizace. Destovou kanalizaci budou do
nadrzi (jejich pocet, velikost a pozice bude upresnéna v dalSim stupni dle provedeného HGP
posudku) odvadény pouze destové vody z komunikaci, chodnik(, prilehlych vefejnych ploch a ze
stfech objektd. Na navrhované gravitacni stoky budou napojeny destové kanalizacni pripojky DN
150 — DN 200 od vpusti a z objektd.

Navrzené stoky destové kanalizace budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inZenyrskymi sitémi
v min. vzdalenosti dle CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani vedeni technického vybaveni“.
Dedtova gravitaéni kanalizace bude provedena podle CSN EN 1610 (75 6114) — Provadéni stok
a kanalizacnich pfipojek a jejich zkouSeni. Pfi montdznich pracich je nutno postupovat tak, aby
v pribéhu praci, ptip. po skonceni praci nedochazelo ke vnikani nedistot do potrubi. Spoje potrubi
nesmi byt pfed montazi znecistény piskem nebo zeminou. Postup pfi ukladani potrubi je dan
CSN EN 1610. Trubky se uklddaji do vykopu na srovnané a zhutnéné dno do piskového loZe
tl.130 mm, s piskovym obsypem 300 mm nad vrchol potrubi. Trubky musi byt uloZzeny na dno
vykopu v celé délce. V pripadé vyskytu rdznorodych hornin s rozdilnou Unosnosti pode dnem
vykopu nebo pfi ukladani potrubi do nasypl musi byt tyto radné zhutnény péchovanim. Vykop
musi byt pfi pokladce potrubi bez vyskytu vody. Obsyp potrubi se provede presatou zeminou nebo
piskem s naslednym hutnénim zeminy po stranach trubky a dale zasyp potrubi do min. vysky 300
mm nad horni okraj trubky. Hutnéni se provede po vrstvach ru¢né nebo strojné pomoci lehkych
dusadel. Nehutni se nad vrcholem trubky do vySky 300 mm! Pfi hutnéni je nutno zabranit
stranovému nebo vyskovému posunuti potrubi! Jako materidl bude pouZit pisek nebo prosaty
vykopek s velikosti zrn do 15 mm a hmotnosti 50 g v mnoZstvi do 10 % objemu. Montaz potrubi,
kanalizacnich Sachet a uli¢nich vpusti se provede dle pokynd a zasad jednotlivych vyrobct. Zkousky
vodotésnosti gravitaénich stok se provadi dle CSN 75 6909. Technické poZzadavky, kritéria
vodotésnosti a zplsob provadéné zkousky jsou obsazeny v CSN EN 1610. Stavba bude provadéna
na zakladé stavebniho povoleni a po predani stavenisté dodavateli stavby, tj. po vytyceni
stavajicich podzemnich inzenyrskych siti. Pfed zahajenim vykopovych praci je nutno nechat vytycit
a oznacit veskeré podzemni sité a objekty a v pribéhu praci toto oznaceni udrZovat. V blizkosti
téchto siti a objektl je nutno provadét vykop opatrnym ruénim vykopem. U kanalizace je nutno
respektovat ochranné pasmo dle Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., které je
1,5 m (pfipadné 2,5 m) od vnéjsiho lice potrubi, podle profilu a hloubky uloZeni.

5.6.5. Plynovod

Aredl je napojen na STL plynovod PE-RC/63 distribucni sité 300 kPa, ukonéeny v ulici Zahradni,
pripojkou plynu STL 300kPa, PE-RC-O/32 ukoncéenou v objektu hlavniho uzévéru plynu (HUP), se
spolec¢nym umisténim plynoméru STL obchodniho méfeni a reguldtoru plynu v pracovnim rozsahu
300/30 kPa. Napojeni je vedeno z jihu, sméroveé k objektu J.

V aredlu je v soucasnosti provozovana mistni sit plynovodu (MS) charakteru STL — 300 kPa s 9x
objektovymi pripojkami plynu STL-MS a napojenymi plynovymi zafizenimi stavebnich objektd.
Celkem dle revizni zpravy 542,5 m potrubi nesourodého materidlu, v nepfimych, sloZité
identifikovatelnych trasach.

Aredl je napojen na VTL plynovod OC/100 rozvodné sité v severovychodnim rohu. Verejny
plynovod distributora je ukoncen v objektu regulace a méreni (za HUP na VTL plynu je objekt se
strojnim zarizenim v majetku vlastnika pozemku). Do arealu je zavedena z objektu regulace PP STL
plynovodu. Cely systém je na rozhrani majetkovych vztahl uzavien. Regulacéni stanice je uvedena
mimo provoz. S dalsim vyuzitim s VTL plynovodu neni uvazovano.
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Aredlovy plynovod je koncepéné navrien v novych komunikacich a v soubéhu se stavebnimi
objekty, se snahou o soubéh s ostatni infrastrukturou, v souladu s CSN 73 6005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni. DodrZzenim pravidel citované normy budou minimalizovdna
ochrannd pasma plynovodu a soubéiné vedenych siti technické (aredlové) infrastruktury.
Dodrzovani pfimych, liniovych tras a kolmych pfipojeni je podminéno technickymi pravidly pro
navrhovani plynovodU a pfipojek TPG 702 01.

5.6.6. Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni neni navrieno. Regené Uzemi je zUstane soukromym aredlem a osvétleni tak
bude v dalSich krocich feseno jako vnitroarealové.

5.7. Zelen a parkové Upravy

Zamecky park v minulosti pfisel o dlleZité c¢asti (hospodarsky dvlr, uZitkové zahrady, oteviena
prostranstvi luk, prirodné-krajinarsky park/oboru). V soucasné dobé je s historickou budovou
zamku propojeno pouze nejblizsi okoli, upravené prirodné-krajinafskym zplsobem v druhé
poloviné 19. stoleti. V poloviné 20. stoleti se zcela proménila funkce i uspofadani celého parku.
V celé plose parku byly asanovany vzrostlé stromy, se zménou funkce zanikla vétSina cestni sité.
V zapadni ¢asti parku byla ponechdna pfirodné-krajindfska dprava, ale s vyrazné nizs$im poctem
vzrostlych stromi. Tato c¢ast byla nasledné po 2.sv.valce ponechdna samovolné sukcesi.
Severovychodni ¢ast parku navazujici na zahradni praceli byla také vyrazné zbavena vzrostlych
stromU, ponechany byly pouze kulisové porosty na samém severovychodnim okraji. Stfed plochy
byl osdzen skupinami kerl. Proménou prosla i morfologie terénu pred zahradnim pracelim,
zterasy byla odstranéna vyhlidka ,3$neknberg”. Celou jizni a jihovychodni polovinu parku
s bazénem nové zabralo zahradnictvi a tato ¢ast byla pfeménéna na péstebni plochy. Péstebni
plochy byly postupné rozsifovany az po svah pred zahradnim pricelim zadmku. Na snimku z roku
1957 je patrnd nevyvazenost péce o park zplsobend zménou jeho funkce. V zédpadni
a severovychodni ¢asti je patrna bujna sukcese stromU a nedostatek péce o parkové cesty, naproti
tomu ve zbylé ¢asti je patrnd intenzivni péce o péstebni plochy uZivané zahradnictvim. Po roce
1957 proSel park dal$i proménou funkce i uspofadani, kdy byly na plochy pfed zahradnim
pricelim (travniky, skupiny kerl, volné plochy mezi stromy) postaveny stavby vyzkumného Ustavu.
Ty zde setrvaly a7 do nedavné doby. V 90.letech 20.stoleti byla od historické plochy parku
oddélena celd jizni ¢ast véetné vodotece, vodnich ploch a zahradnictvi. Timto délenim pfrisel aredl
o vice neZ polovinu z rovinaté pfirodné-krajinarské zapadni ¢asti parku a péstitelsky cenné plochy
uzitkovych zahrad. Od 90.let park podléhal samovolné sukcesi. Stavajici zbytkova ¢ast zameckého
parku ma pfesto vyznamnou ekostabilizaéni funkci.

Pfirodni hodnota aredlu zdmeckého parku spociva v solitérnich stromech a reliktnich skupinach
strom0 a kefd, které pochazeji z vysadeb od poloviny 19. stoleti po poloviny 20. stoleti
a samovolné sukcese, predevsim stromového patra. Ve vysadbach na konci 19. stoleti byly
akcentovany solitérné i skupinové sdzené jehlichaté dreviny, plvodem predevsim ze severni
Ameriky. Zbytky vysadeb se zachovaly v okoli zdmecké budovy (jalovec virZinsky, pestrolistd tuje
obrovskd). Z této doby pochézeji nejhodnotnéjsi listnaté stromy pred zahradnim pricelim zamku
(Cervenolisté buky, jirovce, kfehovétvec, nahovétvec). Obdobny trend ve vysadbach se opakoval
v poloviné 20.stoleti, zbytky vysadeb jehlicnand se nachazi pfi stavajicim vjezdu do aredlu. Vétsina
stfedné starych a mladsich strom0 v parku nebyla pravdépodobné vysazena, ale pochazeji se
samovolného Sifeni porostd, jsou to naletové dreviny. Tomu odpovida i jejich druhové sloZeni
s vysokym zastoupenim Acer platanoides a Fraxinus excelsior, ve vlhéich &astech pak Alnus
glutinosa.

V ndvrhu obnovy parku je nutné vychazet jak z jeho historickych hodnot, tak ze skutecnosti, Ze
z plvodni koncepce z 2.poloviny 19.stoleti ze zachovala jen torza. Nedochovaly se hlavni parkové
komunikace ani parkova cestni sit. Nedochovaly se porosty ani volné plochy plvodniho parku.
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Navrh obnovy pocitd se zachovanim vsech hodnotnych ¢asti vegetace a zachovava morfologii
terénu.

Zapadni ¢ast parku, diive hospodarské a uzitkové plochy, je nové vstupnim prostorem do aredlu.
Nové utvareny parter zamku je sloZeny z volné plochy a pfijezdové komunikace, po strané staji
lemovany stromoradim. Jizni okraj parteru se pomoci solitérnich strom( propoji se souvislym
porostem svahu. Parter je zaloZeny pouze na travnikovych plochach a solitérnich stromech
s vysoko nasazenymi korunami, které umozni prehlednost prostoru a propojeni priceli zamku
s pristupovou komunikaci. Svah na jih od parteru je porostly ndletovymi dfevinami, vétsina dfevin
je ponechéna pro vytvoreni pohledové kulisy. Okraj parteru mize byt doplnén skupinami kera.

V okoli zamecké budovy se dochovalo nejvice hodnotnych dfevin, jak solitérni listnace i jehlicnany,
tak skupinové vysadby jehlicnant. Navrh podporuje krajindfskou formu vysadeb a predpoklada s
doplnénim solitérd a zahusténim skupin. Zakladem kompozice jsou travnikové plochy se stromy.
Navrh neptedpoklada vysadbu kerll v okoli zamku, v této ¢asti je nutné zachovat prihledy do
ostatnich ¢ast parku. Mozné je doplnit kefe nebo skupiny kefd jako podkresbu pohledového
horizontu tvoreného méné hodnotnymi stromy (vyvétvené solitérni stromy anebo stromové
skupiny, znehodnocené jehli¢naté dreviny apod.)

Vychodni ¢ast parku dnes tvori viceméné souvisly celek. PGvodni parter pred zahradnim pricelim
je z jihu lemovany Uzkym pdsem svazitého pozemku. Navrh pocitd s obnovou prirodné-krajinarské
Upravy parku tak, Ze jako kostra vysadeb budou pouzity dochované hodnotné stromy a kefe
a noveé budou vysazeny jak solitéry, skupiny strom( tak stromové kulisy po obvodu parku. V této
Casti parku se zachovalo pouze nékolik jedincd hodnotnych solitérnich stromd. Na stromech
i porostech v této casti je patrny silny vliv stresovych faktor( (vysoké teploty, nedostatek
atmosférickych srazek, pokles hladiny spodni vody, stavebni prace souvisejici s odstrafiovanim
pridmyslovych staveb, absence péce po dobu 50-ti let) a stromy ve velkém poctu odumiraji nebo
opoustéji horni ¢asti korun. Navrh obnovi parkovou cestni sit, ktera nové propojuji zadni ¢asti
parku sjeho stfedem, obnovi volné prostranstvi prfed zahradnim pricelim zamku vloZenim
souvislého travniku lemovaného cestami a obnovi solitérni stromy na jiznim svahu. Navrh
predpokladd dotvoreni kulisové vegetace po obvodu parku pomoci mensich strom( a skupin
kefl. Navrh doplni kulisovou vegetaci v mistech nové postavenych dom( a v prihledech na
pfilehlé vrakovisté v tésném sousedstvi parku. Zadouci je zachovani nebo vytvoreni prihledd
z parku do okolni krajiny a navraceni dfive pouzivanych morfologickych prvkd v krajinarskych
parcich 19. stoleti, jakymi jsou zvyraznéni pfirozenych nerovnosti terénu pomoci pralehl nebo
vrstvenim vyhlidek.

Navrh RP dopliuje aredl parku o moZnost retence srazkové vody a instalaci umélé zavlahy
travnatych ploch.

ODUVODNENI STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU

V ramci zpracovani regulacniho planu nebyly stanoveny pozadavky, které by byly odlisSné od
provadécich pravnich predpisu.
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7. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO FONDU PRO NAVRHOVANE
PLOCHY A KORIDORY
7.1. Disledky navrZzeného reseni pro zemédélsky pldni fond

V rdmci fesSeného Uzemi se nenachdzi pozemky zemédélského pldniho fondu. Pozemky rfeseného
uzemi jsou dle KN druh pozemku ostatni plochy a zastavénd plocha a nadvofi. Pfedpokladané
dlsledky navrhovaného feSeni na ZPF nebyly vyhodnoceny, jelikoZ feSenim nedochdzi k zabordm
ZPF.

7.2. DUsledky navrzeného feSeni pro PUPFL

Lesni pozemky se vfeSeném Uzemi nenachdzi. Jelikoz k zdbordm pozemk( PUPFL nedochazi,
nebyly vyhodnoceny disledky navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

8. VYHODNOCEN/ PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNEN(

Do stanoveného terminu nebyly pfipominky dle § 97 stavebniho zdkona doruceny.



