UZEMNI PLAN
PANENSKE
BREZANY

]




UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

Ing. Vaclav Jetel %
autorizovany architekt pro Gzemni pléanovani

podpis a autorizacni razitko

OBJEDNATEL:

Obec Panenské Brezany
zastoupend starostou Mgr. Martinem Hakaufem
Hlavni 17, 25070 Panenské BieZzany

povéreny zastupitel Mgr. Martin Hakauf

PORIZOVATEL:

OU Panenské Biezany
Hlavni 17, 25070 Panenské BreZany
zastoupeny Ing. Renatou Perglerovou

perglerova.renata@gmail.com

ZPRACOVATEL:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
autorizovany architekt pro tizemni planovani - CKA 3541
Trojska 365/145, 17100 Praha 7

vaclavjetel@seznam.cz

AUTORI:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.

Ing. arch. Tereza Svarova
Ing. Vaclav Jetel st.

Ing. Petr Kohoutek

Ing. arch. Zuzana Bouskova

NOZA s.r.o.




UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

SEZNAM DOKUMENTACE
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I. Obsah navrhu (vyroku) izemniho planu:
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I.A Textova c€ast uzemniho planu
I.B Graficka ¢ast uzemniho planu
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Zastupitelstvo obce Panenské BfezZany, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (,,Stavebni zakon“), ve znéni pozdéjsich predpisu, za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpis, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava usnesenim zastupitelstva ¢. 09-29/03/2023/Z0 obce Panenské
Brezany ze dne 29.03.2023

UZEMNIi PLAN PANENSKE BREZANY

formou opatreni obecné povahy.




UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

OBSAH:

a)  vymezeni ZastaVENEho UZEMI .......cociii ettt e et e e aae e e te e e sate e steesseeesareeenns 6
b) zédkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.........ccccccvveeeiiiieeeccinnnnn. 6
b.1) hlavni zdsady a cile zGkladni KONCEPCE rOZVOJE ODCE ..........cceeeueeseieiieieeeee ettt 6
b.2) hlavni zdsady a cile 0chrany @ rozvoje NOANOL.................eeecuveeeeeieie et eceeeeeee et a e e s eaeeseta e e s sraeaessreaaeaans 7

c) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené............cccceeeeiieiiiiiiieeeeeeeeeinne 9
C.1) NAVIN UrDANISEICKE KONCEPICE .......veeeeeeeeeeee et ettt e ettt e e ettt e ettt e e sttt e e e aateaeesasaeaeastsasesssssaesasssasasssenaannes 9
c.2) vymezeni zastaviteInych PIOCh G KOFIOI Ui ..........c..oocveeeiieeiieeiieseest ettt e st s e st s e e sta e s aeessaesseeeases 9
C.3) VYMEZENT PIOCH PFESTAVDY ...ttt ettt ettt e te e te s atesatesatasae e teetesnsesstesseensees 11
c.4) vymezeni ploch zmén v NEZASEAVENEM UZEIM ......c.c..eeeeiueesiesiieiieieeieeesiee sttt sttt et e se e s e niees 11
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani .........ccccceeueeecveeecneeennnenn. 13
0.1) AOPIAVNT INFIASTIUKEUIG........oc.vveeeeeee ettt e et e e ettt e e e ettt e e et e e e et e e e e atbeeesssaae e stasaeassesenssssaasassanaaas 13
0.2) tE€CANICKG INFIOASTIUKLUIQ.......ccc..vveeeeeieee et eee ettt e e e e e e e e ettt e e ettt e e e seaeeaatsasesasssaeesssasaeassesenssssaasassanaaas 14
Jo ) WMoY Tole [T (=YY Lo 1V =] ] SRR 15
U.4) VEFEING PIOSLIANSTVI ...ttt ettt ettt ettt et e et e et e s bt et e e teeateeatasaeassteseenteentasnsasssanseensees 16

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

I o ToJe (o] o] o[- SRS 17
e.1) ndvrh koncepce USPOFAAGNT KIQJINY ..........oeeeeueeeeeeiiie e et e et e ee e e et tee e e et e e e e eaaa e e tsaaaeatsaseessssaeeasenaans 17
€.2) NOVIR SYSEEMU USES ...ttt ettt ettt ettt sttt et st e ettt s st et s s as et s st et e tsas et sasanasanens 17
€.3) PrOSTUPNOSE KFGJINY .....vveeeeeeeeee et ettt e e ettt e et e e e et e e e et e e e e aataa e e tstaaeaatsaseassaaeetsasaeastsasensssaeaassanaaas 19
€.4) PrOI@IOZNT OPGLFONT ...t eeeeeeet et e ettt ettt e te e ettt e et e ettt e et e ettt s e estaeatsseessa e ssseaseaeassaeansaessssansssesssenssaeans 19
e.5) vodni hospoddrstvi a opatreni Proti POVOUNIM ..........ccueeeueeiiiecieeciteeee ettt e e estseeaees e e eaeestaesssessssaesseenns 19
e.6) koncepce rekreacnifo VYUZIVANT KIQJINY ........c.eecuieeeeeiiieeieesit et ettt e ee ettt e teesttaeeae e s s e ssaeessssessasssrssaessaeans 19

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urCenim prevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek
(o Tol Y- [ ol =T T =] a Vo T = LU USSP 20

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim a
=3V o =18t VATAVA = 1 1 1 TR UTRRPPPPRRRt 47
h)  vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu
katastralniho GUzemi a pfipadné dalSich Gdaj podle § 8 katastralniho zdkona...........cccoeeeeevieecnneen. 48

i)  stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.........c.ccccceevveeennens 48

i) vymezeni ploch a koridorl GUzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyufZiti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVEIENI ..eeiiieiiee et et e et e e e s bee e e s abae e e e ataeeeennsaeeeennneeas 48



UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozZeni dat o
této studii do evidence Uzemneé plANOVACT CINNOSTi ......uviiiiciiiiiiiiie e 48

I)  vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
PAMEFeNné ThUty Pro JENO VYAANT......c.uii ittt et e e st e e bae e ebeeeaes 49

m) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykresl k nému pripojené grafické ¢asti ............... 56

Opatreni obecné povahy
Uzemni plan Panenské Bfezany
ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery UP vydal: Zastupitelstvo obce Panenské Biezany
Datum nabyti 4¢innosti:
Pofizovatel: Obecni urad Panenské Brezany

Opravnéna uredni osoba: Ing. Renata Perglerova

Podpis arazitko: e e e




UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

a) vymezeni zastavéného Uzemi

a)

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé skute¢ného stavu Gzemi k 1.4.2021. Je zobrazeno
v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi;
.2 Hlavni vykres;
[1.1 Koordinacni vykres;

1.3 Vykres predpokladanych zabord padniho fondu.

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot je graficky promitnuta do hlavniho
vykresu (1.2) a koordinaéniho vykresu (11.1).

b.1) hlavni zasady a cile zdkladni koncepce rozvoje obce

a)

0O 0O 0O O

Formulace celkové koncepce rozvoje obce vychazi a respektuje strategické dokumenty a UPD
schvélené statem (PUR CR), Stiedoceskym krajem (ZUR SK) a obci Panenské B¥ezany.

Zakladni obecné zasady koncepce rozvoje Uzemi obce, které nesmi byt v rozporu se zménami
vyuziti Uzemi, se stanovuji takto:

Vymezit regiondlni prvky USES;

zajistit ochranu pfirody a krajiny;

vytvaret podminky pro zvySeni Urovné kvality Zivotniho prostredi;

pfi stanovovani zplUsobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim feSenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav
i hodnoty Uzemi;

vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dasledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti;

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury;

vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (brownfields);

hospodarné vyuzZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatieni;
respektovat kvalitni pfirodni a krajinné prvky uzemi, chranit je a rozsifovat;

vymezit a chrdnit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pdsy) na uzemi, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;

zlepSovat vnitfni a vnéjsi dopravni vazby v Uzemi s ohledem na rozvoj obce a sousednich
obci;

pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
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uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti;

vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod;

vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsitovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potteby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi;

vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi - s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy;

vymezovat plochy pro bydleni s takovymi podminkami ploSného a prostorového usporadani
uzemi, které nenarusi krajinny raz Gzemi, s respektem na stavajici zastavbu obce, s ohledem
na zkvalitnéni dopravnich vazeb a technického vybaveni tzemi.

b.2) hlavni zasady a cile ochrany a rozvoje hodnot

a)

b.2.1)

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot plné respektuje platné koncepcni materidly z oblasti
Zivotniho prostredi, ochrany ptirody a krajiny, ochrany kulturniho dédictvi a civilizacnich
hodnot.

Ve vefejném zajmu je nezbytné chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot se stanovuje na zdkladé nize uvedenych

zasad a cili:

u]

O 0O O O

respektovat limity vyuZiti Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale ,ZPF“), a pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (dale
»PUPFL®);

minimalizovat zabory ZPF s vy$Sim stupném ochrany;

vymezit jako dullezZity prvek ochrany pfirody lokalni dzemni systém ekologické stability (dale
,USES“) v ndvaznosti na vymezené prvky regiondlniho USES, které jsou ndvrhem zpiesnény;

vymezit rozvojové plochy izolaéni zelené pro zvyseni ekologické stability uzemi a k ochrané
stdvajicich vyznamny pfirodnich hodnot;

respektovat a chranit Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu a typické krajinné prvky;
ochrana vodnich ploch a toku;
ochrana vyznamnych krajinnych prvk{ registrovanych a ze zakona;

nova zastavba svym architektonickym fesenim a celkovym objemem staveb bude respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a bude vhodné zaclenéna do okolni krajiny;

umistovani staveb provadét s ohledem na moznosti zachovéni hodnotnych perspektivnich
drevin stromového patra.

b.2.2) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuje na zdkladé niZe uvedenych

zasad a cili:

modernizovat a rozvijet dopravni infrastrukturu pro zajisténi plné funkéniho dopravniho
subsystému obce svybudovanim novych a dpravou stdvajicich mistnich obsluznych
komunikaci, cyklostezek a pésich tras;
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Q rekonstruovat a rozvijet spolehlivou technickou infrastrukturu pro zajisténi potreb obyvatel
obce a narokl novych zastavitelnych ploch.

b.2.3) Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuje na zdakladé nize uvedenych zdsad
a cili:

Q respektovat limity vyuZiti zemi v oblasti ochrany pamatkové péce — ochrana nemovitych
kulturnich pamatek;
chranit a rozvijet urbanisticky hodnotna Uzemi sidla;

zajistit dostatecny rekreaéni potencidl Gzemi zajisténim pristupnosti kulturnich pamatek
a hodnotnych Uzemi.
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c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

c.1) navrh urbanistické koncepce

a)

c)

Urbanistickd koncepce uzemniho planu Panenské BreZzany respektuje stavajici stabilizovanou
urbanistickou strukturu sidla zaloZzenou na historickém pldorysu sidla doplnénou o rozsahla
monofunkéni zemi bydleni.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni, smisené obytné a obcéanské
vybavenosti a plochy vyroby a skladovani; doplnéné o navrzené funkcni systémy verejné
infrastruktury (doprava, technicka infrastruktura a verejnd prostranstvi) s dostatecnou
vykonovou rezervou, v souladu s ochranou a rozvojem stavajicich urbanistickych, pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezenych zastavitelnych ploch, systému sidelni
zelené a vymezenych Uzemnich rezerv.

Graficky je urbanistickd koncepce vyjaddiena v Hlavnim vykresu €. 1.2 prostfednictvim
vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyufziti.

c.2) vvmezeni zastavitelnych ploch a koridoru

a) Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy a koridory, které jsou ptehledné uspofadany
v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich vyuZiti, specifickych
podminkach, orientacni vymére a zdroji, ze kterého byl ndvrh prevzat pro ucely vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prosttedi a predpokladané zabory ptdniho fondu.

typ plochy dle
kod vyhl. . -
|
plochy e €.501/2006 e 1 - , orlfentvacnl .
nebo typu sb specifické koncepcni podminky vyméra | zdroj
loch ) h
koridoru PRENY a standardu [hal
up
VYROBA novy
25 VZ | ZEMEDELSKA Respektovat radioreléovou trasu. 0,67 | <k
A LESNICKA
VYROBA Respektovat radioreléovou trasu, ochranné pasmo )
22 vz ZEMEDELSKA | leti’té a aredl Dolniho zamku. Cast pozemku se nachézi | 277 UPO
A LESNICKA na Uzemi s archeologickymi nalezy.
OBCANSKE Respektovat charakter sousedni zdstavby a investice .
z3 ov VYBAVEN{ do pady. Respektovat ochranné pasmo vedeni 0,98 upPO
VEREJNE elektrické sité, ochranné pasmo letist.
) Respektovat charakter sousedni zastavby. Respektovat
z4 BI BYDLEN' ) navrienou plochu na rozhrani's volnou krajinou 4,46 Uro
INDIVIDUALNI a stavajici LBK 9. Respektovat vedeni radioreléové
trasy.
OBCANSKE Respektovat podminky ochrany pfirody na styku .
Z5 0s VYBAVENI — s LBC 20. Plocha urcena pro télovychovna a sportovni 1,60 UPO
SPORT zafizeni. Respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.
BYDLEN( Respektovat charakter sousedni zastavby. Respektovat )
Z6 BI | podminky ochrany pfirody na styku s LBK 9. Cast uzemi | 1,05 uPO
INDIVIDUALNI v Sy S
lezi v misté s archeologickymi nélezy.
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typ plochy dle

kod vyhl. . -
plochy | M9€% | & 501/2006 . o orientacni .
nebo typu Sh. specifické koncep¢ni podminky vyméra | zdroj
koridoru plochy a standardu [hal
up
OBCANSKE Respektovat podminky ochrany pfirody na styku
77 os VYBAVEN] — s LBK 9, ochrannd pasma letisté Vodochody, 0,77 UpPoO
SPORT vzdalenost 50 m od okraje lesa. Pfelozit trasu VN nebo
respektovat jeho ochranné pasmo.
OBCANSKE Respektovat charakter okolni zastavby. Respektovat
79 os VYBAVENI — vzdalenost 50 m od okraje lesa. Konkrétni zamér 0,73 UPO
SPORT zastavby predlozit OZP KU Stiedodeského kraje
k vyjadreni zda bude nutné posouzeni EIA.
Podminky vyuZziti Gzemi provéfit zpracovanim
regulacniho planu (RP2). Plocha urcena k umisténi
SMISENE izolovanych rodinnych dom a jednoho polyfunkéniho
710 sV OBYTNE objektu. Respektovat ochranna pasma letist. Cast 1,71 UPO
VENKOVSKE Uzemi se nachdzi v mistech archeologickych nalezd.
Respektovat pozitivni znaky kulturni krajiny v okoli
arealu Dolniho zamku. Respektovat odstupovou
vzdalenost 20 m od okraje lesa v ramci ochrany PUPFL.
Respektovat charakter sousedni zastavby. Respektovat
BYDLENI podminky ochrany pfirody a krajiny v¢. podminek pro .
11 BI INDIVIDUALN{ | 2zajisténi funkcnosti LBC 21. Plocha urCena k umisténi 1,14 UPO
izolovanych rodinnych dom. Respektovat ochranna
pasma letist.
BYDLEN( Respektovat charakter sousedni zastavby. Revspektovat )
213 BI INDIVIDUALNI podminky ochrany pfirody na styku s LBK 9. Cast uzemi 0,36 UPO
lezi v misté s archeologickymi nalezy.
Respektovat vymezené limity Uzemi jako je ochranné
pasmo dalnice D8, navrzené mistni komunikace
(koridor), vzdalenost 50 m od okraje lesa a ochranna
N . pasma letisté s vymezenymi osami vzletovych
714 oK 35;252:3:5 a pfistavacich drah a venkovni vedeni elektrické sité 188 UPO
KOMERCN( VN. Vystavbu je nutné koordinovat s Uzemni rezervou !
R5, ktera plni verejny zajem. Soucasti plochy je
vymezen koridor CNU5, nejen pro obslouzeni
stabilizovanych ploch rekreace RI, ktery je nutno
respektovat.
VYROBA Respektovat ochrannd pasma letisté Vodochody. Caste
216 VL LEHKA Pfelozit trasu VN nebo respektovat jeho ochranné 0,37 E“:né
pasmo. UPO

Tab. 1 Zastavitelné plochy

kéd orientacni
Typ korid is korid
koridoru yp Koridoru popis koridoru vymeéra [ha]
. . Koridor dopravni infrastruktury pro obslouzeni
Korid d ploch Rzv v . S
CNU3 oridor nad plochami $ jizni lokality obce a propojeni ulic Vilova a Ke 0,14

vymezeny Uzemnim planem

Studance.
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. . Koridor dopravni infrastruktury pro obslouzeni
CNU4 Koridor n,a(,j pIocham| s Rev zastavitelnych ploch pro bydleni v jizni ¢3sti 0,59
vymezeny Uzemnim planem - L o .
obce a jejich napojeni na stavajici dopravni sit.
Koridor dopravni infrastruktury pro doplnéni
CNUS Koridor nad plochami s RZV obsluzné komunikace od ulice Hlavni 017
vymezeny Uzemnim planem ke stavajicim plocham rekreace v jihozapadni !
¢asti uzemi.
CNU7 Koridor nad plochami s RZV Koridor dopravni infrastruktury pro obslouzeni 024
vymezeny Uzemnim planem zastavitelnych ploch pro ob¢anské vybaveni !
. . Koridor dopravni infrastruktury pro vybudovani
K loch RZV (e o ,
CNUS oridor n,a(,:I ploc ,aml S obslouZeni stavajicich pozemk pro bydleni 0,20
vymezeny Gzemnim planem , ,
a Uzemni rezervy.
. . Koridor dopravni infrastruktury pro Zelezni¢ni
CNZ-VRT KOFIdCir nadlplochaml s Rzv vysokorychlostni trat — rychlé spojeni Praha- 96,15
z nadfazené dokumentace (s
Drazdany.

Tab. 2 NavrZené koridory

b) Plochy zmén jsou zobrazeny v grafické ¢asti uzemniho planu kédem a grafickou symbolikou
plosného jevu.

c) Zastavitelné plochy musi byt zastavovany postupné smérem od zastavéného tGzemi.

c.3) vvmezeni ploch prestavby

a) Navrh UP nevymezuje plochy pFestavby.

c.4) vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi

a) Navrh UP stabilizuje uvnitf zastavéného Gzemi plochy sidelni zelené 7Z a ZU.
b) UP stanovuje pro zajisténi minimalniho podilu sidelni zelené& koeficient zelené — viz kap. f).

c) UP vymezuje plochy zmén v nezastavéném Uzemi, které spoluvytvaFi celkovou zakladni
koncepci systému sidelni zelené spoleéné s vymezenim prvkd USES. Plochy jsou prehledné
usporadany v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o zplsobu jejich vyuziti
a orientacni vymeére.

Index typ plochy dle vyhl. orientagni
kod plochy | typu ¢€.501/2006 Sh. specifické koncepcni podminky jméra [ha]
plochy a standardu UP v
K2 NP PRIRODNI Plocha Je,solulcastl R'BK,1.132. Respektovat 11,50
vedeni siti technické infrastruktury.
K3 NP PRIRODNI Plocha je sou&asti LBK 9. 0,20
ZELEN OCHRANNA % . i
K4 Z0 A IZOLAGNI Cast plochy je soucasti LBK 9. 0,98
ZELEN OCHRANNA Respektovat veden siti technické
K> 20 A 1IZOLACNI infrastruktury. 0,79
K7 NP PRIRODN{ Plocha je soudasti LBC 21. 1,96




UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

ZELEN OCHRANNA Respektovat vedeni siti technické
K8 20 A 1ZOLACNI infrastruktury. 0,64
K9 NP PRIRODNI Plocha je sou&asti LBK 9. 0,96
K10 NP PRIRODNI Plocha je souéasti LBK 36. 2,58
K11 NP PRIRODNI Plocha je sou&asti LBK 20. 2,33
K12 NP PRIRODNI Plocha je sou&asti LBK 9. 1,09
ZELEN OCHRANNA Respektovat veden siti technické
K13 Z0 A 1ZOLACNI infrastruktury. 0,68
ZELEN OCHRANNA Respektovat vedeni siti technické
K14 20 A 1ZOLACNI infrastruktury. 0,21
K15 WT VODNI PLOCHY A TOKY Respektovat navaznost na RBK 1132 1,00
a plochu investic do pldy.
P3s izola¢ni zelené v min. Sifce 5m pro
. p odclonéni hluku z vyrobnich provozu.
K16 Z0 ZELEN OCHIEAI}INA Respektovat ochranna pasma leteckych 0,19
A IZOLACNI o, , v s
zafizeni a osy vzletovych a pfistavacich
drah.

Tab. 3 Plochy zmén v krajiné
d) Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické casti, kde jsou jednotlivé plochy oznaceny
kédem a grafickou symbolikou plosného jevu.

e) Vramci navrhu pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi vymezovat plochy
pro umisténi sidelni zelené.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1) dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese €. 1.2 a v Koordinacnim
vykrese €. 11.1.

d.1.1) silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje koridor CNU3 pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi
obsluZnosti zastavéného Uzemi.

b) Uzemni pldn vymezuje koridor CNU4 pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi
obsluZnosti rozvojové plochy Z4, v ndvaznosti na stavajici komunikace (ulice Ke Ktizku
a Ke Studance).

c) Uzemni plan vymezuje koridor CNU5 pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi
obsluZznosti ploch rekreace, v ndvaznosti na stdvajici komunikaci (ulice Hlavni).

d) Uzemni plan vymezuje koridor CNU7 pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi
obsluznosti rozvojovych ploch obcdanské vybavenosti Z5 (0OS) a Z9 (OS), v ndvaznosti
na stavajici komunikaci (ulice Hlavni).

e) Uzemni plan vymezuje koridor CNU8 pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi
obsluZnosti stabilizovanych ploch pro bydleni a plochy Uzemni rezervy R2.

f) Ostatni rozvojové plochy budou dopravné napojeny ze stavajicich silnic a mistnich
komunikaci.

d.1.2) pési doprava
a) Navrh uzemniho planu nevymezuje specifické plochy pro pési a turistické cesty.
b) Na novych verejnych prostranstvich musi byt vymezovany samostatné komunikace pro pési
v minimalni normové Sifce.
d.1.3) cyklisticka doprava

a) Navrh uzemniho pldnu vymezuje nové cyklostezky CS1 (WD2), CS2 (WD1) a cyklotrasy
navazujici na sousedni obce.

b) Podél komunikace 11/608, po pravé strané ve sméru na Prahu, je umoZnéno umistit
cyklostezku.

d.1.4) doprava v klidu
a) Navrh UP nevymezuje nové plochy pro parkovani.

b) Pro rozvojové plochy plati zdsada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu
platnych zakonnych predpisu.

d.1.5) dopravni zarizeni

a) Navrh UP nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.
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d.1.6) verejnd doprava

a) Stavajici systém verejné dopravy je stabilizovany a zlstane zachovan.

d.1.7) Zeleznicni doprava

a) UP vymezuje koridor CNZ-VRT pro stavbu VRT Praha — Lovosice.

d.2) technicka infrastruktura

a) Nové useky inZenyrskych siti technické infrastruktury budou vedeny vyhradné ve verejnych
prostorech.

b) Navrh UP respektuje ochranna a bezpeé&nostni pasma technické infrastruktury. Ve vykrese
jsou zakreslena jen pokud to umoZniuje méritko vykresu.

c) Pfi trasovani inZenyrskych siti vrozvojovych plochdch budou respektovana pravidla
koordinace vedeni dle platnych norem.

d) Stabilizovana koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna v Koordinacnim
vykrese €. 11.1.

d.2.1) vodni hospodadrstvi

d.2.1.1) Zasobovani vodou
a) UP neméni koncepci zasobovani vodou.

b) Navrhové plochy budou napojeny na verejny vodovod (pokud je to technicky mozné)
prodlouZenim stavajicich vodovodnich radu.

c) Stavajici zdroje pozarni vody zlstanou zachovany. V rozvojovych plochach budou
na vodovodni fady osazeny pozarni hydranty podle platnych pfedpis(.

d.2.1.2) Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)
a) UP neméni koncepci kanalizace, kterd je po intenzifikaci COV stabilizovana.

b) Névrhové plochy budou napojeny na vefejnou kanalizaci, zakonéenou COV (pokud je to
technicky moZné). Napojeni bude provedeno prodlouzenim stavajicich kanaliza¢nich stok.

c) Destové vody z jednotlivych objektd musi byt likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti.

d) Destové vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch likvidovat ve vhodnych plochach, co
nejblize mistu jejich spadu, nebo svést do nejblizSich vhodnych recipienta.

d.2.2) energetika

a) Energeticka koncepce navrzenych rozvojovych ploch se zaklada na dvojcestném zasobovani
energiemi, ato:

—  elektricka energie + zemni plyn;

— elektricka energie + obnovitelné zdroje energie pro vytapéni.
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b) Pro kazdy nové umistovany zdroj znecistovani ovzdusi (tyka se hlavné realizaci na plochach
s funkci smiSenou obytnou) bude spolecné s projektovou dokumentaci pro GUzemni fizeni
predloZzena rozptylova studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou.

c) Provoz stacionarnich zdroju znecisténi ovzdusi je nutné provozovat za podminek stanovenych
zakony a provadécimi predpisy.
d.2.2.1) Zasobovani elektrickou energii
a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan, vyhovuje i pro navrhové
obdobi.
d.2.2.2) Zasobovani plynem
a) Stdvajici systém zasobovani plynem je stabilizovany a zlstane zachovan.

b) Navrhové plochy budou napojeny na plynovodni sit (pokud je to technicky mozné)
prodlouZenim stavajicich tras STL plynovodu.

d.2.2.3) Zasobovani teplem

a) Stavajici systém vytapéni, vyuZivajici zemni plyn jako hlavni topné médium, zlstava zachovan.
Je Zadouci jeho doplnéni vyuzivanim obnovitelnych a netradicnich zdrojl energie.

d.2.3) elektronické komunikace a zafizeni

a) Stavajici systém vyhovuje i pro ndvrhové obdobi a zlstane zachovan.

d.2.4) odpadové hospoddrstvi
a) Stdvajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlistane zachovan.

b) Vrozvojovych plochach budou vymezeny plochy pro sbérné nadoby na tfidény odpad
v dostate¢ném poctu s ohledem na dochazkovou vzdalenost.

c) Odpady vznikajici v souvislosti s vystavbou budou separovany a prioritné vyuZity nebo
recyklovany, v pripadé nemoznosti vyuZiti budou likvidovany podle platnych pravnich
predpisa.

d.3) obcanské vybaveni

a) Navrh UP respektuje stavajici plochy obéanského vybaveni.

b) Uzemni plan vymezuje plochu Z3 pro umisténi zakladni ob&anské vybavenosti a plochu Z14
pro umisténi komercni vybavenosti.

c) Uzemni pldn vymezuje plochy Z5, Z7 a Z9 pro umisténi sportovist v¢. objekt( pro télovychovu
a sport.

d) Vramci feSeni pozadavk(li ochrany obyvatelstva Uzemni plan stanovuje vrozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatfeni:

I Ochrana uzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvidstni povodni — Spravni
uzemi obce se nenachazi v zaplavovém Gzemi.

ll.  Zény havarijniho pldnovdni — UP nevymezuje zény havarijniho planovani.

Il Ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti — UP respektuje plan civilni
ochrany obyvatelstva, chrani objekty urcéené k ukryti obyvatelstva a bude reseno
dohotovenim improvizovanych Ukrytu ve vybranych prostorech bytové i jiné
vystavby.
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VI.

VIL.

VIII.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni - V ptipadé ohrozeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce.
Ubytovani obyvatelstva bude realizovdno v ubytovacich zafizenich a v civilnich
Ukrytech. V ptipadé havarie sunikem nezndmych Ilatek bude neprodlené
vyrozumeén Hasiésky zachranny sbor a Policie CR.

Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — UP chrani objekty
skladd v objektech obcanské vybavenosti — obecni Ufad.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Ildtek mimo soucasné zastavénd uzemi
a zastavitelnd uzemi obce — pro Ucely docasného uskladnéni nebezpecénych latek
bude slouzit plocha pozemku parc. ¢. 248 k.U. Panenské Brezany.

Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych
ucinkG kontaminace, vzniklych pfi mimofddné uddlosti — UP vramci své
podrobnosti a plsobnosti nem(iZe stanovit prace pro odstranéni nebo sniZeni
skodlivych ucink( kontaminace, coz je ukolem krizového planu obce.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych Idtek skladovanych v izemi — Navrh UP
nepripousti vznik skladovacich ploch nebezpecnych latek.

Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude provddéno z verejného vodovodu
obce, cisternami, balenou vodou popf. ze soukromych studen (véetné pribéiné
kontroly). Pro nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni v obci
nahradni zdroj. Nouzové zasobovani je nutné zajistit vramci Integrovaného
zachranného systému. Nové navrhované zastavitelné plochy obce je nutno
zabezpecit dostatecnym zdsobovanim pozarni vodou a navrhem pfistupovych
komunikaci min. Sife 3 m pro pozarni techniku.

d.4) verejna prostranstvi

a) Navrh UP respektuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PP).

b) UP vymezuje koridory CNU3, CNU4, CNU5, CNU7, CNUS pro rozsifeni mistnich komunikaci
a dopravni obsluznosti Gzemi.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,

ploch

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemni systém

ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1) navrh koncepce usporadani krajiny

a)

Ve spravnim Uzemi obce Panenské Bfezany jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy,
které jsou nositeli koncepce usporadani krajiny:

- vodni plochy a toky (WT);

- zemédélské (AZ);

- lesni (LE);

- pfirodni (NP);

- smiSené nezastavéného uzemi (MN).

Stanovené krajinné plochy maji za cil vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj krajiny, jeji
prostupnost a ndvaznost na urbanizovand uUzemi obce. Dale maji za cil umoznit
navrhovanou vystavbu sco nejmensimi dopady do krajiny a co s nejvétsi mirou
kompenzacnich opatieni za zabor krajiny.

Navrh UP uklada respektovat vyznamné krajinné prvky ze zdkona, kterymi jsou lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Dale uklada respektovat vyznamné
krajinné prvky registrované, kterymi jsou na tomto uzemi VKP Park u horniho zdmku
(zdmecky park s lipovou aleji), VKP K Bfezanskému haji (remiz v poli, kfoviny, refugium)
a VKP Na Kocaku Il. (skupina péti navrsi (pahorkd) se stepnimi spolecenstvy, v polich,
vyskyt Sipku, refugium, stanovisté lovné zvére, ochrana genofondu).

UP uklada doplnit podél cest a ve vhodnych mistech na zemédélskych honech liniovou
doprovodnou zeleri a obnovit polni cesty v ramci dostupnosti a prostupnosti krajiny.

e.2) navrh systému USES

a) Uzemni plan upfesfiuje vymezeni nasledné uvedenych skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologické stability vymezenych Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje na regionalni Urovni a stanovuje pro né cilovy stav:

Oznaceni Cilovy stav
Regionalni biokoridor RBK 1132 Beckov — Pfirozené stromové porosty, extenzivné vyuzivané louky, vodni
Kopec tok, sadovnicky upravené porosty

Tab. 4 Prvky USES na regiondini drovni

b) Uzemni plan vymezuje nasledujici skladebné prvky USES na lokdlni Grovni a stanovuje
jejich cilové vyufZiti:

Oznaceni, nazev Cilovy stav

Lokalni biocentrum LBC 20 Ochrana lesniho spolecenstva s pfirozenou druhovou skladbou,
omezovani AK

Lokalni biocentrum LBC 21 Postupné vytvoreni lesniho spolecenstva s prirozenou druhovou
skladbou

Lokalni biokoridor LBK 9 Vysadba pfirozenych druh( drevin
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Oznaceni, nazev Cilovy stav

Lokalni biokoridor LBK 19 Mimo les vysadba plvodnich druh( drevin

LokaIni biokoridor LBK 20 Vysadba plvodnich druh( dfevin

LokaIni biokoridor LBK 36 Vysadba plvodnich druh dfevin, revitalizace pGvodniho toku
Lokdlni biokoridor LBK 38 Vysadba plvodnich druht dfevin

Tab. 5 Prvky USES na lokdini trovni

c) Uzemni plan vymezuje pro zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES tyto plochy zmén
v krajiné:
Oznaceni Vyuziti plochy Skladebna cast
K2 NP RBK 1132
K3 NP LBK 9
K7 NP LBC 21
K9 NP LBK 9
K10 NP LBK 36
K11 NP LBK 20
K12 NP LBK 9
K13 NP LBK 38

Tab. 6 Plochy zmén v krajiné pro zaloZeni a funkénost prvki USES

d) Ve skladebnych ¢astech USES:

s vyuzitim ploch pfirodni (NP), vodni plochy a toky (WT) a lesni (LE) nelze umistit stavby,
jejichz umisténi v nezastavéném Uzemi umoznuje §18, odst. 5 zakona s vyjimkou stavby
pro ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek;
umisténi téchto staveb je moZné za podminky, Ze nebude omezena funkénost skladebné
Casti v systému;

s vyuzitim plocha zemédélska (AZ) nelze umistit stavby, jejichz umisténi v nezastavéném
Uzemi umoznuje §18, odst. 5 zdkona s vyjimkou stavby pro ochranu pfirody, nezbytné
technické infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek; umisténi téchto staveb je mozné
za podminky, Ze nebude omezena funkcnost skladebné c¢asti v systému. Zaroven je
doporuceno umisténi prirodnich krajinnych prvkd — meze, remizky;

s vyuzitim ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZU) a zeleri ochranna
a izolacni (ZO) Ize umistit pouze pési cesty, mobiliar a herni prvky a nezbytnou technickou
a dopravni infrastrukturu,

s vyuzitim plocha rekreace individudlni (RI) se v této plose prvek USES prerusuje, kviili
nefunkénosti prvku; pro budouci vyuZiti doporuceno zrusSeni oploceni pro opétovné
navraceni funkénosti;

s vyuzitim plocha vodni a vodohospodarska Ize umistit pouze nezbytné vodohospodarské
objekty, na vodni plose je dale mozné umistit malé plaze a mola pro koupani;

Biologickd a biotechnickd opatfeni ve skladebnych ¢astech USES a jejich ptipadné

hospodarské vyuziti budou provadény s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych
¢asti USES pro ekologickou stabilitu Gizemi a zvy$eni biodiverzity.
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e.3) prostupnost krajiny

a) Prostupnost krajiny se zajistuje primarné siti silnic a Ucelovych komunikaci, u kterych
se navrhuje doplnéni liniovou zeleni jako ochranného prvku téchto komunikacnich tras
a zaroven jako zvyseni ekologické stability ptiléhajicich tzemi.

b) Soucasti fesSeni zastavitelnych ploch musi byt zajisténi prostupnosti Uzemi pomoci pésich
a cyklistickych tras do volné krajiny.

c) Pro zlepSeni orientace v krajiné se doporucuje zfizovat pfi komunikacich mobiliaf
s informacnimi prvky.

e.4) protierozni opatreni

a) Rozsdhlé zemédélské celky nesmi byt dale zvétSovdny; naopak je Zadouci provést
diverzifikaci zemédélského pldniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym
zvySovanim ekologické stability.

b) V mistech vzniku lokalnich zaplav a splavovani plady vytvorit ucinné protierozni opatreni
(zasakovaci pasy, vétrolamy, izolacni zelen).

e.5) vodni hospodafrstvi a opatfeni proti povodnim

a) V reseném Uzemi nejsou navrhovana zadna protipovodrniova opatreni a nenachazi se zde
Zadna uzemi ohroZend povodnémi.

b) V nové zastavitelnych plochach se uklada destové vody odvadét do mistni vodotece
napojenim na destovou kanalizaci nebo systémem struh, pfikopl a propustk( jako je
feSeno ve stdvajicim zastavéném Uzemi.

c) Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky a pozemky svodnimi toky sousedici ve
vzdalenosti 6 m od brehové ¢ary vodnich tokd, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami
dotceny. Zastavba v téchto pfipadech bude projedndna se spravcem vodnich tokd,
véetné veskerych zausténi do recipientu.

d) Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi musi zlstat srovnatelné se stavem
pred vystavbou, tj. nesmi dochazet ke zhorseni odtokovych poméri v tocich.

e.6) koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

a) Pro rekreaéni vyuzivani krajiny UP vymezuje cyklostezky (CS1, CS2) a cyklotrasy
a umoziiuje umisténi cyklostezky po pravé strané, ve sméru na Prahu, komunikace 11/608.

b) UP vymezuje stavajici plochy rekreace individualni (Rl) na zdpadé tzemi, podél dalnice
D8. Vjizni ¢asti navrh UP vymezuje koridor CNUS pro umisténi obsluiné komunikace
k zajisténi dostupnosti plochy rekreace.
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f)

stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuiiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) Navrh UP stanovuje ¢lenéni ploch (podle & 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pomoci:

- §4 az§19vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.;
- Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (metodicky pokyn MMR CR).

b) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je graficky zobrazeno v hlavnim vykrese
(1.2) a koordinacnim vykrese (Il.1). U ploch zmén je vzdy grafickd vizualizace (barevné
oznaceni) doplnéna o pfislusnou textovou zkratku (kéd plochy), u stabilizovanych ploch
je pro prehlednost textova zkratka umisténa jen ve vybranych plochach.

c) Navrh UP Panenské Bfezany vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti:

koéd plochy  typ plochy
(64 vyhl.¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY BYDLEN(

BI BYDLENI INDIVIDUALNi
BV BYDLENi VENKOVSKE
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
(§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
ov OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
OK OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI
oS OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
(§7 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/I
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
(Standart UP) PLOCHY ZELENE
ZU ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
2z ZELEN - ZAHRADY A SADY
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI
(§8 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
sV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
(89 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNi
DD DOPRAVA DRAZNI
(610 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
W VODNi HOSPODARSTVI

TE ENERGETIKA
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(§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL VYROBA LEHKA
vz VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
(§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE VYROBNI
HX SMISENE VYROBNI JINE
(613 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT VODNI PLOCHY A TOKY
(§14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ PLOCHY ZEMEDELSKE
(615 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNI
LE PLOCHY LESNI
(§16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNI
(§17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

d) Navrh UP zafazuje kardy pozemek spravniho Uzemi obce do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ¢imZ zavazné stanovuje jejich hlavni vyuZiti a dale definuje
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a podminky ploSného
a prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

e) Navrh UP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:
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PLOCHY BYDLENI
BI BYDLENI INDIVIDUALNi
(subtyp &4 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q Plochy rodinnych doma s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené;

O pozemky souvisejictho obcanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné;

Q stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou sluditelné
s bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani s vysokou hlu¢nosti provozu;

Q pozemky obéanského vybaveni nepfiméfeného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m?;

Q pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a vyskova regulace zastavby:

- zdastavba musi respektovat vyskovou hladinu a charakter soucasné zastavby;

- dominanty nejsou pfipustné;

- maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi se Sikmou stfechou se sklonem 30° az 40°,
stfechy polovalbové a sedlové s palenou krytinou, zachovavajici charakter prevaZujici
zastavby obce. Zaroven je stanovena maximalni vyska staveb 9 m (od nejnizsiho bodu
prilehlého plvodniho terénu po hieben stfechy);

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- minimalni vyméra nové vzniklého stavebniho pozemku pro RD se stanovuje na 800 m?;
- max. 1 bytova jednotka (byt) na 1 stavbu pro bydleni;
- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,4.
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PLOCHY BYDLENI
BV BYDLENi VENKOVSKE
(subtyp §4 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

Uuzemi pro individudlni formy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zadzemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

a
a
a
a

]

pozemky rodinnych domu;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

pozemky souvisejictho obcéanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pfipustné;

stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

]

]

a
a

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, a nejsou slucitelné
s bydlenim, napftiklad pozemky pro vyrobu a skladovani;

pozemky obcéanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vyméfe dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m?;
pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a
a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby;

dalsi stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm ve vymezené plose, napfiklad pozemky pro nerusici
vyrobu a sluzby.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a

a

vySkova regulace zastavby:

- zastavba bude vidy fesena s limitem max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi se Sikmou
stftechou se sklonem 30° az 40°, stfechy polovalbové a sedlové s pdlenou krytinou,
zachovdavajici charakter prevazujici zdstavby obce. Zaroven musi byt respektovdna
stfechy);

- zdastavba musi respektovat vySkovou hladinu a charakter soucasné zastavby;

- dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochdach stabilizovanych jsou pfipustné pouze
za predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu
lokality a zaboru vetejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného
prostfedi. V pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality
a pfimérenosti zaboru verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovéfit pofizenim Uzemni
studie a jejim pfimérenym projednanim;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- minimalni vyméra nové vzniklého stavebniho pozemku pro RD se stanovuje na 800 m?;

- max. 1 bytova jednotka (byt) na 1 stavbu pro bydleni;

- max. index zastavéni Uzemi 0,4;

- min. index zelené 0,4.
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PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
(subtyp &5 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustredénych do chatovych lokalit.

Pripustné vyuziti:

O stavby a zafizeni slucitelné s provozem zahradek (zahradkové osady, zahradni domky
a chatky);

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
O vyuZiti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O ucelové stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze jsou
slucitelné s rekreaci a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O regulace zastavby:
- zastavba bude vidy feSena jako pfizemni s podkrovim o maximalni vymére zastavéné
plochy hlavni stavby do 100 m?;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- minimalni vyméra nové vzniklého pozemku pro chaty se stanovuje na 600 m?;
- max. index zastavéni Uzemi 0,15;
- min. index zelené 0,8;

O stavby, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke dni nabyti U¢innosti UP se berou jako
pravoplatné povolené a Ize je bez omezeni uZivat, opravovat apod.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
(subtyp §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
Q uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obéanského vybaveni ve sféfe nekomercni
obcéanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuziti:

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

O pozemky pro bydleni;
O pozemky pro vyrobu.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O zmeéna zplsobu funkéniho vyuZiti — druhu obcéanské vybavenosti u stavajicich ploch obcanské
vybavenosti;

O novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obclerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vindrny, kavarny, kluby;

O stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony
a ubytovani v soukromi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

O plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

O pfipustné jsou budovy maximalné o tfech nadzemnich podlaZich vcetné podkrovi se Sikmou
stfechou (nad 10°) zachovavajici charakter prevaZujici zastavby obce;

O vyskova regulace zastavby:
- respektovat vyskovou hladinu sousedni zastavby;
- max. vyska hrebene budov je stanovena na 15 m nad terénem;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- max. index zastavéni Uzemi 0,4 pro zastavitelné plochy;
- min. index zelené 0,3 pro zastavitelné plochy;
- ve stabilizovanych (stavovych) plochach neni stanoven max. index zastavéného Uzemi
a min. index zelené.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
OK OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI
(subtyp §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O plochy staveb a zafizeni prevazné komeréni obéanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na téchto

plochach a vyvoland dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zdény.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky staveb a zafizeni obcanského komeréniho vybaveni, pokud nejsou uvedeny jako
nepfripustné;

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky vefejnych prostranstvi ve. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q pozemky pro bydleni;

O pozemky hrbitov(;
Q pozemky pro vyrobu;
Q pozemky pro vystavbu logistickych hal;

O vyuZziti pozemkd, umisténi staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim.

Podminéné pripustné vyuziti:

O pozemky skladovani za podminky, Ze jsou doplfikovym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

O vyskova regulace zastavby:
- zdastavba bude vidy feSena s limitem max. 2 nadzemniho podlaZi + podkrovi a zaroven

evvs

plvodniho terénu po hieben stfechy);

0O mira vyuziti Gzemi (podminky plosSného usporadani izemi) mimo plochu Z14:
- max. index zastavéni Uzemi 0,5;
- min. index zelené 0,3;

O pro plochu 214 se stanovuji nasledujici specifické podminky:

- pfizemni stavby s maximalni vyskou staveb 8 m (od nejnizsiho bodu pfilehlého
plvodniho terénu po hreben stfechy);

- maximalné dvé hlavni stavby s maximélni zastavénou plochou 450 m? (pro kaZdou
stavbu);

- maximalné tfi vedlej$i stavby s maximalni zastavénou plochou 500 m? (soudet v3ech
vedlejsich staveb);

- maximalné tfi pristresky s maximalni zastavénou plochou (pravouhly primét obvodu
stfesni konstrukce) 600 m?;

- min. index zelené 0,3.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
0s OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
(subtyp §6 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O uUzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivdni staveb obcanského vybaveni ve sfére
télovychovy a sportu;

0 plochy zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;

Q plochy souvisejici s hlavnim vyuZzitim jako doprovodny servis napf. stravovaci a ubytovaci
sluzby; tyto funkce nesmi prevysit 25 % podlazni plochy objektd.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O vyroba a skladovani.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a zZivotniho prostredi:

0 plochy souvisejici drobné obcanské vybavenosti;
0 plochy bydleni pro spravce télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

O vyskova regulace zastavby:
- zastavba bude vzdy rfeSena s vyskovym limitem do 12 m;
- vysSka zastfeSeni sportovnich hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho
naruseni, zejména v dalkovych pohledech na obec a podminkou povoleni, je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivy;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- max. index zastavéni Uzemi 0,3;
- min. index zelené 0,4.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
(subtyp §7 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy pro umisténi pozemk( verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

O pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi a vefejné zelené;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

o bydleni;
Q vyroba a skladovani;
Q individualni rekreace.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verfejného prostranstvi — jmenovité détska
hristé a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vySkova regulace zdstavby:
- nenistanovena;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZU ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
(subtyp §7 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy zelené parkového charakteru umisténé na verejnych prostranstvich.

Pfipustné vyuziti:

0 pozemky jednotlivych druhi verejnych prostranstvi;

0 plochy svysokym podilem zelené, vodnich ploch a tokl vzastavéném Uzemi
a v zastavitelnych plochach (verejna zelen);

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

o bydleni;
O vyroba a skladovani;
Q rekreace.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi:

O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verfejného prostranstvi — jmenovité détska
hfisté a stankovy prode;j.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena;

O mira vyuZiti izemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- nenistanovena.
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ZELEN
7z ZELEN - ZAHRADY A SADY
(83 vyhlagky & 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi, obvykle oplocené, zejména
zahrady a sady, které v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typu ploch.

Pfipustné vyuziti:

O hospodaiské objekty spojené s vyuzitim a udrzbou ploch zelené;

vodohospodarské stavby;

vystavba drobnych staveb pro rekreaci a sport charakteru altana a pristreskq;

détska hristé;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro napojeni sousednich funkénich ploch nebo
Upravu parametr( stavajicich sousednich pozemnich komunikaci.

00000

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

a bydleni;
Q vyroba a skladovani;
Q obcanska vybavenost.

Podminéné pripustné vyuzZiti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby a zastavénou plochu

do 25 m?;

O na pozemcich nalezejicim k rodinnym domim a stavbam rodinné rekreace Ize umistit:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose do 16 m?
a do 5 m vysky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy
a do 5 m vysky;

- bazény do 40 m?zastavéné plochy.
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ZELEN
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI
(83 vyhlagky & 501/2006 Sb.,)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, které v daném
pripadé nemohou byt soucasti jinych typl ploch.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky verejnych prostranstvi a verejné sidelni zelené;
O pozemky prvkd USES;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nebo nadmistniho vyznamu.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druh( staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

O stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim nebo podminéné pripustnym vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

O pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi, realizace drobnych
sportovist, détskych htist, apod. za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality Zivotniho
prostredi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O vyskova regulace zastavby:
- pro stavby a zafizeni podminéné pfipustného vyuziti UP stanovuje maximalné
1 nadzemni podlaZi;
- pro podmineéné piipustné stavby nad 25 m? doporucuje UP poZadovat posouzeni vlivu
na krajinny raz;
0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
(subtyp §8 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

Uzemi pro smiSené vyuziti venkovského charakteru, pro bydleni swvySsSim podilem
hospodarské slozky (zemédélska a femeslna vyroba), popf. sluzeb.

Pripustné vyuziti:

Q
a
a
a

]

pozemky pro rodinnou rekreaci;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

stavby pro chovatelské a péstitelské zazemi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni;

pozemky souvisejictho obcéanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

a

]

stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou slucitelné
s bydlenim, naptiklad pozemky pro vyrobu a skladovani, rusné provozy;

pozemky obcanského vybaveni nepfiméreného rozsahu — pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi neZ 1000 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a

a

novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, kluby;

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm ve vymezené plose, naptiklad pozemky pro
obcanské vybaveni.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a

dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochach stabilizovanych jsou pfipustné pouze za
predpokladu, Ze nedojde k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality
a zaboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dot¢eného prostredi;

vySkova regulace zastavby:

- zdastavba musi respektovat vyskovou hladinu a charakter soucasné zastavby;

- maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi se Sikmou stfechou se sklonem 30° az 45°,
stfechy polovalbové a sedlové s palenou krytinou, zachovavajici charakter prevazujici
zastavby obce. Zaroven musi byt respektovdna maximalni vyska staveb 9m (od
nejnizsiho bodu pfilehlého plivodniho terénu po hieben strechy);

- udopliikovych staveb (garazi) je pfipustnd rovna stfecha;

- u polyfunkéniho objektu v plose Z10 je pfipustnd kombinace Sikmého zastfeSeni a ploché
stfechy;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani tzemi):

- minimalni vyméra nové vzniklého stavebniho pozemku pro RD nebo polyfunkéni objekt
se stanovuje na 800 m?;

- max. 1 bytova jednotka (byt) na 1 stavbu pro nové stavby pro bydleni i polyfunkéni
objekt;
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u stavajicich staveb pro bydleni je pfipustny pocet zkolaudovanych BJ ke dni nabyti
ucinnosti Uzemniho planu;

max. index zastavéni uzemi 0,4;

min. index zelené 0,4 pro pozemky pro bydleni;

min. index zelené 0,2 pro pozemek polyfunkéniho objektu v polyfunkénim dzemi;

min. 50 % hrubé podlazini plochy polyfunkéniho objektu v polyfunkénim Gzemi musi byt
vyuzito pro verejné obcanské vybaveni.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNIENi
(subtyp §9 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O samostatné vymezené plochy silnicni dopravy, nezahrnuté do jinych druhl ploch,
navrhované liniové stavby jsou v Uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;
Q pozemky, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace, napriklad ndspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a plochy doprovodné a izola¢ni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

0 plochy garazi a parkingQ;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q neni stanoveno.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O je pFipustné umistovat protihlukova opatfeni podél dalnice DS;

Q vyskova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni;
- dopravni infrastruktura bude fesena zplUsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost pro
potieby jednotek poZarni ochrany.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DD DOPRAVA DRAZNi
(subtyp §9 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
O samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch.

Pripustné vyuziti:

Q pozemky staveb a zafizeni Zelezni¢ni sité (drahy, vliecky);
O pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, kolejisté a plochy doprovodné a izolacni zelenég;

Q stanice, zastavky, ndstupisté a pristupové cesty;

O provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov;
O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

Nepripustné vyuZiti:

Q stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;
Q stavby a zafizeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O zmény zpUsobu vyuZivani draznich pozemkd, prestavby a Upravy byvalych draznich staveb na
stavby pro rekreaci a bydleni za podminky, Ze tyto zmény nebudou v rozporu s verejnym
zdjmem v oblasti Zelezni¢ni dopravy a Ze nedojde ke sniZzeni kvality Zivotniho prostredi
a funkce bydleni nebo rekreace.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vyskova regulace zastavby:
- vyska je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na mésto a podminkou realizace je prokdzani eliminace ¢i neexistence
negativniho vlivu.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW__ VODNi HOSPODARSTVi
(subtyp §10 vyhlasky €. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni na vodovodech, na kanalizacich, na
energetickych sitich, na telekomunikaénich zafizenich.

Pripustné vyuziti:

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni;
Q pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
Q pozemky zelené.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhu staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

0 vyskova regulace zastavby:
- nenistanovena;

O mira vyuZiti izemi (podminky plosného usporadani uzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TE ENERGETIKA
(subtyp §10 vyhlasky €. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni na energetickych sitich, na elektronickych

komunikacnich sitich a zatizenich odpadového hospodafstvi a stavbach ke snizovani ohrozeni
Zivelnimi nebo jinymi pohromami.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni;
O pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

0 pozemky malych vodnich ploch a tok(;

O pozemky zelené.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
O veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

Q nenistanoveno.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
O vysSkova regulace zastavby:
- nenistanovena;

0O mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):
- nenistanovena.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL VYROBA LEHKA
(subtyp §11 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy vyrobnich aredll lehkého pramyslu, kde negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice aredlu;

Q stavby pro vyrobu a skladovani, zvlasté téch, které nelze umistit v blizkosti bydleni;
Q prodej stavebnin, femesind vyroba apod.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;

O pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

O komercni ob¢anskd vybavenost a sluzby;

O specifické nerusici sluzby jako doprovodnd administrativa, stravovani a nezbytné nutné
ubytovaci zafizeni (byt spravce objektu);

O pozemky staveb a zafizeni obclanského vybaveni souvisejiciho svyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného déle jako nepftipustné.

Nepfripustné vyuziti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

O pozemky souvisejictho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi neZ 1 000 m?;

0O novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

O jakékoliv bydleni, s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt(;

O samostatné skladovaci haly a aredly;

O stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

O cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

0 plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vozidla pfislusnych provoz( musi parkovat na vlastnim pozemku;
aredl bude oplocen do vySe max. 2 m;

vySkova regulace zastavby:
- nova zastavba bude vZdy fesena do max. vysky 9,5 m od rostlého terénu;
- strfecha Sikm3;
0O mira vyuziti Gzemi (podminky plosného usporadani tzemi):
- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 2000 m?;
- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,3 (prioritné pro vysadbu drevin kefového a stromového patra).
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
\'74 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
(subtyp §11 vyhlasky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

a

plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby a pridruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

a
a
a

pozemky veFejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk( USES;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni souvisejiciho svyrobou, kromé vyuziti
specifikovaného ddle jako nepfipustné;

zfizeni jedné bytové jednotky jako souvisejici vyuziti pro spravce objektu;

zafizeni ke skladovani, zpracovani, Upravé, materidlovému vyuzivdni a odstrafovani
biologické slozky pevnych odpadu.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

a

a

a

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére
(celkové hrubé podlahové plose) vétsi neZ 1 000 m?;

stavby pro verejné stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince,
vindrny, kavdrny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu obytného prostredi:

a

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

a

plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné;

vySkova regulace zastavby:

- nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10 m od rostlého terénu;

mira vyuziti Uzemi (podminky plosného usporadani uzemi):

- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 2000 m?;

- max. index zastavéni Uzemi 0,4;
- min. index zelené 0,3 (prioritné pro vysadbu drevin kefového a stromového patra).
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PLOCHY SMISENE VYROBNI
HX SMISENE VYROBNI JINE
(subtyp §12 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:

Hlavni vyuziti:

]

plochy smisené vyrobni, obchodu a sluzeb zahrnuji prevainé stavby a zafizeni lehké nebo
drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod, ptipadné i zafizeni pro maloobchod a sluzby
vyrobni i nevyrobni.

Pripustné vyuziti:

Q
a
a

]

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

pozemky verejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené;

pozemky obcanské vybavenosti - restauraéni a stravovaci zatizeni, skoly a skolici zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, ateliery a kulturni zatizeni
apod.;

plochy zelené, malé vodni toky a plochy.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

a
a
a
a
a

individualni pozemky pro rodinné domy;

bytové domy;

ubytovny;

Cisté monofunkéni objekty ubytovaciho zatizeni (hotely, motely, penziony);
veskeré bydleni a ubytovani v severni ¢asti plochy Dolniho zamku .

Podminéné pripustné vyuziti:

a

a
a

pozemky pro bydleni a ubytovaci zafizeni a pfechodné ubytovani (pro zaméstnance, hosty
aredlu Dolniho zamku) za podminky, Ze neznemozni hlavni vyuziti a splni hygienické
podminky;

pozemky tézké vyroby za podminky, Ze nesnizi kvalitu obytného prostiedi v jeho ndvaznosti;
pozemky pro skladové objekty jako doplfikové vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

a

a

vySkova regulace zastavby:

- respektovat kulturni dominantu Dolniho zamku;

- maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi;

- maximalni vyska novych objektl je 9,5m (od nejnizSiho mista prilehlého terénu),
u stavajicich objektll je nutné dodrzet jejich max. vysku a v pripadé jejich stavebnich
Uprav, rekonstrukci apod. stavajici objekty dale nenavysovat;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani dzemi):

- u stdvajicich staveb pro bydleni je pfipustny pocet zkolaudovanych BJ ke dni vydani
Uuzemniho planu;

- min. index zelené pro severni ¢ast plochy Dolniho zamku 0,2;

- min. index zelené pro jizni ¢ast plochy Dolniho zamku 0,4;
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Obr. 1 Ndvrh rozdéleni plochy HX Dolniho zamku pro koeficient zelené

- max. index zastavéni Uzemi 0,4;

- max. zastavéna plocha pro jeden novy objekt (hmotu) 3 000 m?;

- u stavajicich objekt, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke dni nabyti G¢innosti UP
se berou jako pravoplatné povolené a Ize je uzivat, opravovat apod., nebude prekrocena
jejich maximalni zastavéna plocha o vice nez 25 %;

u stavajicich objektd jizni plochy byvalého statku je stanoveno zachovat objem a tvar stfech
stavajicich staveb;

u plochy Dolniho zamku bude tvar stfech, vzhledem k ndvaznosti na kulturni pamatku,
respektovat tuto hodnotu tak, aby tvofila dominantu plochy HX.
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
WT _ VODNIi PLOCHY A TOKY
(subtyp §13 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

Q pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky urlené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti - za Ucelem zajisténi podminek pro nakladdni s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody
a krajiny (vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu).

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q nenistanoveno.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ ZEMEDELSKE
(subtyp §14 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:

O plochy pro prevazujici zemédélské vyuziti (zemédélské pozemky vcéetné polnich cest,
rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Uprav).

Pfipustné vyuziti:

O pozemky zemédélského pldniho fondu;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pripustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. s 1 nadzemnim podlazim;
- max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 500 m?.
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PLOCHY LESNI
LE LESNi
(subtyp §15 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
0 plochy pro prevaZzujici vyuziti pozemkd pro les.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
Q pozemky zelené a prvkd USES.
Nepftipustné vyuZiti:
(podskupiny druhu staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)

Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro lesni hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q vysSkova regulace zastavby:
- pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni tj. s 1 nadzemnim podlazim.
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PLOCHY PRIRODNI
NP PRIRODNiI
(subtyp §16 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny a ucelenych Gzemi se zvySenou ochranou krajinného rdzu. Plochy pfirodni
zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné

oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkud smluvné chranénych, pozemky biocenter a biokoridoru.

Pfipustné vyuziti:

Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druh( staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v pripustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q umisténi mobiliafe u verejnych komunikaci (lavicky, odpadkové kose, informacni systém
apod.).

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

Q nenistanoveno.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN  SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
(subtyp §17 vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuziti:
a plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni, u kterych s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho ¢lenéni na tyto plochy;
Q pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

O pozemky zemédélského pldniho fondu;
0 pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliseni prevazujiciho zptsobu vyuZiti.

Pfipustné vyuziti:

O pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém;
Q pozemky zelené a prvkd USES;
Q pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

(podskupiny druhi staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)
Q veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminéné pripustné vyuziti za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi:

Q pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

O max. plocha zastavéni jednim stavebnim objektem se stanovuje na 500 m?;

Q stavby o max. 1 nadzemnim podlaZzi.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

staveb

a opatieni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

UP vymezuje tyto vefejné prospésné stavby (VPS):

KOD VPS | Katastralni Gzemi Popis

Vo1 Panenské Brezany k umisténi plochy Z3 pro verejnou infrastrukturu (obcanské vybaveni)

V02 Panenské Bfezany k umisténi plochy Z5 pro télovychovu a sportovni zafizeni

VO3 Panenské Brezany k umisténi plochy Z9 pro télovychovu a sportovni zatizeni

vD3 Panenské Brezany k rozsireni stavajici pozemni komunikace

vD4 Panenské Brezany k propojeni navrhovanych ploch pro bydleni

VD5 Panenské Brezany k propojeni stavajici komunikace a ploch rekreace

VD7 Panenské Bezany I;téﬁjgc\j;:rj;ir;i] navrhovanych ploch obcanského vybaveni pro sport

VD8 Panenské Bfezany I:e\zl\élra:ydovénl' obsluzné komunikace stavajicich ploch pro bydleni a dzemni
VD-D201 | Panenské BreZany k umisténi vysokorychlostni traté Praha — Lovosice (Drazdany)

wD1 Panenské Brezany k umisténi navrzené cyklostezky CS2

WD2 Panenské Brezany k umisténi navrzené cyklostezky CS1

Tab. 7 VPS pro vyvlastnéni

UP vymezuje tato vefejné prospésna opatieni (VPO):

KOD VPO | katastralni Gzemi Popis

VR1 Panenské Brezany ke zvySeni retencnich schopnosti na pfechodu ploch bydleni a volné krajiny

VR3 Panenské Bezany ke zvy’senlnretencmch schopnosti na prechodu ploch bydleni a rekreace
a volné krajiny

VR4 Panenské Bezany ke “zvysenl retencnich schopnosti na prechodu ploch rekreace a volné
krajiny

VRE Panenské Brezany ke zv9§§ni r?tenénich schop’nost.|'. na prechodu ploch zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch a volné krajiny

VUl Panenské Bfezany k zajisténi funkénosti RBK 1132

VU2 Panenské Bfezany k vymezeni prvku LBC 21 a zajisténi funkcnosti a provazanosti RBK 1132

VU3 Panenské BfeZany k vymezeni prvku LBK 36

VU4 Panenské Brezany k vymezeni prvku LBK 20

VU6 Panenské Brezany k vymezeni prvku LBK 9

Tab. 8 VPO pro vyvlastnéni
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h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovdno, parcelnich
Cisel pozemkid, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja podle §8
katastralniho zakona

UP vymezuje tyto vefejné prospésné stavby (VPS):

KOD VPS | Katastralni Gzemi Popis
WD 1 Panenské Brezany k umisténi navrzené cyklostezky CS2
WD 2 Panenské Brezany k umisténi navrzené cyklostezky CS1

Tab. 9 VPS pro predkupni prévo

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatteni nebyla v UP stanovena.

j) vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuiiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

UP vymezuje tyto tzemni rezervy:

kod Index typ plochy dle vyhl orientacni
plochy G £.501/2006 Sb. Podminky pro prOY.et'enl budouciho AT el
DG loch a standardu UP vyuziti [ha]
koridoru . v
i Podminkou pro provéreni umisténi je Pravni stav
R2 BI BYDLEN' i kompletni zastavéni ploch bydleni. 0,81 po zméné
INDIVIDUALNI Provéreni umisténi pasu zelené na &2 UPO
prechodu zastavby a volné krajiny.
RS L Koridor pro rozsifeni dalce D8 o
(DS201) DS DOPRAVA SILNICNI ve vzdalenosti 20 m vné od télesa 8,85 novy navrh
dalnice tam, kde je to umoznéno.

Tab. 10 Uzemni rezervy

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty

pro vlioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Navrh UP nevymezuje plochy a koridory podminéné zpracovanim tGizemni studie.
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vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfrilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani

a)

b)

c)

Navrh UP vymezuje plochu RP2 na zadost v rozsahu plochy Z10 a CNU7 viz Viykres zékladniho
¢lenéni uzemi (1.1).

Navrh UP vymezuje plochu RP3 z podnétu, pro kterou je stanovena lhiita pro vydani 6 let. Je
vymezena v rozsahu plochy arealu Dolniho zamku viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1.1).

Navrh zadani regulaéniho planu RP2:

Vymezeni reseného uzemi

Uzemi pro fedeni regulaénim planem je vymezeno v rozsahu plochy Z10 a &sti koridoru
dopravni infrastruktury KD7, na pozemcich parc. ¢. 48/1, 48/4, 48/6 a 48/9 k.u. Panenské
BrfeZzany a je zobrazeno ve Vykrese zadkladniho ¢lenéni (1.1).

PoZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti
Regulacni plan musi obsahovat plochy:

e Bydleni;

e Obcanského vybaveni;

e Vefejnych prostranstvi;

e Sidelni zelenég;

e Dopravni a technické infrastruktury.

PoZadavky na umisténi a prostorové uspordaddni staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro
vySku zdastavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici
vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech. Z hlediska typl obytné zdstavby budou
navrhovany rodinné domy o maximalné 2 nadzemnich podlazi. Obytna zastavba bude
vychazet z podminek prostorového usporadani, jez jsou obecné formulovany pro
SMISENE FUNKCE VENKOVSKEHO CHARAKTERU. U vefejnych prostoril bude regulovéna
Sitka, verejny profil, vysoka liniovd vefejna zelen a kategorie komunikaci.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni pldn zajisti ochranu pfirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném Uzemi
nebo pfi jeho okraji, kterymi jsou:

e Dolni zdmek ¢.p. 50 v¢. celého aredlu (nemovité kulturni pamatky);

e urbanisticky a krajinarsky hodnotny prostor kulturni krajiny mezi aredlem Dolniho
zamku a lesnimi pozemky v¢. hajovny.

Regulacni plan pro ochranu a rozvoj vySe uvedenych hodnot potvrdi v navrhu jedinecnost
tohoto prostoru, ktery je tvoren kulturni krajinou v pfimém kontaktu s aredlem Dolniho
zamku.

Budou splnény pozadavky pamatkové péce:
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= Architektonické feSeni zastavby, kterd ma vzniknout na parcelach 48/4, 48/6
a 48/1, bude v budoucnu v rdmci izemniho a stavebniho fizeni, konzultovana se
zastupci organl pamatkové péce.

= Bude vytvofeno verejné prostranstvi — stezka (pési propojeni) mezi plochami
bydleni tak, aby mezi hdjovnou a Dolnim zadmkem, resp. v ose vézicky hajenky
a historické brany Dolniho zamku byla trvale zajisténa pohledova vazba viz
Obr. 2.

= Bude nové vytvoreno v severovychodni ¢asti verejné prostranstvi, viz Obr. 2,
v plose ,05a“. Plocha ,05b“ bude feSena jako polyfunkéni plocha verejného
prostranstvi s polyfunkénim objektem pro sport, télovychovu a bydleni, viz
Obr. 2.

sty S NSt
v,

R s WS

Obr. 2 Graficka pfiloha k poZadavkim na ochranu a rozvoj tzemi v ramci pamdtkové péce

Podminecné pripustné, v pfipadé souladu se zajmy pamatkové péce, je navrh jiného typu
verejné obcanské vybavenosti v polyfunkénim Gzemi.

Na severni ¢asti pozemku parc.¢. 48/1 k.4. Panenské Bfezany bude zachovana vzrostla
zelen a odvodnovaci rigol.

Regulaéni plan musi Fesit navazani vstupu do zdmeckého arealu s branou na nezastavéné
Uzemi krajiny, urbanizace predmétné lokality musi byt formulovdna s preferenci
posouzeni vyskové hladiny objektl, hmotové skladby, umisténi stavby a parcelace,
sklonu sttfech, uziti materidld a jejich technicko-optickych vlastnosti, jako je barevnost
fasad, prvka ¢i typu stfesni krytiny, druh( vyplni otvord a povrchl komunikaci. Déle je
nutné prizpGsobit méfitko a materidlové teSeni oploceni jednotlivych parcel
prostorovému usporadani a ¢lenéni Gzemi a okolnim objektim.
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PoZadavky na reseni vefejné infrastruktury

Regulacéni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a verfejnych prostranstvi véetné
navrhu organizace dopravy.

Regulaéni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objekt(; navrhne prelozky siti
a umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pro ucely obsluhy obecnich pozemk( zapadné od zastavitelné plochy regulacni plan
navrhne nové dopravni fesSeni prostfednictvi mistni komunikace.

Liniové stavby verejné infrastruktury nesmi svym umisténim vytvaret opticky rusivé
vrstvy jako je napt. vedeni VN, NN a vefejné osvétleni.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatreni

Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném pro realizaci
feSeni, navrzeného regulacnim planem. Budou to zejména nékteré stavby dopravni
a technické infrastruktury a verejna prostranstvi.

Navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni budou zakresleny ve
vykresové Casti a popsany v textové Casti. U pozemku navrZzenych pro predkupni pravo je
tfeba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, ¢isla parcel, jejich
katastralni zemi a druh evidence.

PoZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze zvldstnich prdvnich
predpist (napfiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich
predpist a v pfipadé, Zze bude zménami dotcen jejich obsah, navrhne potrebnd opatreni
schvalena pfislusnym dotéenym organem.

Z hlediska pozérni ochrany staveb musi byt feSeny nalezitosti §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkdach pozZarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpis(, a to:

- odstupové vzdalenosti a poZadrné nebezpecny prostor,

- zdroje pozarni vody a jina hasiva,

- vybaveni stavby vyhrazenym pozarné bezpecnostnim zatizenim,
- pristupové komunikace a nastupni plochy pro poZzarni techniku,

- zabezpeceni stavby ¢i Uzemi jednotkami poZarni ochrany.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi

Regulacni plan nahradi nize uvedend Uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace véetné pfipojek;
- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace véetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné ptipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu véetné ptipojek;
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- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkd;

- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych Uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby elektrického vedeni VN, NN a distribucni trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby verejného osvétleni.

10. PoZadavky ze zdvéru zjistovaciho fizeni vcietné urceni dalSiho postupu, pokud
se postupy posuzovdni vlivl na Zivotni prostredi a pofizovdni regulacniho pldnu spojuji

Na zékladé projednavani UP nebyl uplatnén pozadavek posouzeni EIA.

11. Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vydani tzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regulaénim planem
nahrazeného bude planovaci smlouva mezi vlastniky pozemk(l a obci Panenské Brezany,
ktera definuje prava a povinnosti stavebnika a obce pfi prevzeti verejné infrastruktury do
spravy obce.

12. PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k resSeni vcetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Obsah regulacniho planu a odlvodnéni regula¢niho planu bude zpracovan v souladu
s pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka c¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:

e Hlavni vykres v méfitku 1:1 000 (vykres je v pripadé potifeby moziné rozdélit na
dva samostatné vykresy, a sice na Hlavni vykres - zpUsob vyuZiti pozemk( a na
Hlavni vykres - umisténi a prostorového usporadani staveb na pozemcich);

e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1: 1 000.
Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

e Koordinac¢ni vykres v M 1:1 000;

e Vykres SirSich vztahG v M 1:5 000;

e Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu v M 1:1 000.

Dokumentace regulacniho planu RP2 bude zpracovana v tisténé podobé, v poctu 4 paré.
Dale bude dokumentace odevzdana v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu
SHP a PDF.

d) Navrh zadani regulacniho planu RP3:

1. Vymezeni rfeseného tzemi

Uzemi pro Fedeni regulaénim pldnem je vymezeno vrozsahu stabilizované plochy
smiSené vyrobni HX a navazujici plochy zelené ZZ, které jsou soucasti aredlu Dolniho
zamku a jeho rozsah je zobrazen ve Vykrese zakladniho c¢lenéni (1.1).
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2. PoZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti

Regulacéni plan musi obsahovat plochy:

e Vyroby;

e Obcanského vybaveni;

e Vefejnych prostranstvi;

e Sidelni zelenég;

e Dopravni a technické infrastruktury.
Dale muze regulacni plan vymezovat plochy:

e Bydleni a ubytovaci zatizeni;

e Pro sport a télovychovu a rekreaci.

Rozdéleni plochy HX na severni a jizni ¢ast a koeficienty zelené stanovené v kapitole f)
mohou byt v pfipadé potreby regulacnim planem zpresnény a upraveny.

3. PoZadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zdvazné stanoveny podminky pro
vySku zdstavby a regulacni stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, urcujici
vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter stfech. Charakter stfech bude vzhledem
k ndvaznosti na kulturni pamatku, respektovat budovu zamku tak, aby tvofila dominantu
plochy HX.

U verejnych prostorl aredlu bude regulovana sirka, vefejny profil, vysoka liniova verejna
zelen a kategorie komunikaci.

4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan zajisti ochranu pfirodni, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném Uzemi
nebo pfi jeho okraji, kterymi jsou:

e Dolni zdmek ¢.p. 50 v¢. celého aredlu (nemovité kulturni pamatky);

Regulacni plan pro ochranu a rozvoj vyse uvedenych hodnot potvrdi v navrhu jedinecnost
tohoto prostoru, ktery je tvoren kulturni krajinou s aredlem Dolniho zamku.

Bude zachovéana a podporena osa Dolniho zdmku s navaznosti na vstupni branu.

Urbanizace predmétné lokality musi byt formulovana s preferenci posouzeni vyskové
hladiny objektl, hmotové skladby, umisténi stavby a parcelace, sklonu stfech, uZiti
materiall a jejich technicko-optickych vlastnosti, jako je barevnost fasad, prvka ¢i typu
stfeSni krytiny, druhl vyplni otvord a povrchi komunikaci.

5. PoZadavky na feseni vefejné infrastruktury

Regulacni plan nové vymezi plochy ucelovych komunikaci pro obslouzeni budov arealu
a plochy verejnych prostranstvi véetné navrhu dopravni obsluznosti staveb.

Regulacni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objekt(; navrhne prelozky siti
a umisténi nezbytnych staveb a zatizeni technické infrastruktury.

6. PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatieni
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10.

Regulacni plan v pripadé potfeby vymezi verfejné prospésné stavby v rozsahu nezbytném
pro realizaci feSeni, navrzeného regulacnim planem. Mohou to byt zejména nékteré
stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi.

Navrzené verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni budou zakresleny
ve vykresové Casti a popsany v textové ¢asti. U pozemkU navrzenych pro predkupni pravo
je tfeba uvést druh verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, Cisla parcel,
jejich katastralni Uzemi a druh evidence.

PoZadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvidstnich prdvnich
predpist (napriklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulacniho planu respektovani zvlastnich pravnich
predpisl a v pfipadé, Ze bude zménami dotéen jejich obsah, navrhne potfebna opatieni
schvalena pfislusnym dotéenym organem.

Z hlediska poZarni ochrany staveb musi byt feSeny naleZitosti §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpis(, a to:

- odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpecny prostor,

- zdroje pozarni vody a jina hasiva,

- vybaveni stavby vyhrazenym pozarné bezpecnostnim zafizenim,
- pristupové komunikace a nastupni plochy pro poZzarni techniku,

- zabezpecdeni stavby ¢i Uzemi jednotkami poZarni ochrany.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plén nahradi

Regulaéni plan nahradi nize uvedena uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace véetné pripojek;
- rozhodnuti o umisténi stavby destové kanalizace véetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu vcetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu véetné pfipojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku;

- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby elektrického vedeni VN, NN a distribucni trafostanice;
- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby vetfejného osvétleni.

PoZadavky ze zdvéru zjiStovaciho Fizeni vcetné urceni dalsiho postupu, pokud
se postupy posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi a pofizovani requlacniho planu spojuji

Na zékladé projednavani UP nebyl uplatnén pozadavek posouzeni EIA.



UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY

11.

12.

Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vyddani tzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo regula¢nim planem
nahrazeného bude planovaci smlouva mezi vlastnikem pozemk( a obci Panenské
Brezany, ktera definuje prdva a povinnosti stavebnika a obce pfi prevzeti verejné
infrastruktury do spravy obce, pokud tato situace nastane.

PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter tUzemi a problémy k reseni vietné méritek vykres( a poctu
vyhotoveni

Obsah regulacniho planu a odlvodnéni regula¢niho planu bude zpracovan v souladu
s pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:

e Hlavni vykres v méfitku 1:1 000 (vykres je v pfipadé potieby mozné rozdélit na
dva samostatné vykresy, a sice na Hlavni vykres - zplsob vyuZiti pozemk( a na
Hlavni vykres - umisténi a prostorového usporadani staveb na pozemcich);

e Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1: 1 000.
Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

e Koordinacni vykres v M 1:1 000;

e Vykres Sirsich vztah(i v M 1:5 000;

e Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v M 1:1 000.

Dokumentace regulacniho planu RP3 bude zpracovana v tisténé podobé, v poctu 4 paré.
Dale bude dokumentace odevzdana v elektronické podobé na datovém nosici ve formatu
SHP a PDF.
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m) udaje o poctu listd tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Pocet listd textové ¢asti Uzemniho planu: 56

Pocet listd grafické ¢asti uzemniho planu 3 vykresy
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Panenské Bfezany vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravni rad).

Mgr. Martin Hakauf
starosta obce



