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a) postup pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Panenské BfeZany usnesenim ze dne 24. 4. 2017 rozhodlo o pofizeni Uzemniho
pldnu Panenské Brezany. Soucasné urcilo ¢lena zastupitelstva obce pani Lucii Fiury, DiS. ke spolupraci
s porizovatelem dzemniho planu.

Navrh zadani Uzemniho planu Panenské BrieZany byl zpracovan ve spolupraci pofizovatelky
Ing. Renaty Perglerové a zpracovatele Ing. Vaclava Jetele, PhD. podle stavebniho zakona v roce 2017.
Pofizovatelem nového Uzemniho planu je Obecni Ufad Panenské BreZany na zakladé ptikazni smlouvy
uzaviené podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnénim dle §24 vySe uvedeného zdkona
s Ing. Renatou Perglerovou. Dne 6. 11. 2017 bylo zahdjeno projedndani navrhu zadani Uzemniho plénu
Panenské BreZany rozeslanim vefejné vyhlasky dot¢enym organiim a sousednim obcim a zaroven
jejim zvefejnénim na ufedni desce obce. Stanoviska, vyjadreni a pfipominky bylo moZzné zaslat do
6.12.2017.

Na zakladé doruéenych podéani bylo zaddni Uzemniho pldnu Panenské BfeZany upraveno
a predloZeno zastupitelstvu obce ke schvaleni. Dne 18. 12. 2017 zastupitelstvo obce schvalilo zadani
Uzemniho planu Panenské Biezany.

Navrh Uzemniho pldnu Panenské Bfezany na zakladé schvaleného zadani byl zpracovavan v roce
2018 a2019. Po zvoleni nového zastupitelstva vroce 2018 zastupitelstvo obce zvolilo nového
uréeného zastupitele, a to pana Martina Hakaufa.

Pofizovatel po prfedani dokumentace ke spole¢nému jedndni oznamil zahdjeni spole¢ného jednani
o navrhu Uzemniho planu v souladu s ust. § 50 stavebniho zakona jednotlivé dotéenym orgdndim,
Krajskému Gradu Stfedoceského kraje, sousednim obcim a opravnénym investorim. Verejnosti
oznamil zahajeni spole¢ného jednani dorucenim vefejné vyhlasky na udfednich deskdch obce
Panenské Brezany se stanovenou lhUtou pro uplatnéni pfipominek. Spole¢né jednani o navrhu
s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a ostatnimi organizacemi probéhlo dne 29. 10. 2019 od 9:00
hod. na Obecnim ufadé Panenské Brezany. Lh(ita pro doruceni stanovisek a ptripominek byla do
28.11. 2019. Verejnost byla vyzvana k podani pisemnych pripominek v terminu od 11. 10. 2019 do
28.11. 2019.

Po doruéeni stanovisek, vyjadfeni a pfipominek pofizovatel pozadal KU Stfedoceského kraje o vydani
stanoviska dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona z hlediska souladu s ohledem na Sirsi vztahy a soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

KU Stfedoceského kraje, Odbor Gzemniho pldnovéni a stavebniho fadu posoudil ndvrh Uzemniho
planu Panenské Brezany z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemni dokumentaci vydanou krajem.
KU Stfedoceského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu zaslal své stanovisko dne
2.7.2020 pod ¢&j. 092283/2020/KUSK, ve kterém konstatoval, Ze je potfeba odstranit vyjmenované
nedostatky, a to nesoulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni jejich aktualizaci, tj. vymezeni
vysokorychlostni traté jako Gzemni rezervy a nikoli koridoru a vefejné prospésné stavby.

Shledané nedostatky byly odstranény a predlozeny KU Stfedoceského okraje, Odboru Gzemniho
planovani a stavebniho fadu k posouzeni odstranéni nedostatkd. KU Stfedoceského kraje, Odbor
tzemniho planovani a stavebniho fadu Uzemni plan Panenské Bfezany opétovné posoudil a vydal
potvrzeni o odstranéni nedostatk dne 13. 7. 2020 pod ¢&j. 097610/2020/KUSK, ve kterém
konstatoval, Ze nedostatky byly odstranény alze postupovat v dalSim Ffizeni o dzemnim planu ve
smyslu ustanoveni § 52 - 54 stavebniho zédkona.

Po doruceni vSech stanovisek, ptripominek a vyjadfeni byly pofizovatelem zpracovany Pokyny pro
zpracovani navrhu a predany zpracovateli dokumentace.

Na zdkladé upravené dokumentace bylo svoldano v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zdkona
verejné projednani, a to verejnou vyhlaskou zverejnénou na uredni desce Obecniho Uradu Panenské
Brezany jak v elektronické podobé, tak na vyvésce. Soucasné byla verejna vyhlaska zaslana dotéenym
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organim, sousednim obcim a opravnénym investordm k moZnosti vydani stanovisek, vyjadreni
namitek a pfipominek.

Verejnd vyhlaska byla zvefejnéna dne 17. 9. 2021 a mozZnost pro podani namitek a pfipominek byla
do 28. 10. 2021. Dorucené namitky a pripominky byly vyhodnoceny a zaslany dot¢enym organim pro
vydani stanoviska k navrhu jejich vyhodnoceni.

Zaroven na zdkladé vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadreni, namitek a pfipominek byla
zaslana 7adost na KU Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k vydani
stanoviska k Upravam navrzenym k opakovanému verejnému projedndni z hlediska posouzeni podle
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi, v platném znéni. KU Stfedoceského kraje vydal stanovisko
dne 22. 4. 2022 pod ¢j. 043067/2022/KUSK, ve kterém konstatoval:

Citace: , Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (ddle jen Krajsky
Urad), jako organ ochrany ptirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon“) sdéluje, Ze v souladu s ust.
§ 45i zakona lze vyloucit vyznamny vliv predloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen EVL)
nebo ptacdich oblasti v plsobnosti Krajského ufadu. V misté feSeném koncepci se na uUzemi
v plsobnosti Krajského Ufadu ani v jeho okoli nenachazi Zadna EVL ani ptaci oblast, ktera by mohla
byt zdmérem vyznamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 vzdalenou cca 3,5 km
vzdusnou ¢arou jihozdpadné je EVL Karion Vitavy u Sedlce (CZ0110154), kde jsou pfedmétem ochrany
kontinentalni opadavé kioviny (40A0); panonské skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190);
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia) (6210);
chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svahi (8220) a pionyrska vegetace silikatovych skal
(Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion dillenii) (8230). Vzhledem k lokalni povaze zaméru
a s odkazem na vzdalenost nejblizSiho EVL bylo mozZno vyloucit ovlivnéni predmétd ochrany EVL
i ptacich oblasti v gesci Krajského uradu.

Krajsky urad dale, jako orgdn ochrany ptirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich zakona,
sdéluje, Ze z hlediska zvlasté chranénych uzemi (pfirodni rezervace, prfirodni pamatky a jejich
ochrannd pasma), z hlediska zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivocichl a z hlediska regionalnich
a nadregionalnich Uzemnich systém@ ekologické stability (USES) nema v rozsahu pGsobnosti
Krajského uradu k predkladané koncepci pfipominky.

V misté koncepce ani v jejim blizkém okoli nebyly doposud zaznamenany zadné nalezy zvlasté
chranénych druh V misté koncepce ani v jejim okoli se na Uzemi v pUsobnosti Krajského uradu
nenachazi zadnda zvlasté chranéna uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich ochranna
pasma) nebo prvky regionalniho a nadregionalniho USES.

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona,
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zadkona a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli upraveného navrhu tzemniho planu Panenské BfeZany na Zivotni prostredi (tzv.
SEA).

OdUvodnéni: Pfedmétem podstatné Upravy Uzemniho planu obce Panenské BfeZany jsou predevsim
Upravy textové Casti dokumentace, tedy regulativl, podminek a Upravy Uzemnich studii. Koncepce
dale méni funkéni vyuZiti pro oznaceni a vyuziti pro zahradkové osady. Upraveny ndvrh dale vymezi
novy koridor CNU8 za Ucelem rozvoje ¢astecné existujici trasy mistni komunikace, kterd je vymezena
téz v katastru nemovitosti na parc. ¢. 404/2, s druhem pozemku jako ostatni plocha. Jednd se tak
Caste¢né o narovnani skute¢ného stavu vyuZiti. Tyto zmény jsou nevyznamného charakteru, bez
vyznamného vlivu na zemédélsky padni fond a dalsi slozky Zivotniho prostifedi. Upraveny navrh
uzemniho planu déle rusi rezervu R6 na ukor rozsifeni plochy Z11 tak, jak bylo predloZeno pro
spole¢né jednani v roce 2019. Pozemky jsou umistény na nejkvalitnéjsi pidé I. tfidy ochrany ZPF,
avsak o drobné vymére, cca 1 ha. K této plose dal organ ochrany ZPF plivodné nesouhlas, k pfevedeni
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feSené plochy do zastavitelnych Z11 se orgdn ochrany ZPF wvyjadfi v nasledujicim kroku, tedy
opakovaném verejném projedndni Uzemniho planu Panenské Bfezany.

Upravy v UP nepfedstavuji vyznamnou zménu koncepce oproti projednanému navrhu. Pisluny urad
neshledal Zadnou z charakteristik vlivi koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi ani
charakteristiku dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost
avratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vlivi, dlleZitost a zranitelnost oblasti za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona. Pfedpokladem je dodrzeni
funkénich regulativi pro jednotlivé plochy. Zavaznost a rozsah vlivl tedy Ize vyloucit, jelikoZz nebyly
identifikovdny zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni
koncepce nejsou vyznamna. V Uzemnim planu nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi
prirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivi provedeni
koncepce lze v souvislosti s rozlohou a druhem zarazenych zmén vyloucit. V navrhovaném uUzemi
nebyly shledany vyznamné stfety zajm( nebo zavazné problémy, stiety nebo rizika v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a verejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi.
S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zakona pfislusny ufad dospél k zavéru, Ze Upravu
koncepce neni nutné posuzovat podle zdkona.”

Po doruceni vSech stanovisek, pfipominek a vyjadieni byly pofizovatelem zpracovany Pokyny pro
zpracovani navrhu po verfejném projednani a preddny zpracovateli dokumentace k Upravé
dokumentace.

Na zdkladé upravené dokumentace bylo svoldno a souladu ustanovenim § 52 stavebniho zdkona
opakované verejné projedndni, a to verejnou vyhlaskou zverejnénou na uredni desce Obecniho
uradu Panenské Brezany jak v elektronické podobé, tak na vyvésce. Jeho pfredmétem bylo v souladu s
§ 52 stavebniho zakona, projednani Uprav oproti fadnému vefejnému projedndni. Soucasné byla
vefejna vyhlaska zaslana dotéenym organim, sousednim obcim a opravnénym investordm
k moZnosti vydani stanovisek, vyjadifeni namitek a pfipominek.

Verejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 6. 5. 2022 a moZnost pro podani ndmitek a pfipominek byla do
14. 6. 2022. Opakované verejné projednani se konalo dne 7. 6. 2022 od 16:00 hod. na Obecnim Ufadé
Panenské Brezany. Doruc¢ené namitky a pfipominky byly vyhodnoceny a zaslany dot¢enym organim
pro vydani stanoviska k ndvrhu jejich vyhodnoceni.

Po doruceni vsech stanovisek, pripominek a vyjadieni byly pofizovatelem zpracovany Pokyny pro

zpracovani navrhu po opakovaném vefejném projedndni a predany zpracovateli dokumentace
k dpravé dokumentace pro vydani.

Zastupitelstvo obce vydalo Uzemni plan Panenské BieZany usnesenim zastupitelstva obce
¢. 09-29/03/2023/Z0 dne 29.03.2023
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b) soulad s politikou tizemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ

Regené Uzemi se dle Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR, s G¢innosti posledni
aktualizace od 1.9.2021, nachazi

— v Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojovd oblast
Praha, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad
Labem — Starad Boleslav a koridoru vysokorychlostni dopravy VR1. Aktualizace ¢. 4 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618, ale jesté nenabyla ucinnosti (srpen/zafi 2021).

Uzemni plan tuto oblast a koridor respektuje a umoZfiuje intenzivni vyuZivani Uzemi v souvislosti
s rozvojem verejné infrastruktury, pfi respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o zméndch
v Uzemi obce.

— ve Specifické oblasti SOB9 [¢l. 4.2 (75b) PUR CR] — Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tzemi suchem, vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou
pUsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stard Boleslav.

Uzemni plan respektuje tuto oblast, vytvaii podminky pro vznik a zachovani vyvazené krajiny. Vytvari
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich. Pro zlep$eni vodniho
rezimu Uzemf navrhuje vodni plochu K15 a uceleny systém zelené tvofeny plochami USES.

Uzemni plan Panenské BfeZany respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho
pfirozeného vyuzivani, ochrany Zivotniho prostredi a historickych hodnot. Navrh zastavitelnych ploch
a ploch Uzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a tikoly Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni priorit PUR CR
Priorita 1 (odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Panenské BfeZany respektuje a posiluje prioritu & 1 Politiky tzemniho
rozvoje CR a cile uzemniho pldnovdni. Prvofadym a deklarovanym cilem (viz. kapitola b)) je chrdnit
a rozvijet hodnoty Uzemi, které jsou v uzemi spatfovdny v podobé vyznamnych krajinnych prvkd,
prvki USES a urbanistickych a kulturnich hodnot vybudovanych &lovékem.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢ 2 Politiky tzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovdni.
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Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotifebi hledat ve spoluprdci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR. Pfi Gzemné planovaci &innosti
vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Panenské BfeZany respektuje a posiluje prioritu & 3 Politiky tzemniho
rozvoje CR a cile Uzemniho pldnovdni. Urbanistickd koncepce vychdzi z obecnych potieb obyvatel
obce, navazuje na stdvaji strukturu osidleni a vytvdri pfedpoklady pro udrZitelny uzemni rozvoj obce.
UP utvdri kompaktni obec s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury.

Priorita 4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feseni problém v téchto Uzemich.

Vyhodnoceni: UP naplfiuje poZadavky na vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti orientaci na
polyfunkénost uzemi s mozZnosti vzniku Zivnosti, ob¢anské vybavenosti, vyroby a skladovdni. Charakter
sidla umoznuje vymezit plochy pro vyrobu a potvrzuje obci status sidla s prevazujici funkci bydleni
jako zdzemi hlavniho mésta Prahy.

Priorita 5 (odst.18 PUR)

Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: UP respektuje a posiluje prioritu ¢.5 Politiky uzemniho rozvoje CR a cile tzemniho
pldnovani. Navrhuje nové plochy pro bydleni a smisené funkce, zvysuje atraktivitu mista, ¢imZ posiluje
vztahy s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurencni prostredi dané charakterem sidla.

Priorita 6 (odst.19 PUR)

Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych arealll
a ploch (tzv. brownfields pridmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi
byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
asanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovani vetejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vyhodnoceni: UP vytvdri predpoklady pro vyuZiti opusténych zemédélskych aredlii a ploch (tzv.
brownfields). Splfiuje poZadavky preferovani umisténi zastavitelnych ploch v prolukdch, v ndvaznosti

na zastavéné uzemi, prevazné do lokalit s niZsim stupném ochrany pudy, s co nejmensim rozsahem
vlivi na Zivotni prostredi. Zachovavad a rozsifuje verejnou zelen, navrhuje verejné prostranstvi.

Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
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uzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti prirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti ptirodnich zdroja.

Vytvéret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci izemné pldnovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

Vyhodnoceni: Prvorfadym ukolem UP je ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot. Ochrana krajinného rdzu
je zajistovdna predevsim podminkami pro plosné a prostorové uspordddni tzemi a vymezeni
podminek pro zpracovdni regulacnich pldni nebo uzemnich studii pro zpresnéni poZadavki ochrany
a rozvoje hodnot. Ndvrh UP navrhuje plochy verejné zelené k pozvolnému prfechodu ploch bydleni
a smiSené funkce k volné krajiné.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chrdnit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
v bezprostifednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendroc¢né formy kratkodobé rekreace a déle
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: UP chrdni pfed zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny s vyjimkou
rozvojovych ploch pro bydleni, smiSenych obytnych, vyroby a skladovdni a verejné infrastruktury.
Zachovdvd a podporuje obnoveni polnich cest, zajistuje prostupnost krajiny, doplfiuje prvky USES
a zvysuje retencni schopnost uzemi. Navrhuje pdsy vefejné zelené po obvodu zastavénych
a zastavitelnych ploch bydleni zabranujici srustdni sidel.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rdzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZiuji celoroc¢ni vyufZiti pro rlizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: UP vymezuje cyklotrasy a cyklostezky, zajistujici propojeni obce s okolim pro
cyklistickou dopravu. UP vymezuje stdvajici plochy rekreace.

Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym Gc¢inklm tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
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ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i mozinému nezadoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni: Névrh UP respektuje nadfazenou UPD. UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury
pro chybéjici propojeni uzemi. Pri umistovdni technické infrastruktury zachovdvad prostupnost krajiny
a minimalizuje rozsah fragmentace krajiny.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (nap¥. Zeleznicni, cyklistickou).

Na uUzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitQ
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich,
kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret Uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporaddnim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych aredld.

Vyhodnoceni: UP respektuje vymezené stavby dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Vymezuje koridory dopravni infrastruktury CNU3, CNU4, CNU5, CNU7, CNU8, CNZ-VRT a uzemni
rezervu R5 (DS201) pro rozsifeni ddlnice D8, vymezenou dle poZadavku Ministerstva dopravy.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé
dopadli zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirnovani Ucinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: UP vymezuje poZadavek na zadrZovdni destovych vod v misté. UP nevymezuje
zdplavové uzemi. UP sniiuje riziko vodni eroze vytvofenim izola¢ni zelené na hranici zastavéného
uzemi s volnou krajinou.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.
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Vyhodnoceni: UP posiluje retenéni schopnost krajiny ochranou pfirodnich ploch tzemi (vymezeni
USES, minimdlni rozsirovani zastavéného tzemi) a uklddd podminku zasakovacich ploch v plochdch
bydleni. Zviastni upravy ani protipovodriovd opatreni nejsou na uzemi stanovena.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: UP zohledriuje pfi ndvrhu vefejné infrastruktury jeji pozici vici sidelni strukture
a vazbdm na okolni obce.

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupréci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: UP ucelné stanovuje koncepci rozvoje tzemi, urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury s dirazem na vytvdareni kvalitnich verejnych prostranstvi a koncepci usporadadni krajiny,
v souladu s prioritami stanovenymi krajem.

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh( dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoznujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné mozZnosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Charakteristika uzemi s jasné definovanou dopravni siti neumoZriuje vyraznéjsi zdsah
do koncepce verejné dopravy obce. Zefektivnéni vefejné dopravy je mimo méritko uzemniho pldnu.
V soucasné dobé je intenzita verejné dopravy dostacujici. Ndvrh UP vymezuje cyklotrasy i cyklostezky
pfes tuzemi.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP stanovuje koncepci Tl pro zvyseni jeji irovné tak, aby splfiovala poZadavky na
vysSi kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti. Ndvrh zdsobovdni vodou vychdzi ze soucasné trovné
potreby. Zvysovdni spotieby vody s ohledem na klimatické zmény nelze predpoklddat. Pro zajisténi

v ovev,

potfebné kapacity a trovné ¢isténi odpadnich vod byla jiz intenzifikovdna COV.
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Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroj, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv(i
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Névrh UP stanovuje podminky v energetické koncepci, kde soucdsti vyroku tizemniho
planu je podminka zaklddat systémy jako dvoucestné charakterizovdny na bdzi zdsobovdni
elektrickou energii + energie z obnovitelnych zdroju (soldrni energie, biomasa, tepelnd cerpadia
apod.). Uzemni pldn nenavrhuje plosné ndroc¢né obnovitelné energetické zdroje. Pfednostné budou
budovadny lokdlni zdroje na stdvajicich objektech, které neni nutné v tzemnim pldnu specifikovat.
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c) soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (déle ZUR SK), vydany 19.12.2011 s nabytim G&innosti dne 22.02.2012. Nasledné
zastupitelstvo SK dne 26.4.2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo o 2. aktualizace ZUR SK. Dne
25.8.2022 nabyla G¢innosti 7. aktualizace ZUR SK. Dne 3.11.2022 nabyla G¢&innosti 6. aktualizace ZUR
SK. UpIné znéni ZUR SK po 1., 2., 7. a 6. Aktualizaci nabylo Gé&innosti dne 3.11.2022.

Uzemni plan plné respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR:

Vytvari na Uzemi obce podminky pro vyvdzeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloieny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrieni socidlni soudrinosti
obyvatel. Vytvati podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti. Vytvari podminky pro pécéi o ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty. Vytvafi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi obce. Posiluje kvalitu Zivota obyvatel a obytného prostredi. Vyvazené a efektivné vyuziva
zastavéné Uzemi a zachovava funkéni a urbanistickou celistvost sidla. Chrani prostupnost krajiny.
Chrani pozitivni znaky charakteristiky krajinného razu a dotvari krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologickou stabilitu.

Zpteshiuje koridory dopravy vymezené ZUR SK, ovéfuje rozsah zastavitelnych ploch a stanovuje sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje
obé&anského vybaveni, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny. (odst. 12 ZUR SK)

Na zakladé ZUR SK bylo nutné uvést UP do souladu s touto krajskou dokumentaci takto:

(01) Vytvaret na Uzemi obce podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti
obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi
zpracovani Uzemnich studii, GUzemnich planQ, regulacnich plant a pfi rozhodovadni o zménach
ve vyuZiti uzemi.

Vyhodnoceni: Pro zajisténi udrZitelného rozvoje, dosaZeni cilti a ukoll uzemniho pldnovani a zvyseni
atraktivity obce Panenské BreZany respektuje UP krajské priority uzemniho pldnovdni.

Ndvrh UP vytvdri pfedpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje na tzemi
v rdmci Stfedoceského kraje nabidkou novych ploch pro bydleni, vyrobu a skladovdni, smisené obytné
doplnéné o navrZené funkcni systémy verejné infrastruktury pfi zajisténi dostatecné ochrany kvality
Zivotniho prostredi a hodnot tuzemi.

Prispiva ke zvyseni ekologické stability ochranou stdvajicich pfirodnich hodnot v podobé vyznamnych
krajinnych prvki, vodoteci, respektovanim limit( vyuZiti uzemi v oblasti ochrany prirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany zemédélského pidniho fondu a pozemki urcenych k plnéni funkce lesa,
vymezenim skladebnych prvkii USES a vymezenim rozvojovych ploch verejné zelené. UP respektuje
a zpfesriuje vymezené prvky USES regiondini i lokdini.

UP prispivd k hospoddiskému rozvoji vytvdrenim nabidky novych zastavitelnych ploch pro bydleni, pro
smiSené obytné plochy, zajisténim udrZitelného rozvoje verejné infrastruktury a zvySovdnim
ekonomického potencidlu obce.

UP zvysuje socidlni soudrZnost obyvatel podporou rozvoje bydleni, obéanské vybavenosti, podnikdni
a zlepsovdnim hygieny Zivotniho prostiedi, ¢imZ posiluje predpoklady k udrZeni a ziskavani
kvalifikovanych pracovnich mist a dosahuje vyssi miry vyvdZenosti reseni mezi hospoddrskym
rozvojem, ochranou prirody a hlediska ovlivriujici socidlni soudrZnost obyvatel.
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(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd stanovenych
v Politice Gzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena vladou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cil( a opatfeni stanovenych
v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvélena 18. 9. 2006).

Vyhodnoceni: Resené uzemi se dle aktualizaci PUR CR nachdzi v Rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB1 [¢l. 3.2 (40) PUR CR] — Rozvojovd oblast Praha, vymezené sprdvnim obvodem obce
s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stard Boleslav, ve Specifické oblasti SOB9 [¢l. 4.2
(75b) PUR CR] — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tzemi suchem,
vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti mésta Brandys nad Labem — Stard
Boleslav a koridoru vysokorychlostni dopravy VR1. Pro stavbu VRT Praha — Drdazdany vymezuje jako
VPS koridor CNZ-VRT.

(03) Netykd se reseného uzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje. Posiluje
vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP. Rozviji obsluzny potencial center v pfiméstském
uzemi Prahy, pro jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového Uzemi.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP vymezuje vedle monofunkénich ploch pro bydleni pfedevsim plochy smisené,
obcanské vybavenosti a plochy vyroby a skladovdni, které zaklddaji a rozvijeji polycentrickou
strukturu obce.

(05_qg) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby (zlepSeni spojeni
nizsich center k vyssim a stfednim centrim a k trasdm nadrazené silni¢ni sité).

Vyhodnoceni: Ndvrh UP respektuje nadfazenou UPD, vymezuje koridor dopravni infrastruktury
CNZ-VRT (koridor vysokorychlostni traté).

(05a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP respektuje nadfazenou UPD, stanovuje koncepci technické infrastruktury
a vyhodnocuje stdvajici stav doddvky vody a zpracovdni odpadnich vod.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnot na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tGzemi.

Vyhodnoceni: Névrh UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Zpresriuje prvky USES
a stanovuje podminky v uzemi pro jednotlivé plochy.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Posilit kvalitu Zivota
obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, ptiznivd urbanisticka
a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi
a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencli kolem obytnych souborl, vybaveni sidla
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potfebnou vetejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny. Vyvazené
a efektivné vyuzZivat zastavéné uUzemi a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objekt(l a areall v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento
volné zelené v zastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni: UP navrhuje pruh zelené kolem stdvajicich i navrhovanych ploch bydleni. Posiluje
kvalitu Zivota obyvatel ndvrhem ploch oblanského vybaveni, technické a dopravni infrastruktury,
verejné zelené a zlepsenim prostupnosti krajiny. Zajistuje plnohodnotné vyuZiti ploch v zastavéném
uzemi.

(08) Netykd se Ffeseného uzemi. Uzemi se nenachdzi ve specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepseni vazeb casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraji Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzenského a Jihocleského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat
dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje.

Vyhodnoceni: Ndvrh respektuje prioritu ZUR SK.

(10) ZUR zptestiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha na Gzemi Stiedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Obec je zahrnuta do sprdvniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav. Ndvrh
UP tuto oblast respektuje.

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi:

Vytvdfet podminky pro realizaci hlavnich Zeleznicnich trati mezindrodniho vyznamu (vC.
vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do smérd: Usti nad Labem, Plzer, Brno, Ceské
Budéjovice, a tim i vytvofit podminky pro zlepseni regionalni (pfiméstské) Zelezni¢ni dopravy na
stavajicich tratich. Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy,
zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou. Pro rozvoj bydleni
sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi a vyuzit dosud volnych ploch vymezenych
v zastavitelném Uzemi. Vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. Vytvaret podminky pro
rekreaci a to véetné potieb obyvatel a ndvstévnikd hl. m. Prahy. Chranit prostupnost krajiny; chranit
ve zvySené mirfe pozitivni znaky charakteristiky krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability. Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tzemi.

Vyhodnoceni: Ndvrh UP dotvdii krajinu a zvysuje jeji ekologickou stabilitu vymezenim a zpFesnénim
prvki USES a vymezenim novych ploch verejné zelené. Urcuje jako primdrné zastavitelné plochy
v ramci zastavéného uzemi.

(12) zZUR stanovuji ukoly pro Gzemni planovani: Zptesnit koridory dopravy vymezené ZUR SK. OvéFit
rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technické infrastruktury, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni, limity rozvoje dzemi a ochranu
krajiny.

Vyhodnoceni: Névrh UP vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na kapacity dopravni a technické
infrastruktury. Navrhuje jejich zkapacitnéni pro potfeby stdvajicich i rozvojovych ploch. Vytvadri
moZnost rozvoje obCanského vybaveni a chrdni hodnoty uzemi. Vymezuje plochy verejné zelené



UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

prispivajici také k ochrané obyvatel pfed hlukem z dopravy. Zpresriuje regiondlini biokoridor RK 1132.
Ndvrh UP respektuje a upfesriuje zdsady péce o krajinu stanovenim podminek vyuZiti jednotlivych
funkénich ploch, uvedenim jejich hlavniho, pfipustného, podminecné pripustného a neprfipustného
vyuZiti. Ndvrh respektuje a zpfesriuje VPS (D201, E02) ZUR vymezenim koridoru CNZ-VRT. Koridor EO2
UP neupresriuje, jeliko? byla stavba, dle vyjddieni CEPS, a.s., jiz zrealizovdna. UP respektuje
a zpresriuje VPO (RK 1132) vymezenim VU1.

(126) ZUR zpreshuji koridory pro vysokorychlostni traté na Gzemi Stfedoceského kraje jako koridory
pro verejné prospésné stavby:

- D201 pro trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje;

Vyhodnoceni: UP vymezuje jako VPS koridor CNZ-VRT v $ifce, stanovené ZUR.

(157) ZUR zpFesriuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stied jako
koridor pro verejné prospésnou stavbu E02.

Vyhodnoceni: Podle sdéleni CEPS, a.s. byla pfedmétnd stavba jiZ realizovéna a uvedena do provozu,
vymezeni koridoru v UP je bezpFfedmétné. Jeho vedeni je viak aktualizovéno a zobrazeno
v koordinacnim vykrese jako limit technické infrastruktury.

UP vymezuje regionalni biokoridor RK 1132 Beckov-Kope¢. Respektuje zasady a Ukoly stanové dle
ZUR. (193, 194, 195)

UP respektuje stanovené zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj piirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji narodni ¢i
regiondlni vyznam. (196)

UP respektuje a stanovuje zasady péce o krajinu — typ NO6 (krajina relativné vyvazena). (206, 207)

UP respektuje a zpFesiiuje vymezené VPS (D201 — koridor vysokorychlostni traté Praha-Lovosice, Usek
Praha-hranice kraje jako VD-D201; vymezuje vedeni 400kV-TR Cechy Stied jako plochu stavu, jelikoz
byl koridor realizovén. UP vymezuje VPO (RK 1132 Beckov-Kopec). (230, 237)

Podstatné zdsady pro tuzemni rozvoj obce Panenské BfeZany jsou graficky zobrazeny ve vykrese ¢.1
a ¢.2 ZUR SK — viz. niZe uvedené vyrezy.
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Obr. 2 ZUR SK — Viyfez z vykresu I.2 PLOCHY A KORIDORY, VCETNE USES
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d) soulad s cili a ukoly tzemniho planovani dle § 53 odst. 4 b) SZ

Uzemni plan Panenské BieZany je zpracovén v souladu s cili a Gkoly zemniho planovani tak, jak jsou
vymezeny v § 18 a 19 zédkona ¢. 183/2006 Sb., vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, vyvazenym vztahem podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi. UP uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by

ohrozoval podminky Zivota generace budouci.

UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj bydleni fe$enim Gcelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji
uzemi.

UP jsou koordinovany vetejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizovana ochrana verejnych zajmU vyplivajicich ze zvlastnich pravnich predpisU.

UP chréani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Chréni krajinu jako podstatnou
sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potenciondlni rozvoj Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Pfi zpracovéani navrhu UP Panenské BFezany byl zjistén a posouzen stav Gzemi, jeho piirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty.

Navrh dzemniho planu:

O stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi. Jsou provéreny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, verejny zadjem na
jejich provedeni, jejich pfinos, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostifedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu na jeji hospodarné
vyuzivani;

O stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb;

s

O stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi;

O vytvafi v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

vytvari v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk( z verejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi a podminky pro zajisténi civilni ochrany;

neurcuje nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi;

je zpracovan pri uplatnéni poznatkll zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.
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e) soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist dle § 53 odst. 4 c) SZ

Pfi zpracovdni uzemniho pldnu Panenské Brezany bylo postupovdno v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci cCinnosti a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Uzemni plan je zpracovan dle pokyn( stavebniho zdkona, pouZité terminy

CAST PRVNI (§1-3) " v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

Uzemni plén je v souginnosti s vykonem vefejné spravy, s organy obce,

CAST DRUHA 4- -
S u (§ 4-5) organy kraje a ministerstvem;

Uzemni plan respektuje cile a tkoly tzemniho planovani (viz kap. d)), byl
CAST TRETI (§18-20) | - vyhotoven v ti§téné a elektronické verzi v rozsahu a poctu dle schvaleného
zadani uzemniho planu a predan pofizovateli;

(§22) - Bude doplnéno po opakovaném verejném projednani;

(5 24) _ Zpracovatel tzemniho planu je autorizovanym architektem pro obor
Uzemni pldnovani — je v souladu se SZ;

Uzemni plan stanovuje viechny body uvedené v odst.1, kromé ploch
prestavby, vymezuje plochy podminéné vydanim regulaéniho planu dle
odst.2, respektuje a zptesnuje cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu
se zasadami Uzemniho rozvoje kraje a politikou Uzemniho rozvoje,
neobsahuje nalezitosti podrobnosti regula¢niho planu nebo uzemniho
rozhodnuti;

(§43) -

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni Gzemniho planu

(§ 44) " zvlastniho podnétu;

(§47) - Zadani tzemniho planu bylo schvaleno dle SZ;

Navrh tzemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokyn( pro zpracovani
(§ 50-56) - adle zadani uzemniho pldnu, nasledné ukony budou provedeny v souladu
se SZ;

(§ 57) - Neni uplatnéno;

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sbh. a dle
(§ 58-60) - metodického pokynu Vymezeni zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni
rozvoj (duben 2007), dalsi ukony budou provedeny v souladu se SZ;

V navrhu UP bylo uplatnéno predkupni pravo dle SZ pro nové vymezené

(§101) " trasy cyklostezek;

V névrhu UP byly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro ktera Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

CAST PATA (§ 170) -

v

vyhldska ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

UP bylo vypracovano dle Prilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., graficka ¢ast byla vypracovana v méfitku
1:5000 (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres, Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci, Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu), a 1:100 000 (Vykres
Sirsich vztah().

vyhldaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Navrh Uzemniho planu neni v rozporu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sh., v jeho platnych
castech (kompletni zakon ma ucinnost od 1. 7. 2023).
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f) soulad s poZadavky zvlastnich pfedpisti a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popFipadé s vysledkem feSeni rozpora

Uzemni pldn Panenské BieZany je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti
a s pozadavky dotéenych organ( k navrhu zadani tzemniho planu.
UP respektuje:

O podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zdkonem ¢&. 258/2000 Sb.
o ochrané verejného zdravi;

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon);

zajmy civilni a poZarni ochrany pro zvyseni bezpecnosti obyvatel a navstévnikl uUzemi
predevsim dle zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému;

O nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci,
a pozadavky zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi;

v

O pozadavky z hlediska poZarni ochrany, dle zdkona ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 7 odst. 8 pism.;

O ochrannd pdsma komunikaéniho vedeni Ministerstva obrany a leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany (jev 102a).

Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek podle § 50 SZ:

Oznameni o zahdjeni projednavani bylo zaslano témto dotéenym organim, krajskému uradu
Stredodeského kraje, sousednim obcim a opravnénym investoriim:

Dotcené orgdny:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalskd 1290/19, 128 00
Praha 2

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany Gzemnich zdjmd, Tychonova

1,160 01 Praha 6

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého ndmésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nabieii Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni Ufad pro jadernou bezpecénost, Senovaziné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150

21 Praha 5

10.Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho rfadu, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5

11.Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj, Cernoleskd 1929, 256 01 Benesov

12.CR — statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 1825/49, 120
00 Praha

13.Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje — Uzemni pracovisté Mlada Boleslav, Staroméstské
nameésti 150, 293 34 Mlada Boleslav

14.Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/Ill,
Mlada Boleslav

15.Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stredocesky kraj, pobocka Mlada Boleslav,
Bélska 151, 293 01 Mlada Boleslav

16.0bvodni barisky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, P. O.
BOX 31,11001 Praha 1

17.Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5
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18.Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi, Ivana Olbrachta 59,
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

19.Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor dopravy, Ivana Olbrachta 59, 250 01
Brandys nad Labem-Stard Boleslav

20.Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho Uradu, Uzemniho planovani a
pamatkové péce, usek pamatkové péce, Masarykovo namésti 1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-
Stard Boleslav

Sousedni obce:

21.0bec Ptedboj, ¢p. 18, 250 72 p. Kojetice

22.0bec Bast, Obecni 126, 250 65 Bast

23.0bec Kli¢any, Ke Skolce 8, 250 69 Kli¢any

24.Mésto Odolena Voda, Dolni namésti 14, 250 70 Odolena Voda
25.0bec Velika Ves, ¢p. 69, 250 70 Odolena Voda

Opravnéni investofi:

26.CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 00 Praha 10

27.CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 D&¢in

28.GasNet, s. r. 0., Kli$ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

29.Krajska sprava a udrzba silnic Sté. kraje, Zborovska 81/11, 150 00 Praha
30.T-Mobile Czech republic, a. s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

Do stanoveného data obdrZel Obecni Ufad Panenské BfeZany nasledujici stanoviska a pfipominky:
Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor péce o krajinu, Vrdovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, ¢j.
MZP/2019/500/2303 ze dne 19. 11. 2019

Citace: ,Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zdkona ¢. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1 zakon ¢. 62/1988 Sb. zdkon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:
V Uzemi obce Panenské Bfezany se nenachazi zadny limit ve smyslu vySe uvedenych predpisQ. Proto
nemame k ndvrhu izemniho planu obce Panenské Brezany Zzadné pfipominky.“

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
78361/2020 ze dne 15. 10. 2019

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1983 Sb., o ochrané a vyufziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle ustanoveni § 50 odst. 2
zédkona €.183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis, vyddvame k navrhu UP Panenské BieZany toto stanovisko: S ndvrhem UP Panenské Biezany
souhlasime bez pfipominek.”

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 135140/2019/KUSK ze dne 25. 11. 2019

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
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- zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Krajsky urad jako organ ochrany ptirody a krajiny prislusny podle § 77a odst. 4 pismo x)
zdkona Ceské narodni rady ¢ 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Zze z hlediska ochrany zvlasté chranénych
Uzemi kategorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, zvlasté chranénych druhl ZivocichU
a rostlin, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a vymezeni
regionalniho a nadregiondlniho Uzemniho systému ekologické stability nema k projedndavanému

navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany 7adné pFipominky.“

- zékon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni
Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lesd
(dale jen" OSSL U), pfislusny dle ust. § 47 zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakonl, v platném znéni (dale jen ,zdkon o lesich“), kompetentni dle ust. § 48a
zakona o lesich v ramci svéfenych kompetenci nemd ptipominek k predlozenému navrhu UP
Panenské Brezany.

OSSL upozoriiuje na udéleni souhlasu kompetentniho organu statni spravy lesi Méstského
Uradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostredi, s umisténim staveb
do 50 m od okraje lesa.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon( na useku Zivotniho prostredi:
zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zédkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zédvainych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist, nema pripominky k navrhu GUzemniho planu
Panenské Brezany, nebot nejsou dotfeny nase zajmy, pfipadné neni Krajsky urad pfislusny
k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pismo f) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisli, nema pripominky. Navrh zemniho planu neobsahuje reseni silnic II. ¢i lll. t¥idy,
proto Odbor dopravy Krajského ufadu StfedocCeského kraje neni ve véci dotéenym spravnim
organem.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
k uplatnéni stanoviska k predlozenému ndavrhu Uzemniho planu Panenské Brezany. S novym
stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) déna
pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni
stanoviska k izemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou plsobnosti.”

Krajské reditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5, ¢j. KRPS-278569-
1/CJ-2019-0100MN ze dne 18. 10. 2019
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Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajm0 Krajského feditelstvi policie Stfedoceského kraje
nemame k ndvrhu tzemniho planu Panenské Bfezany pfipominek.“

Stanoviska a vyjadieni, v kterych jsou uvedeny pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany Gzemnich zajmd, Tychonova 1,
160 01 Praha 6, ¢j. 111933/2019-1150-OUZ-PHA ze dne 27. 11. 2019

Citace: ,,Ministerstvo obrany (déle jen ,MQ"’), jehoZ jménem, na zakladé povéreni ministra obrany

¢j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jedndm, posoudilo vySe uvedeny dokument a ve smyslu
ustanoveni § 7, odst. 2, zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisli, na zakladé ustanoveni § 6, odst.1, pismeno h)
zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR"), a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni
zakon") a v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve
vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zdkona a dle § odst. 2 pism., b) stavebniho zdkona vydava stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro
opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve kterém ve verejném zdjmu dlrazné 7ada
o zapracovani limitd a zajm MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace pred verejnym
projednanim.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:
- jev 082 (Ochranna pasma komunikacniho vedeni Ministerstva obrany)
- jev 103 (Ochranna pdsma leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva Obrany),

které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl. V tomto Uzemi lze umistil
a povolil nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jednad se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):
- vétrnych elektraren
- vySkovych staveb
- venkovniho vedeni VVN a VN
- zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poraduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Od(ivodni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti — koordinacniho vykresu.”

Vyhodnoceni: Vymezené podminky jsou v Uzemnim pldnu respektovany a zpracovatel pouze doplni
do textové a grafické casti jevy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladda.

Ministerstvo dopravy CR, nabie#i Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1, ¢j.
771/2019-910-UPR/2 ze dne 22.11. 2019

Citace: ,,Ministerstvo dopravy jako dotteny organ podle § 40 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli, podle & 56 pism. d) zakona
. 266/1994 Sh., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a 1) zdkona
.49/1997 Sb., o civilnim letectvi ve znéni pozdéjsich predpist podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisl, k navrhu GUzemniho planu Panenské BreZany
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vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen plavebni zakon"), obdobné podle § 149 odst. 2
zdkona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Panenské Bfezany
a pozadavky ne uplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem uzemniho planu Panenské Brezany
a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoZz ochranné pasmo neverejného mezindrodniho letisté
Praha/Vodochody je respektovano.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime
s projednavanym navrhem Uzemniho planu Panenské Brezany za ndsledujicich podminek:
- PoZzadujeme v Uzemnim planu vymezit koridor pro rozsiteni dalnice D8 ve vzdalenosti
minimalni 20 m vné od télesa dalnice (vnéjsi hrany naspu/zarezu).

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Panenské Bfezany
za nasledujicich podminek:
- Pozadujeme v Uzemnim planu vymezil koridor v plném rozsahu, tak jak je uvedeno v Zasad
tzemniho rozvoje Stfedoleského kraje (déle jen ,ZUR St. k.), a to jako navrhovy koridor
vcetné vymezeni stavby jako verejné prospésné a vSech souvisejicich staveb.”

Vyhodnoceni:

Doprava na pozemnich komunikacich — koridor pro rozsifeni dalnice bude vymezen dle pfiloZzenych
podkladd, tj. v $ifi 20 m vné od télesa dalnice tam, kde to bude umoznéno.

Drazni doprava — v dokumentaci bude vymezen koridor pro vysokorychlostni trat — rychlé spojeni
Praha — Drazdany jako verejné prospésna stavba D201.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 135140/2019/KUSK ze dne 25. 11. 2019

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,, Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pismo b) a § 17a pismo a) zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zadkon o ochrané ZPF“), na zdkladé ustanoveni
§ 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiuje k predlozenému navrhu Uzemniho planu Panenské
Bfezany ze srpna 2019 pro spolecné jednani nasledujici stanovisko:
1. Souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit popsanych v tabulce predpokladanych zaborl
ZPF na strané 44 a 45 posuzované Uzemné pldnovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) kromé
lokalit Z11, 712.
Jednd se prevainé o plochy prevzaté z predchozi — platné UPD. Spravni orgdn zohlednil,
Ze doslo k podstatné redukci jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch, ke snizeni celkového
zdboru ZPF, posuzovany navrh |épe odpovida realnym potifebam obce.
2. Nesouhlasi s nezemédélskym wvyuZitim lokalit Z11 (Bl — 1,1286 ha na zemédélské pldé
. tfidy ochrany), Z12 (Bl — 2,2279 ha na zemédélské pdé I. a Il. tfidy ochrany).
Skute¢nost, 7e jsou tyto rozvojové lokality prebirany z predchozi UPD, neni dostate¢nym
argumentem pro jejich nezemédélské vyuZiti i v budoucnu. V procesu pofizovani nového
Uzemniho planu by mély byt provéfeny aktudlni a redlné potreby rozvoje obce ve vztahu
k rostoucimu celospole¢enskému vyznamu ZPF dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF, podle kterého je zemédélsky pldni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umozZiujicim zemédélskou vyrobu a je jednou
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z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a raciondlni vyuZivani
jsou ¢innosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi.

Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF muze k odnéti zemédeélské pldy ze ZPF dojit
pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost vyuziti lokalit Z11, Z12 pro bydleni nebyla prokdzana:
v kapitole vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch na strané 38 posuzované UPD byla vypoétena potieba zastavitelnych ploch
pro bydleni do roku 2038 v rozsahu pouhych 0,3 ha. Obec disponuje dostatecnym mnozstvim
dosud nevyuzitych ,stavebnich parcel”. Z hlediska zdsad ploSné ochrany ZPF proto nelze
akceptovat navrhovany rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni ve vysi 11,4 ha (tj. tficeti osmi
nasobek redlné potreby). Pokud budou opét v duchu zadsad plosné ochrany ZPF vypustény
lokality Z11, Z12 predstavujici zdbor nejkvalitnéjSich zemédélskych pld, klesne rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni na 8,0 ha, coZ predstavuje velmi nadstandartni rezervu.

Dle dostupnych udaji jsou lokality Z11, Z12 urcené k vystavbé jiz od roku 2013. Fakt,
Ze nebyly pro stanoveny ucel doposud vyuZity, nesvéd¢i o naléhavé potrebé navrhovaného
feSeni. Pouze v pripadé lokality Z11 doslo ke zpracovani izemni studie.”

Vyhodnoceni: Na zakladé vyse uvedeného nesouhlasu probéhlo jednani na dot¢eném organu a na
zakladé vzajemné dohody bylo poZadano o zménu stanoviska s upravenou dokumentaci — viz jeho
citace a vyhodnoceni nize.

v

- zédkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakona, v platném znéni

Citace: ,0rgan posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ptislusny podle ust. § 10i a § 22 pismo d)
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist k navrhu
uzemniho planu Panenské Brezany sdéluje, Ze v souhlasném stanovisku k vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi podle § 10 cit. zdkona (stanovisko SEA), vydaném k navrhu Zmény ¢. 2 Gzemniho
planu obce Panenské BreZany pod ¢.j. 152239/2009/KUSK dne 5. 11. 2009, byla stanovena opatfeni
pro vydani a uplatiovani Uzemniho planu. Pro plochy cisté obytné byly ve vyhodnoceni SEA
stanoveny podminky, které je nutné prevzit a zapracovat do nové pofizovaného Gzemniho planu
Panenské Brezany. Upozorfiujeme, Ze tato opatfeni by méla byt do izemné planovaci dokumentace
zapracovana.”

Vyhodnoceni: Pofizovatelem bylo poZzaddno o citované stanovisko, které nebylo pofizovateli
a zpracovateli k dispozici a podminky v ném uvedené zpracovatel doplni do ndvrhu tdzemniho planu
pro plochy fesené i v novém Uzemnim planu, nebot ve stanovisku k zadani Gzemniho planu nebylo
poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

Vynatek ze stanoviska k zadani Uzemniho planu:

,V pfipadé ploch zmén 6, 10, 11, 12 a 13 bylo na plochy vypracovdno vyhodnoceni SEA pri porfizovdni
zmény & 2 UP Panenské BreZany (pro plochy zmény ¢ 11, 12 - OC ¢&isté obytné (nové navrhované jako
plochy Bl bydleni v rodinnych domech -- méstské a priméstské), pro plochy Z6 - OC — cisté obytné —
Cdst biokoridor (nové navrhované jako plochy Bl bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske,
v jiZzni ¢dsti ohrani¢eno LBK9), a pro plochy zmény Z10 a Z9 — SP — sportovni zafizeni (zménou ¢. 3
Cdstecné zarazena do plochy — smiSend funkce venkovského charakteru (nové navrhované Z10 - jako
Cdst SV - smisené obytné venkovské a ¢dst — Z9 - OS — obcanské vybaveni télovychovnd a sportovni
zarizeni). Pro plochy Cisté obytné byly ve vyhodnoceni SEA stanoveny podminky, které je nutné prevzit
a zapracovat do nové porizovaného uzemniho pldnu Panenské BfeZany.”

Vynatek ze stanoviska ke Zméné €. 2 uzemniho planu obce Panenské Bfezany, na kterou odkazuje
vySe uvedené stanovisko k zadani Uzemniho planu:
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,K predloZzenému vyhodnoceni SEA zmény Il. uzemniho pldnu obce Panenské BreZany orgdn
posuzovadni vlivi na Zivotni prostiedi ve smyslu § 22 pism. e) citovaného zdkona vyddvd souhlasné
stanovisko s podminkami. Pro fdzi vyddni, uplatriovani zmény Il. uzemniho pldnu obce Panenské
BreZany a ndsledné zpracovadni projektovych EIA konkrétnich zamér( naplriujicich vyhodnocenou
zménu uzemniho planu. se navrhuji ndsledujici podminky: VSeobecné:

- Pro ochranu jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi a verejného zdravi budou navic uplatnény
podminky, které budou ndsledné vyplyvat z procesu projektové EIA podle zdkona o posuzovdni viivi
na Zivotni prostredi pro dané konkrétni vyuZiti na plochdch zakladajicich rdmec pro realizaci zaméri
uvedenych v pfiloze ¢.1 zdkona. Tykd se zejména lokalit Z 10, Z 13 - Z 15 a pripadné lokalit Z2 a ZI 1.

- Pro obdobi vystavby konkrétnich zamérii na jednotlivych lokalitdch (pro investory a dodavatele)
stanovit technické a organizacni zajisténi. které maximdlné omezi hlucnost, prasnost, znecistovdni
pudy, vody a naruseni faktoru pohody bydleni.

Pro tzemi Cisté obytné - OC (Z1,24-29 a Z 12):

- Stanovit podrobnou plosnou a prostorovou regulaci, kterd zaruci venkovsky charakter vystavby.
Preferovat napojeni na plynovodni sit, pfipadné zvdzZit moZnost vyuZiti obnovitelnych zdroju (lokdlni
topenisté).

- Veskeré nové objekty budou napojeny na verejny vodovod a na stokovou sit ustici do mistni COV.
U vsech novych objekti resit odvod destovych vod vsakem do nezpevnénych ¢dsti pozemkad.

- Zastavba v lokalité Z4 nesmi narusit ¢i ohrozit navrhované biocentrum LBC 21, v lokalité Z5 nesmi
narusit ¢i ohrozit biokoridor RBK 1132; v téchto lokalitach se doporucuje vytvoreni ,,ndraznikové zony“
mezi obytnou zénou a prvkem USES (zahrady, Zivé ploty aj.).

e Podminkou pro lokalitu Z6 a Z9 je zajisténi dostatecné protihlukové bariéry vici hluku z ddlnice
a skladovych a vyrobnich aredlu. Zéstavba Z6 a Z9 nesmi ohrozit navrhovany LBK 9 a zachovd jeho
navrhovanou minimdini Sifi 15 m.

Sportovni zafizeni - SP (lokality Z2 a Z11):

- Konkrétni zameéry predloZit k odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského uradu
Stredoceského kraje k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem posouzeni EIA.

Nerusici vyroba, sklady, sluzby - V (plochy Z10, Z13 - Z15):

- Pro navrhované vyrobni a skladové plochy stanovit konkrétni regulativy vysky staveb, jejich
hmotového a plosného usporddadni a koeficient zelené. Uprednostnit vice mensich objekti namisto
jednoho rozsdhlého a plosné dominantniho. Rusici provozni Cinnosti (napr. manipulacni innost
s vykladkou, naklddkou ¢i aredlovou dopravou) resit na odvrdcené strané od obytné zdstavby.

- Soucasti projektové dokumentace téchto objekt( bude projekt ozelenéni jednotlivych aredli s funkci
izolacni zelené, vizudlni bariéry a minimalizace svételného znecisténi.

- Soucdsti projektové EIA Ci projektové dokumentace k uzemnimu, resp. stavebnimu rizeni bude
hlukovad a rozptylova studie.

- Umistovdni bodovych zdroji hluku na vyrobnich a komercnich plochdch (napr. parkoviste,
klimatizace) ovérovat hlukovymi studiemi.

- Odvod destovych vod z téchto objektu bude resen maximdinim zasakovdnim pfimo na pozemku
investora.”
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Zména stanoviska KU Sté. kraje:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 058144/2020/KUSK ze dne 20. 5. 2020

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,V zadosti o zménu stanoviska je uvedeno:
- Plocha Z12 byla zcela vyjmuta a prevedena do Uzemni rezervy R2 s budoucim predpokladanym
vyuzitim pro plochy Bl;
- Plocha Z11 byla redukovéna a pozemky parc. ¢. 540 a 405/2 v k. 4. Panenské BfeZzany o celkové
vymére 4 999 m2 nemaji definovanou dle katastru nemovitosti BPEJ.
Z vyse uvedenych dlivodi obé lokality z vyhodnoceni zabor( ZPF vypadnou.
K Zadosti byl pfiloZzen vyfez z hlavniho vykresu s vyznacenim redukce jednotlivych ploch a upravena
textova ¢ast Odlvodnéni.
Na zakladé vyse uvedeného Krajsky urad vydava nasledujici:
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF souhlasi s upravenym navrhem udzemniho planu Panenské Brezany z dubna 2020
a méni tim své drivéjsi stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu
Stfedodeského kraje €. j. 135140/2019/KUSK ze dne 25. 11. 2019.
Obé sporné lokality byly vyporadany tak, ze neptedstavuji zdbor ZPF. Lokalita Z12 byla vyjmuta ze
zastavitelnych ploch a prevedena do uUzemni rezervy, Lokalita Z11 byla redukovdna pouze na
pozemky, které nejsou soucasti ZPF.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢. j. 135140/2019/KUSK ze dne 25. 11. 2019 z(stavaji
naddle v platnosti.”

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 53129/2019 ze dne 27. 11. 2019

Citace: ,Po zhodnoceni souladu predlozeného Navrhu Uzemniho planu obce Panenské BreZany
s pozadavky predpisli v oblasti ochrany verejného zdravi uplatfiuje Krajska hygienicka stanice
Stfedodeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism., b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), toto s predloZzenou dokumentaci Navrhu
uzemniho planu obce Panenské Brezany se souhlasi.

V souladu S § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sh. se souhlas vaze na splnéni této podminky, které jsou
stanoveny na zakladé pozadavkd § 30 a 31 zdkona a dale dle pozadavk(l § 12 nafizeni:
- Vzhledem k tomu, Ze lokality urcené pro obytnou zadstavbu mohou byt zatizeny hlukem
z provozu letisté Vodochody a dopravni infrastruktury, musi byt u veskeré nové obytné
zastavby pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych limitd dle pfislusnych pravnich
predpis. Stejné tak je tfeba posoudil, zda navrhované zaméry nesniZujici ucinnost jiz
navrzené nebo realizované protihlukové ochrany.”

Vyhodnoceni: PoZzadavek bude doplnén do textové ¢asti k novym zastavitelnym lokalitam.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Gzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/111, 293
05 Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-4392-2/2019-MB ze dne 21. 10. 2019

Citace: , Hasi¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
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v

pozdéjsich predpisu, ve smyslu § 50 odst. 2 zadkona ¢. | 83/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvésenou
dne: 17. 10. 2019 na www.panenskebrezany.cz.

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vyddva souhlasné stanovisko.

Vyjadreni dotéeného organu statni spravy na useku poZarni ochrany, integrovaného zachranného
systému a ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh zadani regulacniho planu RP1

Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zrnéné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona
¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o PO“), ve smyslu
§ 64 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci vyvésenou dne: 17. 10. 2019 na
www.panenskebrezany.cz. Na zakladé posouzeni dané dokumentace uplatiiuje nasledujici
pozadavky.

Pozadavky PO:

V dalSim stupni fizeni (nejpozdéji v ndvrhu regulacniho pldnu) musi byt z hlediska pozarni ochrany
staveb feSeny nalezitosti § 2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., (o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb) ve znéni pozdéjsich predpis(.

1. Odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpecny prostor.

2. Zdroje pozarni vody a jina hasiva.

3. Vybaveni stavby vyhrazenym pozarné bezpecnostnim zafizenim.
4. Pfistupové komunikace

a) podminky vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., (o technickych podminkéch pozarni ochrany staveb), ve
znéni pozdéjsich predpist, dale podminky kodexu norem CSN 73 XXXX

b) technické podminky TP 171 (Vlecné kfivky pro ovérovani prljezdnosti smérovych prvki
pozemnich komunikaci). kdy se pro vozidla HZS pouZiva vlecna kfivka ¢. 23 s vnéjsim
polomérem zataceni 10,25m

c) dale dle druhu a charakteru stavby nastupni plochy pro poZarni techniku, které jsou
pozadovany kodexem norem CSN 73 XXXX.

5. Zabezpeceni stavby ¢i Uzemi jednotkami poZarni ochrany.

Vyjadreni dotéeného organu statni spravy na uUseku poZdarni ochrany, integrovaného zachranného
systému a ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh zadani regulacniho planu RP2

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢.239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zrnéné nékterych zdkon(, ve znéni
pozdéjsich predpist, dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o PO“), ve smyslu
§ 64 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisti, posoudil vyse wuvedenou dokumentaci vyvésenou dne: 17. 10. 2019 na
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www.panenskebrezany.cz. Na zdkladé posouzeni dané dokumentace uplatiuje nasledujici
pozadavky.

Pozadavky PO:

V dal$im stupni fizeni (nejpozdéji v navrhu regulacniho planu) musi byt z hlediska poZarni ochrany
staveb feSeny naleZitosti §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., (o technickych podminkach poZarni ochrany
staveb) ve znéni pozdéjsich predpist.

1. Odstupové vzddlenosti a pozarné nebezpecny prostor.

2. Zdroje pozarni vody a jina hasiva.

3. Vybaveni stavby vyhrazenym pozarné bezpeénostnim zatizenim.
4. Pristupové komunikace

a) podminky vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., (o technickych podminkach poZarni ochrany staveb), ve
znéni pozdéjsich predpist, dale podminky kodexu norem CSN 73 XXXX

b) technické podminky TP 171 (Vlecné krivky pro ovérovani prljezdnosti smérovych prvki
pozemnich komunikaci), kdy se pro vozidla HZS pouzivd vlecnd kfivka ¢. 23 s vnéjsSim
polomérem zataceni 10.25m

c) dale dle druhu a charakteru stavby nastupni plochy pro poZarni techniku, které jsou
pozadovany kodexem norem CSN 73 XXXX.

5. Zabezpecdeni stavby ¢i Uzemi jednotkami pozarni ochrany.”

Vyhodnoceni: PoZadované podminky kzadani jednotlivych regulacnich plant budou do zadani
prislusnych regulacnich pland doplinény.

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, lvana Olbrachta 59, 250
01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav, &. MUBNLSB-OZP-104955/2019-HUZIV ze dne 21. 11. 2019

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,,Umisténi obytnych staveb v lokalité Z10 ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa bude
feSeno samostatné v izemni studii.”

Vyhodnoceni: Podminka bude doplnéna k lokalité Z10.

- zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,V feSeném uUzemi byly orgdnem ochrany pfirody registrovany vyznamné krajinné prvky
(¢.1-9). Navrh UP do téchto prvk(i nezasahuje, nicméné povaiujeme za vhodné existenci
registrovanych VKP v dokumentaci zminit. Podklady jsou k dispozici u zdejsiho organu ochrany
pfirody. U plochy R2 budeme pfi jejim zarfazeni mezi rozvojové plochy vyZzadovat vyhodnoceni vlivu
na krajinny raz.”

Vyhodnoceni: Do kapitoly e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné budou vyznamné krajinné prvky doplnény dle
Gdajd z Uzemné analytickych podkladd.

Plocha R2 je Uzemni rezervou a stanovena podminka miZe byt feSena aZ v ramci jejiho zafazeni do
zastavitelnych ploch, popf. v ramci izemniho fizeni.

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace:
»1) Zaplavova tzemi drobnych vodnich tokl nejsou v tomto Gzemi uréena. Pokud nejsou zaplavova
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Uzemi urcena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, zdkon o vodach
a 0 zméné nékterych zakon, Ize o pravdépodobné hranici Uzemi ohrozeného povodnémi vychazet
z dostupnych podklad( spravce povodi a spravct vodnich tokd.

2) Uzemi ohroZena povodnémi je tfeba v grafické ¢asti zakreslit.”
Vyhodnoceni: Zpracovatel dohledd potrebné udaje k zakresleni Gzemi ohroZzenych povodnémi
v obci Panenské Brezany.

PFipominky sousednich obci:

Mésto Odolena Voda, Dolni ndmésti 14, 250 70 Odolena Voda, ¢j. OT-7323/2019 De ze dne 8. 11.
2019

Citace: , K navrhu izemniho planu obce Panenské BfeZzany mame nasledujici pfipominky:

Navrhujeme, aby komunikace Ill. tfidy mezi Odolenou Vodou a Panenskymi Brezany byla
klasifikovana jako vefejné prospésna stavba, a to z dlvodu chybéjicich pozemk( nutnych pro
celkovou rekonstrukci.

Navrhujeme, aby podél silnice ¢. 608 byla vymezena VPS — Cyklostezka smér Praha.”

Vyhodnoceni: Silnice lll. tfidy mezi Odolenou Vodou a Panenskymi BieZany je stdvajici, a proto neni
nutné ji vymezovat jako verejné prospésnou stavbu. Komunikace je vymezena dle soucasného stavu
bez navrienych Uprav. Zpracovatel uvede v dokumentaci, Ze je mozné umistit cyklostezku podél vyse
uvedené komunikace na pravé strané smérem na Prahu.

Vyjadfeni opravnénych investorii:

GasNet, s. r. 0., Kli$ska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, ¢j. 5002032211 ze dne 5. 11. 2019

Citace: ,Ucel stanoviska: Uzemné planovaci podklady
ObdrzZeli jsme Vase oznameni ve véci ndvrhu izemniho planu mésta/obce.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko: K navrhu Uzemniho planu nemame Zadna namitky.

Pozn.: Stanovisko vychdzi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s. r. o,
platny k datu vydani tohoto stanoviska.”

Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadieni a pripominek podle § 52 stavebniho
zakona k verejnému projednani konanému dne 21. 10. 2021:

Rozdélovnik uvedeny ke spoleénému jedndni byl rozsifen o nize uvedené opravnéné investory:
Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové
Prazska plynarenska Distribuce, a. s., U Plynarny 500/44, 140 00 Praha 4

Stanoviska, kterd jsou v souladu s navrhem k vefejnému projednani:

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 48433/2021 ze dne 27. 10. 2021

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Panenské BfeZany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda,
posoudila Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotceny spravni urad

v

podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
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souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“), predlozeny navrh Uzemniho
planu Panenské BreZany k vefejnému projednani.

Po zhodnoceni souladu predloieného navrhu Uzemniho pldnu s pozadavky predpisti v oblasti
ochrany verejného zdravi vydava Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
vsouladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sbh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), toto stanovisko: S navrhem Uzemniho planu Panenské BrfeZany k vefejnému
projednani se souhlasi.”

Obvodni bansky ufad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1, ¢j. SBS 38661/2021/0BU-
02/1 ze dne 20. 9. 2021

Citace: ,K Vasemu ozndmeni o navrhu Uzemniho planu Panenské BFfezany ¢&j. 1270/21/0U ze dne
16.09.2021, zaevidované Obvodnim banskym ufadem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského (dale jen ,0BU*) dne 17.09.2021 pod ¢&.j. SBS 38661/2021/0BU-02, Vam OBU sdéluje,
Ze uvedeny navrh Uzemniho pldnu se tyka uUzemi, které je situovano mimo hranice stdvajicich
dobyvacich prostord evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych tzemi, a tudiz neni
dotcena ochrana vyhradnich loZisek.

0BU k tomuto ndvrhu nema namitky.“

Stanoviska a vyjadreni, v kterych jsou uvedeny pozadavky:

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany Gzemnich zajmd, Tychonova 1,
160 01 Praha 6, ¢j. 128526/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 25. 10. 2021

Citace: ,,Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem,
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jéich predpist (dale jen ,zakon o zajitovani
obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“), jako vécné a mistné
prisludné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vyddva ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatieni obecné
povahy dle stavebniho zakona.

MO CR souhlasi s navrzenymi zmé&nami Fe$enymi v rdmci ndvrhu Gzemniho pldnu Panenské BFezany,
protoZe zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Ve vefejném zajmu dlrazné 7ada o doplInéni limitl a z4jm& MO-CR do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace, jehoZ obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.
Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické c¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb”.

Upozorfiujeme Vas na skutecnost, Ze jev 103 byl nahrazen jevem 102a. Jevem 082a neni katastralni
Uzemi Panenské BFezany dotéeno. PoZadujeme grafickou ¢ast UP doplnit, a to formou textové
pozndmky pod legendu vykresu o zajmovém UGzemi 102a a 119 MO CR dle vy$e uvedenych
pozadavka.

Soucasné zajmové Uzemi 119 pozadujeme zapracovat i do textové ¢asti navrhu UP Panenské Biezany
do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Dale Zadame o Upravu textové casti —
jev 103 zménit na jev 102a s ohledem na zménu pojmenovani jevd v UAP a vyjmout jev 082a.
OdUvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrieni
oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

VySe uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajiSténi obrany a bezpelnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o uzemi Gradu
uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podklad( ORP (jevy 102a a 119).
Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UP Cechtice daldi pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové casti v souladu s timto stanoviskem.

Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Vedkeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitQ v Uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo
k ohroZeni funkénosti specialnich zafizeni MO.”

Vyhodnoceni: Vymezené podminky jsou v Uzemnim planu respektovény a zpracovatel pouze doplni
do textové a grafické Casti jevy vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a poZadavkd dotéeného
organu.

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
605346/2021 ze dne 22.9. 2021

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 52 zakona
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¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, vydavame k navrhu UP Panenské Biezany toto stanovisko: S ndvrhem UP Panenské Biezany
souhlasime za podminky Upravy textu na str. 36 oddvodnéni.

Na uzemi obce Panenské BfeZany se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
schvdlené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova Uzemi. Pouze zapadni okraj
katastru tecuje loZisko nevyhrazeného nerostu — Stérkopisku ¢. 5031401 Klicany, které je ovem
soucasti pozemku. Ovéem ani toto loZisko neni ndvrhem UP nijak dotéeno. /Proto také neni nutno
stanovit Zzadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi. Upozoriiujeme
pouze na nepresnou formulaci véty v kapitole ,,Dobyvani nerostl” na str. 36 odlvodnéni, kde je
uvedeno, Ze se na Uzemi nenachdzeji loZiskova Uzemi — poZadujeme upravit, resp. doplnit udaj
o loZisku nevyhrazeného nerostu.”

Vyhodnoceni: Udaj o loZisku nevyhrazeného nerostu bude doplnén do textové &asti navrhu zemniho
planu. V grafické casti je loZisko zakreslen.

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prosttedi, lvana Olbrachta 59, 250
01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav, &j. MUBNLSB-OZP-29247/2021-CEVER ze dne 27. 10. 2021

- zékon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni

Citace: ,Predlozeny navrh UP deklaruje na st. 51 textové &asti nedotéeni PUPFL, respektovéni pasma
50 m a zachovani pfistupové cesty k PUPFL. K ndvrhu tzemniho planu jsme k lokalité Z10 pozadovali
zpracovani Uzemni studie, pravé z divodu zachovani maximalniho odstupu od PUPFL. Tato studie
nebyla zpracovana, z tohoto dlvodu poZadujeme k této lokalité dodrzeni odstupové vzdalenosti od
PUPFL 20 m. K pfedloZzenému navrhu nemdame dalSich pfipominek.”

Vyhodnoceni: V pribéhu projednavani muize byt pouze predepsano zpracovani Uzemni studie
apod. V pfipadé lokality Z10 je predepsano zpracovani regulacniho planu RP2, coZ je zavazna
dokumentace a musi byt projedndna dle stavebniho zdkona. Regulacni plan vyuZiti dzemi provéfi,
a to véetné odstupové vzddlenosti od lesa a bude projedndn s pfislusnymi dotéenymi organy tak,
jak ukladaji platné pravni predpisy. Podminka odstupové vzdalenosti 20 m od lesa bude doplnéna
do podminek k lokalité Z10.

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,U plochy Z5 je zadpadni cip této lokality, uréené pro sport, soucasti biocentra LBC 20, coi je
vrozporu s funkci USES; tuto &ast pozemku parc. ¢. 180/10 pozadujeme z plochy OS vyfadit.
Upozoriiujeme, 7e prvek USES neni vhodné vymezovat jako vefejné prostranstvi (LBK 9 v jizni asti),
nebot se primarné jednd o Gzemi uréené pfirodé.”

Vyhodnoceni: Plocha Z5 neptekryva plochu lokalni biocentra LBC 20 (jak je patrné z pfiloZzeného
obréazku), nebot LBC bylo upraveno a umisténo pouze na lesni pozemky sousedici s predmétnou
zastavitelnou plochou, kde se predpokladajici pouze venkovni sportovni aktivity a obec neuvazuje
s zadnou vystavbou s ohledem na existenci ochrany lesa. Na zakladé této drobné Upravy LBC, ktera
nema vliv na funkénost USES (nevytvari migracni prekazky a zachovavé biodiversitu v izemi), byla
plocha OS vymezena na cely pozemek parc. ¢. 180/10¥k. 0. Panenské Brezany.
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- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,1. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorseni odtokovych pomérd daného uzemi.

2. Veskeré objekty budou napojeny do centralni splaskové kanalizace zakonéené na COV
a zasobovany budou vodovodni siti. COV musi byt dostate¢né kapacitni pro navrzenou zastavbu.

3. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. moziné mife zasakovany na vlastnich
pozemcich.

4. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizacnich stok tak, jak je uvedeno
v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu, v iplném znéni.

5. Pozemky, na kterych se nachazi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzdalenosti 6 m
od brehové ¢ary vodnich tokl, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny. Zastavba v téchto
pfipadech bude projednana se spravcem vodnich tokd, tj. s Povodim Labe, statni podnik, véetné
veskerych zausténi do recipientu.

6. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tok( nejsou v tomto Uzemi urcena. Pokud nejsou zaplavova
Uzemi uréena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sh., v platném znéni, zdkon o vodach
a 0 zméné nékterych zakon(, lze o pravdépodobné hranici Uzemi ohroZzeného povodnémi vychazet
z dostupnych podkladll spravce povodi a spravcd vodnich tokd. V aktivni zoné se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji
povodinové pritoky, provadéji opatieni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod
a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zak.
¢. 254/2001 Sb., zdkona o vodach, v Uplném znéni). V aktivni zoné zaplavového Uzemi nesmi byt
planovdna 7adna zastavba. Uzemi ohroZena povodnémi je tfeba bezpodmine¢né v grafické &asti
zakreslit.

7. Odkanalizovani a zasobovani vodou urcené Uzemnim pldnem musi byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci kraje, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné plsobnosti (§ 4
zék. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o0 zméné nékterych zékond,
v platném znéni).

8. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfislib vody.

9. Odvodnéni ploch a areal(l nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokd, z téchto dlvodd budou
u jednotlivych aredld v pripadé nutnosti realizovany retencni nadrie sregulovanymi odtoky
destovych vod, kontaminované destové vody zavadnymi latkami musi byt predcistény na vhodnych
Cisticich zatizenich.

10. Pfip. navrzené TS budou naleZité zajistény proti pfipadnému havarijnimu Uniku olejové chladici
naplné.

11. V pripadé dotéeni pozemkd s melioraénim nebo zavlaZovacim zafizenim bude zachovana jejich
funkcénost a realizace zadstavby bude projednana se sprdvci, provozovateli a s vlastniky téchto zatizeni.

12. Budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti tech. vybaveni.“

Vyhodnoceni: Jednd se o konstatovani podminek, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach, v platném znéni a podminky budou v ndvrhu uvedeny v podrobnostech odpovidajicich
uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro feSeni konkrétnich staveb apod. je mozné fesit az
v navazujici dokumentaci.
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Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho ufadu, Uzemniho planovani
a pamatkové péce, usek pamatkové péce, Masarykovo ndmeésti 1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, ¢j. OS UUPPP-115745/2021-PACII ze dne 27. 10. 2021

Citace: ,Méstsky arad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor stavebniho ufadu, Uzemniho
pldnovani a pamatkové péce, Usek pamatkové péce jako pfislusny orgdn statni pamatkové péce
uplatfiuje v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, k predlofenému navrhu Uzemniho pladnu Panenské BieZany pro vefejné projednani,
zpracovanému Ing. Vaclav Jetel, Ph.D. autorizovany architekt pro Gzemni planovani - CKA 3541,
Trojska 365/145, 17100 Praha 7, 04/2021, nasledujici stanovisko:

Predlozeny navrh Gzemniho planu se mimo jiné dotyka také pozemkd p. ¢. 54/58, 54/55 a 54/57,
nachazejicich se v severozapadni casti obce Panenské Brezany pfti ulici Hlavni, v aredlu kulturni
pamatky Dolni zdmek, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod ¢&. r.
106173. Aredl dolniho zamku je tvofen samotnou budovou zamku, parkem v rozsahu ohradni zdi
arealu a budovami pfi jeho severni a severozapadni hranici. Smérem k feSenym pozemkdm se areal
obraci vstupni branou zdobenou po stranach sochami lovné zvére. U téchto pozemkid se navrhuje
zména vyuziti ¢asti stavajici plochy na pozemku 54/57 ze stavajici plochy ,zeleri zahrady a sady” na
»SmiSené vyrobni — jiné“. Déle se za branou za silnici nachazeji pozemky 48/4, 48/6 a 48/1 funkcné
upravené na plochy ,smisené obytné venkovské”. Tyto jsou nyni bez zdstavby s vyjimkou budovy
byvalé hajovny v pravé casti plochy za pozemkem p. ¢. 48/4, a tvofi pozvolny prechod od cilené
upravovaného arealu zamku pres volné utvarené louky po vzrostly les. Louky na dotéenych
pozemcich netvofi jednolitou plochu, ale jsou dnes ¢lenény pdsy vzrostlé zelené.

Obec Panenské Brezany je poprvé pripomindna v 13. stoleti, kdy obec patfila klasteru benediktinek
u sv. Jifi na Prazském Hradé. Obec méla nepravidelnou obdélnou ndves obklopenou usedlostmi ze
severu uzavienou aredlem dolniho zamku s prostorové vyraznym aredlem hospodarského dvora.
Jizné od navsi se zdviha dominanta Horniho zamku a kaple. Na stabilnim katastru z roku 1842 je
zachycena domkarskd zdstavba lemujici Upati Dolniho zamku a roztrousend zastavba vychazejici
z ndvsi Z a J smérem. Dnes je jizni ¢ast obce ve ZV sméru zastavéna rliznorodou zdstavbou rodinnymi
domy. Lokalita v prostredi kulturni pamatky Dolni zamek, jenz je z obdobi protektoratu neblaze spjat
s pobytem riSského protektora Konstantina von Neuratha a posléze Reinharda Heydricha. Po valce
presel Dolni zdmek do rukou statu a v roce 1949 byl preddn do uzivani Vyzkumného ustavu kovd.
V parku vznikly nové objekty vyzkumného Ustavu, v jizni ¢asti byla vystavéna rfada rodinnych dom.

Na Uzemi Panenskych BfeZan se nachazi aredl kulturni pamatky Dolni zamek, pochdzejici z prvni roku
1840. Objekt dolniho zamku dopliuji malebné stavby, které jsou také pozoruhodnymi nemovitymi
kulturnimi pamatkami drobného méritka (vinarna parc. ¢. st. 65, domek ¢p. 84). Rodinny dim ¢p. 84
pochazi z raného obdobi vystavby arealu kolem roku 1840. Vindrna pochazi z 60. az 70. let 19. stoleti.

Jadrem arealu dolniho zamku je pozdné klasicistni budova zdmku postavena na plidoryse obdéliniku
s centralnimi rizality na vychodnim i zdpadnim priceli a kratkym vystupujicim kfidlem v jihozdpadnim
narozi. (Na toto kratké ktidlo do 2. poloviny 20. stoleti navazovalo hospodaiské kfidlo se sklenikem).
Strohd pozdné klasicistni stavba neznamého autora svym vyrazovym pojeti navazuje na dilo
A. Palladia. Zdmek, prezdivany , Dolni“ nechal v roce 1840 postavit majitel zdejSiho panstvi Matyas
Fridrich Riese-Stallburg, ktery pochazel z Hesenska. Zamek byl obklopen parkem, navrieném
v pfirodné ladéném anglickém stylu, ktery je v soucasné dobé v neutéSeném stavu, zahlceném
naletovymi dfevinami. Druhou duleZitou stavebni etapu predstavuje obdobi, kdy areal zamku vlastnil
podnikatel Ferdinand Bloch-Bauer, ktery zamek v prvni tfetiné 20. stoleti nechal citlivé upravit
(nechal podstavit nové monumentalni schodisté ve stylu Art Deco a souvisejici okno, osvétlujici toto
schodisté pres dvé podlazi v zapadnim rizalitu).

Areal zamku doplfuji dals$i nemovité kulturni pamatky (betonovy bazén ze 40. let 20. stoleti
s betonovou Zabou, pilifova brana ve stylu geometrické secese s betonovymi sochami medvéda
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a kance, zamecky park na pozemcich parc. ¢. 54/55, 54/57 a 54/58 a plvodni ohradni omitana
kamenna zed's cihelnou korunou.)

Aredl zamku je kvalitnim, v rdmci Stfedocéeského kraje vyjimecnym, prikladem venkovského panského
sidla, postaveného v klasicistnim stylu v roce 1840 a citlivé prestavéného v 1. tfetiné 20. stoleti.

Na Uzemi obce se nachazi i barokni Horni zamek ¢p. 11 z 1. pol. 18. stol., barokni centralni kaple sv.
Anny z let 1705 -1707 od J. B. Santiniho, socha sv. Jana Nepomuckého.

Z hlediska zajmu statni pamatkové péce je zména Gzemniho planu v Casti tykajici se aredlu Dolniho
zamku a pozemkd zdpadné od zamku urcenych k vystavbé novych rodinnych dom pfipustna pouze
za téchto podminek:

1. Nebude realizovano rozsiteni plochy s funkénim vyuzitim smisené vyrobni — jiné“ na Ukor ¢asti
plochy zelen zahrady a sady” v zapadni ¢asti zameckého parku jizné od vily ¢.p. 84.

2. Na hlavni vykres bude vraceno oznaceni ,kulturni pamatka“ véetné jejich arealu. Tj. Dolni zamek
¢p. 50, parc. ¢. st. 38, park Dolniho zdmku na parc. ¢. 54/58, 54/55 a 54/57, vila €.p. 84 na pozemku
parc. ¢. st 36, bazén v jihovychodnim rohu parcely 54/58, vindrna na parcele ¢. st. 65, zapadni brana
aredlu parku Dolniho zamku, Horni zamek, kaple sv. Anny, aredl parku Horniho zdmku.

3. Zastavba, kterda ma vzniknout na parceldch 48/4, 48/6 a 48/1 byla upravena ve stanovisku
pamatkové péce €.j. OSUUPPP-90408/2020-PACII ze dne 3. 9. 2020. Navrh regula¢niho planu RP2
bude konzultovén se zastupci NPU UOP SC a predloZen k samostatnému vyjadient.

Doporuceni: Plochy Dolniho zdmku zejména park na parc. €. 54/58, 54/55 a 54/57 bude funkéné
vyuZit jako park. Park nelze vyuZit jako plocha pro vyrobu a priimysl, jak je nyni navrzeno. Pro budovy
by bylo vhodnéjsi vyuziti pro bydleni, Skolské zafizeni, sluzby, nebo jiné vhodné zatizeni k uzitku obce
pf. domov pro seniory. aj.”

Vyhodnoceni:

1. Plochy s oznac¢enim HX — smiSené vyrobni jiné budou upraveny dle vykresu ke spoleénému jednani,
tj. nebudou dale rozsifovany do ploch zelené.

2. Oznaceni kulturnich pamatek bude uvedeno pouze v koordina¢nim vykresu. Do hlavniho vykresu
vycet pamatek nepfislusi.

3. Pro plochu Z10 je pfedepsano zpracovani regulacniho planu RP2. Nicméné je tfeba konstatovat, Ze
v soucasné dobé dle informaci ur¢eného zastupitele probihad zpracovéani a projednavani regulac¢niho
planu na tuto plochu dle Zadani, které je k regulacnimu planu v této plose zpracovdno ve Zméné ¢. 1
UPO Panenské BFezany. Projednavany UP prebird podminky stanovené ve Zméné ¢. 3 UPO, popf.
vznikly pfi projednavani RP.

Krajska sprava a udrzba silnic St€. kraje, Zborovska 81/11, ¢j. 7072/21/KSUS/MHT/BEN ze dne 21. 9.
2021

Citace: ,Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje jako spravce a zdroven zdastupce
Stfedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic Il. a lll. tfidy k vySe uvedenému sdéluje:

- Uzemni plan obce Panenské BfeZany v katastrdlnim tzemi Panenské BfeZany bude v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

- V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochrannda pasma silnic Il. a Ill. tfid v souladu
s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich. Pro urceni silnicniho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uUzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zdkona o pozemnich komunikacich.
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- Redeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

- Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a Ill. tfid
dle ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet ptipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na
minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci)

- Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnik( a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inzenyrskych siti) a Uzemni rezervy potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti
ve smyslu pfislu$nych platnych CSN.“

Vyhodnoceni: Uzemni plan je v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni
aktualizace ¢. 1 a 2. Ochranna pasma silnic jsou respektovdna. Navrhy na pfipojeni komunikaci na
silnice Il. a lll. tfidy, feseni chodnikl a navrh vedeni cyklostezek apod. neni mozné konkrétné vymezit
z hlediska podrobnosti Uzemné planovaci dokumentace.

Povodi Labe, s. p., Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové, ¢j. PLa/2021/043783 ze dne 25. 10.
2021

Citace: ,ReSenym Uzemim protéka drobny vodni tok Kojeticky potok (IDVT 10101067) a jeho
levostranny bezejmenny pritok (IDVT 10182842) ve spravé Povodi Labe, statni podnik.

Dle § 49 vodniho zdkona muizZe spravce drobného vodniho toku uZivat pozemkl sousedicich
s korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary.

Navrhované Upravy v ramci USES — zaloZeni prvk VU1, VU2 a VU3 (RBK 1132, LBC 21 a LBK 36) nesmi
vyrazné omezovat ¢i znemoznovat povinnosti spravce tokd dle § 47 vodniho zédkona. Pfi realizaci
vysadeb podél vodnich tokl ve spravé Povodi Labe, statni podnik poZadujeme vysazovat pouze
geograficky plvodni druhy drevin.

Koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni vysokorychlostni trat Praha — Drazdany (CNZ-VRT —
verejné prospésna stavba VD-D201) a jeho kfizeni s Kojetickym potokem bude individualné
projednano s nasim podnikem.

Destové vody z nové navrhovanych ploch budou svedeny do tokd v souladu s normou TNV 75 9011

»,Hospodareni se srazkovymi vodami” v max. mnozstvi 3 I/(s.ha). Pfipadna retence bude dimenzovéna
na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych destd).”

Vyhodnoceni: VySe uvedené vyjadreni je pouze konstatovdnim podminek vyplyvajicich z platnych
pravnich predpist, které v podrobnosti Uzemné planovaci dokumentace jsou respektovany, popf. je
mozné se jimi zabyvat aZ v podrobné;jsi dokumentaci navazujici na Uzemni plan.

Prazska plynarenska Distribuce, a. s., U Plynarny 500/44, 140 00 Praha 4, ¢j. 2021/0SDS/05756 ze dne
4.10.2021

Citace: ,V naprosté vétsSiné spravniho Uzemi obce Panenské BfeZany naSe spolecnost Prazska
plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Praiska plyndrenskd, a.s., v soucasnosti nevlastni ani
neprovozuje zafizeni plynarenské distribucni soustavy (jedna se z tohoto pohledu o distribu¢ni zénu
spole¢nosti GasNet, s.r.o.).

Vyjimku tvofi koncovy STL plynovod z PE o vnéjsSim priméru d, 63, vedeny od ul. BfeZanska (od
mistni plynovodni sité sousedni obce Klicany) podél komunikace na jizni ¢ast k. U. Panenské BreZzany
(prodlouzeni ul. Hlavni), ze kterého je zde pfipojen i stavajici vyrobni aredl firmy Agrimex Vestec, a.s.
(Panenské BreZany €.p. 199).
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Kapacitné je moZno uvaZovat s dalSim potencionalnim vyuZitim tohoto plynovodu i pro plynofikaci
lokality planované zény ob¢anského a komeréniho vybaveni (dle UP pod oznacenim Z14) mezi délnici
D8 a spojovaci silnici Klicany — Panenské BreZany, kde je pravé v severni ¢asti dotéenych pozemki
potrubi plynovodu PE dn 63 v majetku a spravé nasi spolecnosti v soucasné dobé ukonceno, resp. pro
protilehlou plochu ob&anského vybaveni — sportu (dle UP pod oznadenim Z7, severné sousedici
s aredlem firmy Agrimex Vestec), pokud by se zde jednalo napf. o stavbu haly, objektl sportovniho
zazemi, apod.

Dale okrajové do jihozapadni ¢asti Uzemi jesté zasahuje trasa nasi a.s. provozovaného VTL plynovodu
¢. 403 DN 200, vedeného podél silnice 11/608 (,,stara Teplickd”), ze které je zde plynovodni odbockou
a pripojkou DN 80 k priimyslové regulacni stanici napojen areal ¢.p. 180 spoleénosti GECO tabak,

a.s.; UP zde viak nenavrhuje 74dné zmény vyuZiti Uzemi a v koordinaénim vykresu je trasa téchto VTL
plynovych zafizeni vyznacena viéetné bezpecnostniho pasma*), tedy nize uvadime pouze obecné
podminky pro jejich respektovani.

*) tech. pozn. — VTL plynovod DN 200 (zabudovany v r. 1995) ma bezpecnostni pasmo (souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plynového
zafizeni méreno kolmo na jeho obrys) dle legislativy platné v dobé jeho kolaudace 20 m, nikoliv 15 m,
jak je uvedeno na str. 32 textu odGvodnéni UP.

Detailni technické podminky napojeni (trasovani a dimenzovani plynovodl a pripojek, atd.) pro
pfipadna nova odbérna mista (viz zminéna zéna obcanského a komercniho vybaveni - Z14, pfip.
sportu - Z7) budou nadale jednotlivym investoriim zastavby ze strany nasi spolecnosti stanovovany
na zakladé zadosti o pripojeni k distribucni soustavé, podanych prostfednictvim jimi zvolenych
dodavateld plynu (obchodnikd s plynem). Seznam dodavatelll plynu s udélenou licenci Energetického
regulaéniho Ufadu (ERU) na obchod s plynem s pFislusnymi kontakty je k dispozici na internetovych
strankach ERI]: http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drzitel( licenci).

Obecné pro respektovani vesSkerych provozovanych i planovanych plyndrenskych zafizeni nasi
spole¢nosti v daném uUzemi (véetné zafizeni jejich aktivni protikorozni ochrany a souvisejicich
technologickych objektd) poZadujeme zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky
zadkon, v platném znéni, zvl. S 68, 69 (s upfesnénim dle S 98 (pfechodnd ustanoveni), odst. 3 a dle
zdkona ¢. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych
a bezpeénostnich pasmech, a pfislusnych technickych predpist (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5),
12279, 1594 (386410), technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905 01, 920 21, 920 25,
a dalsich). Plynarenska zatizeni distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni S 2, odst. 2, pismeno b), bod

1 energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.”

Vyhodnoceni: Z hlediska uzemné planovaci dokumentace bude opraven text na str. 32 oddvodnéni
ohledné Sifky bezpecnostniho pasma — bude uvedeno dle zaslaného vyjadieni na 20 m. Ostatni ¢ast
vyjadreni se tyka navazujici projektové dokumentace.

PFipominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pripominky sousednich obci doruceny.
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Vyhodnoceni dorucenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek podle § 52 stavebniho
zakona k opakovanému verejnému projednani konanému dne 7. 6. 2022:

Stanoviska a vyjadreni, ktera jsou v souladu s navrhem:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO
47806/2022 ze dne 10. 5. 2022

Citace: ,Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany y vyuZivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpis(, a podle ustanoveni § 52 odst. 3
a § 53 odst. 2 zdkona ¢. 186/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve
znéni pozdéjsich predpist, vydavdme k ndvrhu UP Panenské Brezany stanovisko: S navrhem UP
Panenské BfeZzany souhlasime bez pfipominek.”

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV- 71968-21/0SM-2016 ze dne 10. 6. 2022

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. V souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jdich pFedpistl, Vam sdéluji, Ze se v lokalité Uzemniho planu
Panenské Bieiany nenachdzi Uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.”

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 056821/2022/KUSK ze dne 2. 6. 2022

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zédkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky
urad), jako organ ochrany ptirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen zakon) sdéluje, Ze v souladu s ust.
§ 45i zakona lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen EVL)
nebo ptacich oblasti v plisobnosti Krajského uradu.

V misté feSeném koncepci se na Uzemi v pasobnosti Krajského Uradu ani v jeho okoli nenachazi zadna
EVL ani ptaci oblast, ktera by mohla byt zamérem vyznamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy
Natura 2000 vzdalenou cca 3,5 km vzdusSnou carou jihozapadné je EVL Karion Vitavy u Sedlce
(CZ0110154), kde jsou predmétem ochrany kontinentalni opadavé kioviny (40A0); panonské skalni
travniky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190); polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych
podloZich (Festuco-Brometalia) (6210); chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svah( (8220)
a pionyrska vegetace silikatovych skal (Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion dillenii) (8230).
Vzhledem k lokalni povaze zdméru a s odkazem na vzddalenost nejblizsSiho EVL bylo mozno vyloudit
ovlivnéni predmétl ochrany EVL i ptacich oblasti v gesci Krajského Gradu.

Krajsky urad dale, jako organ ochrany prirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich zakona,
sdéluje, Ze z hlediska zvlasté chranénych uGzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich
ochrannd pasma), z hlediska zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichll a z hlediska regionalnich
a nadregionalnich Uzemnich systém@ ekologické stability (USES) nemd v rozsahu plisobnosti
Krajského uradu k predkladané koncepci pfipominky.

V misté koncepce ani v jejim blizkém okoli nebyly doposud zaznamenany zadné nalezy zvlasté
chranénych druh( V misté koncepce ani v jejim okoli se na Uzemi v plsobnosti Krajského uradu
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nenachazi zadna zvlasté chranéna uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich ochranna
pasma) nebo prvky regionalniho a nadregionalniho USES.“

- zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,, Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (ddle jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisl (ddle jen ,zdkon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o ochrané ZPF souhlasi s predlozenym upravenym navrhem udzemniho planu Panenské BreZzany
z Unora 2022 pro opakované vefejné projedndni — s nezemédélskym vyuZitim lokalit popsanych
v tabulce predpokladanych zabor( ZPF na strané 71 a 72 textové Casti - odGvodnéni, tj. s celkovym
rozsahem zaboru ZPF ve vysi 41,4550 ha pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, a ve vysi
28,3507 ha pro koridory dopravni infrastruktury.

Oproti predchozi verzi, ke které zdejsi urad uplatnil kladné stanovisko, dosSlo pouze k mirnému
narlstu celkového zaboru ZPF v disledku drobnych Uprav ve vymezeni dil¢ich zastavitelnych ploch.

Zabor ZPF pro zastavitelné plochy v celkové vysi 20,8344 ha umoznuje pfiméreny rozvoj obce. Dfive
spornad lokalita Z11 byla vymezena v souladu s vydanymi izemnimi rozhodnutimi.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na Useku Zivotniho prostfedi: dle zakona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zadkon(, v platném znéni, zakona
¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
pozdéjsich predpisll, a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k opakovanému verejnému
projednani navrhu Uzemniho planu Panenské BfeZany pro verejné projednani ptripominky, nebot
nejsou dotéeny nase zajmy, pripadné neni krajsky urad pfislusny k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Grad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy podle
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
nema pripominky. Navrh UP neobsahuje Feseni silnic II. &i Ill. t¥idy, proto Odbor dopravy Krajského
Uradu Stfedoceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim organem.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce podle zdkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska
k opakovanému verejnému projednani navrhu Uzemniho planu Panenské Brezany.“

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/IlI,
293 05 Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-2824-2/2022-MB ze dne 6. 4. 2022

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zékon(, ve znéni
pozdéjSich predpist, ve smyslu § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predloZenou

dne: 22. 3. 2022. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”
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Obvodni barsky ufad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1, ¢j. SBS 19884/2022/0BU-
02/1 ze dne 10. 5. 2022

Citace: ,K Vasemu ozndmeni o projednani navrhu Uzemniho planu Panenské Bfeiany ze dne
06.05.2022 ¢.j. 0591/22/0U, zaevidovanému Obvodnim bariskym ufadem pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského (déle jen ,0BU*“) dne 06.05.2022 pod &.j. SBS 19884/2022/0BU-02, Vam
OBU sdéluje, 7e uvedeny ndvrh se tyka uzemi obce, které je situovdno mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych tGzemi, a tudiz neni
dot&ena ochrana vyhradnich loZisek. OBU k tomuto navrhu nema namitky.“

Méstsky uarad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostredi, Ivana Olbrachta 59,
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢j. MUBNLSB-OZP-50436/2022-HUZIV ze dne 8. 6. 2022

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,,Bez pfipominek.”

- zadkon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Bez dalSich ptipominek.”

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Plati nadale nase stanovisko vydané dne 27. 10. 2021 pod &. j. MUBNLSB-0ZP-99781/2021-
CEVER.“

Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho ufadu, Uzemniho planovani
a pamatkové péce, usek pamatkové péce, Masarykovo nameésti 1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, &. 0SUUPPP-59006/2022-VESHA ze dne 30. 5. 2022

Citace: ,Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho Gradu, Uzemniho
pldnovdni a pamatkové péce, Usek pamatkové péce jako pfislusny orgdn statni pamatkové péce
uplatriuje, v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, k predlozenému navrhu Uzemniho planu obce Panenské Bfezany, zpracovanému: Ing. Vaclavem
Jetelem, Ph.D., Trojska 365/145, 171 00 Praha 7, 02/2022, ve stupni fizeni: opakované vefejné
projedndni navrhu UP obce Panenské BieZany, nésledujici stanovisko:

Z hlediska zajm0 statni pamatkové péce, je zména Uzemniho planu pfipustnd pouze za téchto
podminek:

1. V kapitole ,,Plochy smisené vyrobni — HX — SmiSené, vyrobni, jiné“ (str. 40 — 41) bude doplnéna

véta: , - max. zastavénd plocha pro jeden novy objekt (hmotu) v severni ¢asti plochy HX je 3 000 m2.“

Ad 1.: Pfedchozi navrh UP obce Panenské Biezany (04/2021) navrhoval v celé plose HX max.
zastavénou plochu pro jeden novy objekt (hmotu) 2 000 m?. K tomuto navrhu bylo vydano stanovisko
organu statni pamatkové péce ¢&. j.: OSUUPPP-115745-PACJI, ze dne 27.10.2021, které obsahovalo
podminku €. 1.:

»Nebude realizovdno rozsiteni plochy s funkénim vyuZitim smiSené vyrobni — jiné, na ukor &asti
plochy zelen, zahrady a sady v zapadni ¢asti zameckého parku jizné od vily ¢. p. 84.“ V odlGvodnéni
této podminky bylo uvedeno, Ze tato ,.. zména s mozZnosti zastavby jedinym objektem o velikosti
2 000 m2, neni adekvatni mistu.” Rozdélenim plochy HX na ,severni“ a ,jizni“ ¢ast v aktudlnim navrhu
UP Panenské BreZany (02/2022), nyni umoZfiuje lépe specifikovat potfeby severni — ,primyslové”
a jizni — pamatkoveé cenné — Casti plochy HX tak, aby adekvatné odpovidaly rozdilnym potifebam obou
Casti plochy HX. Z toho dlivodu je max. zastavéna plocha pro jeden objekt 3 000 m2 pfipustna,
zatimco v jizni plosSe nikoliv.
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Areal Dolniho zdmek v Panenskych BreZanech je hodnotnou pamatkou pozdné klasicistniho stylu
a reprezentantem venkovského panského sidla z obdobi pred polovinou 19. stoleti, prestaveného pro
potifeby venkovského sidla vlivného cukrovarnického magndata Ferdinanda Bloch-Bauera. Je tvoren
Ustfedni zameckou budovou, kterou obklopuje rozsahly anglicky park, dnes naruseny stavbami
vyzkumného Ustavu kovl v severni c¢asti a rodinnymi domy v jihovychodni ¢asti, obehnany misty
dosud zachovalou ohradni zdi. Vyznamnou soucasti zdmeckého aredlu je vstupni brana zdobena
betonovymi sochami kance a medvéda a k brané priléhajici domek €. p. 84.

DulezZitou urbanistickou vazbu ma Dolni zamek s aredlem ,Horniho“ zdmku s kapli sv. Anny
rozprostirajici ho se na navrsi nad obci Panenské Brezany. Dalsi podstatnou urbanistickou vazbou pro
komplex Dolniho zdmku je Uzemi na zapad od zdmeckého aredlu, které je feSeno v ndvrhu zadani
regulacniho planu RP2. V téchto mistech je feSen vstup do zameckého arealu, tvoreného vyse
uvedenou pamatkové hodnotnou branou se sochami kance a medvéda a domkem ¢. p. 84.

Upraveny navrh zadani regulacniho planu RP2, fesSi prostiedi kulturni pamatky Dolni zdmek
v Panenskych Brezanech. Dle ustanoveni §2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, je nutné
v pfipadé jakychkoliv zdsahll do tohoto Uzemi postupovat v souladu s ustanovenim §9 zdkona
o pamatkové péci, a to zplsobem, aby nebyly naruseny pamatkové hodnoty dotcené kulturni
pamatky a jejiho prostredi. Vzhledem k tomu, Ze zastavba na predmétném Uzemi znacné ovlivni —
a mUze poskodit — lokalni a Sirsi kulturné-historické, pamatkové a prostorové vazby kulturni pamatky
Dolni zamek v Panenskych BreZzanech, byla z hlediska zajm( statni pamatkové péce podminéna
zastavba na tomto Uzemi vypracovanim regula¢niho planu RP2.

Nové navrzené zadani regulacniho planu RP2, feSici zastavbu na parcelach 48/4, 48/6 a 48/1, dle
obr. 2, definuje vhodnym zplisobem urbanizaci predmétné lokality a navazani vstupu do pamatkové
chranéného arealu Dolniho zamku v Panenskych Brezanech.”

Stanoviska a vyjadreni, v kterych jsou uvedeny pozadavky:

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 14543/2022 ze dne 22. 4. 2022

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho uradu Panenské BfeZany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda,
posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako
dotcéeny spravni Urad vécné prislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon“), a mistné prislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad”), a § 82 odst. 1 zakona predlozeny
navrh rozhodnuti a od(ivodnéni ndmitek a vyhodnoceni pFipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Panenské BfeZany v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zdkona, a v souladu s ustanovenim
§ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) vydava dle § 149 odst. 1 sprdvniho radu toto
stanovisko: S predloZzenym navrhem rozhodnuti a odlvodnéni namitek a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Panenské BieZany se souhlasi s upozornénim, Ze:

Lokality uréené pro obytnou zastavbu mohou byt zatizeny hlukem z provozu letisté Vodochody,
a proto v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni
podminky, kterad je stanovena na zakladé pozadavk( § 30 a 31 zdkona a dale dle poZadavkd § 12
nafizeni s tim, Zze musi byt u veskeré nové obytné zastavby pfi jejim umistovani prokazano splnéni
hlukovych limit( dle pfislusnych pravnich predpist.”
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Vyhodnoceni: Stanovisko odkazuje na zdkonnou normu, ktera fesi situaci ochrany staveb pred
hlukem, a to konkrétné v § 77 odst. 2 vySe citovaného zakona, a tudiz tato zdkonna podminka je
nadfazena Uzemnimu planu s ohledem na ochranu vetejného zdravi. Podminka nebude soucasti
vyrokové ¢asti UP, nebot je soucasti zdvazné pravni normy. Dale nemdze vyrok obsahovat procesni
podminku, kterd ze zakona vyplyva. Kazdy stavebnik musi na zakladé tohoto zdkona individudlné resit
ochranu stavby ptred hlukem a vyzddat si souhlas pfislusného dotéeného organu (KHS). V kapitole c.2
vyroku je explicitné vyjadiena podminka u dotéenych zastavitelnych ploch respektovat ochranné
pasmo letisté.

Vyjadfeni opravnénych investort:

Prazska plynarenska Distribuce, a. s., U Plynarny 500/44, 140 00 Praha 4, ¢j. 022/0SDS/02757 ze dne
7.6.2022

Citace: , K opakovanému vefejnému projednani UP Panenské Bfezany zlistava z hlediska zajma nasi
spolecnosti Prazska plynarenskd Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plyndrenska, a.s., a vymezeni
nami provozované plyndarenské distribu¢ni soustavy v daném uzemi, v platnosti predeslé vyjadreni,
které jsme Vam zasilali pod zn. 2021/0SDS/05756 ze dne 4.10.2021, a které je rovnéz na str. 37 — 38
nové aktualizované textové casti Odlvodnéni UP v plné mife citovano, véetné provedeni opravy
komentovaného rozsahu bezpecnostniho pasma VTL plynovodu DN 200 (20 m) v kapitole Energetika
— zasobovani plynem. Dalsi pfipominky nemame.”

Pripominky sousednich obci:

Do stanoveného data nebyly pfipominky sousednich obci doruceny.
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g) vysledek prezkoumani souladu navrhu izemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ

Uzemni plan Panenské BieZany je zpracovdn v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona.

h) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni dot¢enym orgdnem pozadovano.

i) stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni dot¢enym organem pozadovano.

j) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni dot¢enym organem poZadovano.
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k) komplexni zdGvodnéni pFijatého reseni

Navrh UP neni v rozporu s rozborem udrzitelného rozvoje tzemi dle UAP ORP Brandys nad Labem -
Stara Boleslav, tj. vytvari podminky pro vyuziti silnych stranek a pfileZitosti a pro reSeni slabych
stranek a hrozeb.

Dlsledkem pfijeti navrhované koncepce dojde predevsim k posileni vSech tfi pilifG udrZitelného
rozvoje Uzemi, konkrétné:

- ke zvySeni ekologické stability Uzemi ochranou lGzemi a aktivni preménou méné stabilnich
ploch (orna pdda) na plochy zelené a ochranou prvk( USES;

- ke zvySeni socialni soudrznosti obyvatel podporou rozvoje bydleni, ob¢anské vybavenosti
verejnych prostranstvi a zlepSovani hygieny Zivotniho prostredi;

-k podpore ekonomiky spojené s rozvojem verejné infrastruktury a ploch bydleni a smisenych
komerénich.

k.1) vymezeni zastavéného Uzemi

(odiivodnéni ke kapitole a) navrhu UP)

Zastavéné uzemi obce Panenské Bfezany je vymezeno v souladu s ustanovenimi § 58, § 59 a § 60
stavebniho zdkona. Na zdkladé vypracovdni nového uzemniho planu bylo zastavéné udzemi
aktualizovano ke dni 1.4.2021.

k.2) zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(odCivodnéni ke kapitole b) navrhu UP)

Hlavni zdsadou pro tvorbu koncepce rozvoje obce bylo respektovani jiz zpracovanych strategickych
dokument(l a nastroji Uzemniho planovani. V dobé zpracovani navrhu uzemniho planu Panenské
Brezany byly zasadnimi podklady tyto dokumenty:

- Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5);

- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Aktualizace ¢. 1 a 2);

- Uzemni plén obce Panenské BieZany v&. zmén (v Uplném znéni po zméné ¢&.4);

- Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje a ORP Brandys nad Labem — Starda Boleslav;
- Generel USES;

- Program rozvoje Stfedoceského kraje;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje;

- Plan odpadového hospodarstvi Stfredoceského kraje;

- Vydana Uzemni rozhodnuti ad.

Zakladni obecné zdsady koncepce rozvoje uzemi obce, které nesmi byt v rozporu se zménami vyuZiti
uzemi

Uzemni pldn vymezil rozvojové plochy a plochy zmén sohledem na pfirodni a kulturni hodnoty
Uzemi, socidlni soudrznost obyvatel a kvalitu Zivotniho prostredi.

Hlavni zdsady a cile koncepce rozvoje reseného tuzemi

Zakladni koncepce vychazi ze stabilizace vyuZiti zastavénych ploch obce, prfednostné vyuziva plochy
podvyuzivanych a nevyuZivanych tzemi, tzv. brownfieldd. Uzemni pldn podporuje rozvoj obce na
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nezastavénych pozemcich zastavéného Gzemi a v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Uzemni plan uklada
hlavnimi zasadami vytvaret podminky pro zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Navrh UP respektuje stdvajici ochranu piirody a krajiny. Nové zastavitelné plochy vymezuje
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi prevazné na malo bonitnich padach. Na zastavitelnych plochach
urcuje podminky prostorového usporadani a uklada specifické podminky, které sméfuji k ochrané
pfirodnich hodnot Uzemi.

Na zakladé podkladil stavajictho systému USES byly prvky USES aktualizovany a upfesnény pro
zvysSeni ekologické stability dzemi.

V pfipadé jakéhokoli zaméru na zdsah do Uzemi pfirodné chranéného je nutné vyddni zavazného
stanoviska orgdnu ochrany pftirody.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

UP podporuje prostupnost krajiny za i¢elem rekreaéniho vyufziti.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé Gzemi lezi v OP radaru SRE (dle UAP jev 102a). V tomto tUzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zékladé zavazného stanoviska MO (dle ust. § 175 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sbh.) . Jedna se
o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

— vétrnych elektraren

vySkovych staveb nad 30 m nad terénem

venkovniho vedeni VVN a VN
— zakladnovych stanic mobilnich operator(.

Na celém spravnim Uzemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani
uvedenych druh( staveb podle ust. § 175 odst. 1 zédk. ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a oprava dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy
— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v¢. zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vc.
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

— vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy s ohledem na urbanistickou strukturu sidla a na pamatkové
chranéné objekty Horni a Dolniho zamku.
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Ve spravnim Uzemi obce se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

. » Sidelni ’ Ulice, ndm./
Cislo rejstriku Kategorie ’ Pamadtka oL
utvar umisténi
41314/2-2129 Aredl Panenské Brezany Zamek s kapli sv. Anny Hlavni 11
106073 Areal Panenské Brezany Dolni zdamek C.p. 50, 80, 84
30194/2-2131 objekt Panenské Brezany Socha sv. Jana Naves
Nepomuckého

Tab. 1 Nemovité kulturni pamdtky v FeSeném tzemi (zdroj NPU)

k.3)urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

(odiivodnéni ke kapitole c) navrhu UP)
Ndvrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce uUzemniho pldnu Panenské Brezany respektuje stdvajici urbanistickou
strukturu sidla. Je zalozena na ochrané stavajicich urbanistickych, pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Nabizi nové plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, plochy smiSené
obytné a plochy vyrobni. To vSe doplnéné o navriené funkéni systémy verejné infrastruktury
(doprava, technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi) s dostate¢nou vykonovou rezervou.

Panenské Bfezany | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

pocet dokonéenych

. - 1 4 2 2 2 1 2 5 2
byt

zména poctu obyvatel 16 -6 1 2 6 16 -3 11 11 4

Tab. 2 Pocet dokoncenych byt a zména poctu obyvatel v obci Panenské BreZany v obdobi 2010 aZ 2019 (zdroj vdb.czso.cz)

Vymezeni zastavitelnych ploch

typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sb. zdGivodnéni vymezené plochy
a standardu UP

kéd | index
plochy | plochy

VYROBA Plocha navazuje na zastavénou plochu vyroby a skladovani -

z1 \'/4 ZEMEDELSKA zemédélska vyroba v severni ¢asti obce. Plocha je uréena k roziiteni
A LESNICKA zemédélského aredlu smérem k obci.

VYROBA Plocha byla prevzata z izemniho planu obce z roku 2001, kde byla

z2 \'/4 ZEMEDELSKA vymezena jako plocha vyroby primyslové a zemédélské, sklady,

A LESNICKA sluzby.
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typ plochy dle vyhl.

::) (:::‘ '?:;x €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
PIOChY | PIOCY | 5 standardu UP
A.I%!'—'%f‘
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce. Casteéné vychazi
z Uzemniho planu obce z roku 2001, kde byla vymezena jako plocha
smiSené funkce venkovského charakteru. Hranice plochy se méni dle
pozadavkU zadani a majetkopravnich vztahd.
OBCANSKE VYBAVEN(
23 ov VEREJNE
Plocha byla pfevzata z UPO, kde byla vymezena jako plocha bydleni -
trvalé, prechodné; jeji hranice byly upraveny dle aktudiniho stavu
zastavéného Uzemi.
I
BYDLENI
24 Bl INDIVIDUALNI
OBEANSKE VYBAVENI PIocha byla ’castecne prevzata z U'PO a rozsitena dle katastralnich
Z5 os — SPORT hranic o cely pozemek trvale travniho pozemku. Tvar LBC 20 byl na

zékladé navrhu modifikovan, v souladu s metodikou USES.
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typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
a standardu UP

kéd | index
plochy | plochy
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Konkrétni zamér zastavby predlozit OZP KU Stfedoleského kraje
k vyjadreni zda bude nutné posouzeni EIA.

Plocha byla prevzata z UPO, kde byla vymezena jako plocha pro
bydleni.

BYDLENI
z6 Bl INDIVIDUALNI
Nad svatou Annou m
Plocha byla ¢asteéné prevzata z UPO, kde byla vymezena pro vyrobu
pridmyslovou a zemédélskou, sklady, sluzby.
OBCANSKE VYBAVENI
7 | s — SPORT
Plocha byla vymezena pro rozsiteni obcanského vybaveni obce
a navazuje na zastavéné Uzemi obce urcené pro vyrobu a skladovani.
79 os OBCANSKE VYBAVENI | Plocha byla pfevzata z UPO. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi

—SPORT obce.
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typ plochy dle vyhl.

ké i o - .
Io(::(:m I?:;x €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
plochy | plochy a standardu UP
Plocha byla pfevzata z UPO, kde byla jeho severni ¢ast navriena jako
plocha pro smiSené funkce venkovského charakteru a jizni ¢ast jako
plocha télovychovy, sportu. UP vymezuje podminku odstupové
vzdalenosti 20 m od okraje lesa, kterd byla dohodnuta s dotéenym
organem OZP MéU Brandys nad Labem-Mlada Boleslav, viz. ¢.
MUBNLSB-OZP-29247/2021-CEVER, ze dne 27.10.2021.
1
SMISENE OBYTNE
210 sV VENKOVSKE
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce.
Plocha v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce byla pFevzata z UPO,
kde je soucdsti zastavéného Uzemi a vymezena byla jako rozvojovd uz
od roku 2001. Zaroven byla na plochu zpracovdna uzemni studie
BYDLENI a bylo vydano Uzemni rozhodnuti na umisténi komunikaci (sp.zn. OD-
211 BI INDIVIDUALNI 27565/2021-VEVEM), siti technické infrastruktury (sp.zn. OZP-

26670/2021-TRMKA) a umisténi 12 dom( (sp.zn. 234/2021).
V pribéhu projednavani Uzemniho planu bylo nové rozparcelovani
Uzemni studii prevedeno do katastru nemovitosti a zastavitelna
plocha byla aktualizovana dle aktualni katastralni mapy.
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typ plochy dle vyhl.
€.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
a standardu UP

kéd | index
plochy | plochy

Plocha Z11 je k zastavéni vhodnd také proto, Ze jde o historicky jiz
zastavénou lokalitu. Po dobu cca 100 let zde stala vyznamnad
zemédélska stavba se zpevnénym okolim (stodola), postavena na
pocatku 20. stoleti, jasné viditelnd na leteckych snimcich z roku 1975
a zaroven patrna i na mapach 3. vojenského mapovani z roku 1916 viz
nasledujici obrazek:

Stavba byla pro Spatny stavebné-technicky stav odstranéna kolem
roku 2000. Stavebni pozlstatky této stavby, ktera zabirala se
zpevnénymi plochami velkou ¢ast plochy Z11, jsou na misté patrné i
dnes (zbytky zdiva, panely z okoli budovy). Z tohoto dlvodu je vétsi
Cast plochy zemédélsky nevyuZitelna pro pozlstatky stavby a nizkou
kvalitu pldy, kterd nebyla obdélavana, nebot se nachazela pod
budovou, pfipadné pod zpevnénou plochou v okoli. V tomto ohledu
tak nedochazi ke zméné razu obce, nebot vystavba v misté
dlouhodobé zastavéném je vhodnéjsi (a to i z pohledu ochrany ZPF,
pfirodnich vazeb, i vnimani obyvatel), neZz zastavovat plochu, ktera
nikdy zastavéna nebyla, jako je tomu v pripadé lokality Z12, ktera byla
po spole¢ném jednani na zakladé stanovisek dotfenych organl
vyjmuta. Z urbanistického hlediska je vhodné preferovat uzemni
rozvoj v historicky zastavénych Uzemich (Z11) oproti zcela nové
vymezovanym zastavitelnym plocham, s ohledem na kvalitu
zemédélského pdvodniho fondu (I. a Il. tfida ochrany-zastavitelnd
pouze ve vyssim verejném zajmu).
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. . typ plochy dle vyhl.
:; ‘:::‘ IT:C‘:( €.501/2006 Sb. zdGvodnéni vymezené plochy
plochy | plochy a standardu UP
Plocha v ndvaznosti na zastavéné Gzemi byla pfevzata z UPO.
BYDLENI
213 Bl INDIVIDUALNI
Nad svatou Annou
Plocha byla pfevzata z UPO a vymezena na zadost vlastnika pozemku
ze dne 26.10.2019.
OBCANSKE VYBAVEN(
214 oK KOMERCNI
Plocha byla vymezena na Zadost vlastnika pozemku a na zakladé
podkladu UPO, kde byla &ast plochy vymezena jako Gzemni rezerva
pro vyrobu.
216 VL VYROBA LEHKA
Tab. 3 Zastavitelné plochy a koridory — popis
Vymezeni koridori
kéd . . ., P .
koridoru typ koridoru zdivodnéni vymezeného koridoru
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Koridor nad plochami s . . - . .
. , Koridor vymezen z dlvodu propojeni zastavénych ploch a celkové
CNU3 RZV vymezeny uzemnim - .
. propojeni lokality.
planem
Koridor nad plochamis | Koridor vymezen na zakladé vymezeni v UPO, z dGivodu obsluznosti
CNU4 RZV vymezeny Uzemnim | novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stdvajici komunikace
planem a zastavéné uzemi.
Koridor nad plochamis | Koridor vymezen na zakladé vymezeni v UPO, z diivodu doplnéni
CNU5 RZV vymezeny uzemnim | obsluzné komunikace pro rekreacni plochy, napojeni na stavajici
planem komunikaci.
Koridor nad plochami s . . . vy . .
p’ , , Koridor vymezen na zékladé pozadavku obce pro zajisténi obsluznosti
CNU7 RZV vymezeny uzemnim
, ploch Z5 a Z9.
planem
. . Koridor vymezen na zakladé pozadavku obce, ktery vysel z vefejného
Koridor nad plochami s . ,y, oy p’ oy va , Jv .
. , projedndni, pro rozsifeni stavajici cesty a zajiSténi obsluznosti
CNUS8 RZV vymezeny uzemnim L , . . , , . .
lsnem stabilizovanych ploch na hranici zastavéného Uzemi a zaroven jako
P obslouZeni mozné zastavby vymezené Uzemni rezervou R2.
Koridor nad plochami Koridor pro stavbu Zelezni¢ni vysokorychlostni traté Praha - Lovosice
CNZ-VRT s RZV z nadtazené vymezen znadiazené dokumentace aktualizaci PUR CR a ZUR
dokumentace Stredoceského kraje.

Tab. 4 NavrZené koridory

Vymezeni ploch prestavby
Navrh UP nevymezuje plochy prestavby.

Vymezeni ploch zmén v krajiné

, typ plochy dle vyhl.
p::)c:y rl):‘:ci); ¢€.501/2006 S!). zdivodnéni vymezené plochy
a standardu UP
K2 NP PRIRODN Z:i\jiéténi’fvu’nk.énosti a provéazanosti skladebné ¢asti USES - RBK 1132 ve
vychodni ¢asti obce.
Zajisténi funkénosti a provazanosti skladebné ¢asti USES — LBK 9 v jizni
K3 NP PRIRODNI ¢asti obce. Zaji$téni separace rozvojové plochy Z6 pro bydleni
a rozvojové plochy Z7 ob¢anské vybavenosti.
Plocha zajistujici ochranu ploch rekreace a bydleni od zemédélskych
ploch. Vytvofi pfirodni spojovaci prvek mezi navrzenym biokoridorem
ZELEN OCHRANNA ajvz.ast?vémv'/m l’ﬁzeml'm. UmI'Stén'I' zevlené zamezi pFipadny'/n.m. ne'gativtn’m
K4 Z0 N ucink(im vétrné eroze a zohledni pozadavky na ochranu krajinného razu.
A IZOLACNI . N . v . Sy . 1
Vymezena zelen, vedle své izola¢ni funkce, zvysi i ekologickou stabilitu
uzemi, estetické vnimani budouci zastavby v dalkovych pohledech
a podpofi identitu spravniho Uzemi obce Panenské Brezany.
Plocha zajistujici ochranu ploch rekreace a bydleni od zemédélskych
ploch. Umisténi zelené zamezi pripadnym negativnim uc¢inkim vétrné
KS 70 ZELEN OCH%ANNA eroze a zohledni pozadavky na ochranu krajinného razu. Vymezena
A IZOLACNI zelen, vedle své izolacni funkce, zvysi i ekologickou stabilitu Uzemi,
estetické vnimani budouci zastavby v déalkovych pohledech a podpofi
identitu spravniho Uzemi obce Panenské Brezany.
K7 NP PRIRODNI %rf\jié.ténl' funkénosti a provazanosti skladebné &asti USES - LBC 21 v jizni
Casti obce.
K8 -0 ZELEN OCHISANNA Plocha v jihovychodni ¢asti obce pod rozvojovou lokalitou Z4 k zajisténi
A IZOLACNI rekrea¢niho vyuZivani Uzemi obyvateli obce. V pribéhu projednavani
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uzemniho planu doslo k aktualizaci katastralnich hranic, které se dotkly
vymezeni plochy K8. Plocha byla na zakladé novych katastralnich uprav
aktualizovana a na zadkladé toho mirné zvétsena.
Ko NP PRIRODNI Zajisténi funkcénosti a provéazanosti skladebné ¢&asti USES - LBK 9 ve
vychodni ¢asti obce.
PRIRODNI Zajisténi funkénosti a provazanosti skladebné &asti USES - LBK 36 ve
K10 NP , R
vychodni ¢asti obce.
K11 NP PRIRODNI Zajisténi skladebné &asti USES - LBK 20 v severovychodni &asti obce.
K12 NP PRIRODNI ZajiSténi funkénosti a provazanosti funkénosti a provazanosti funkénosti
a provazanosti skladebné ¢asti USES - LBK 9 v zapadni ¢asti obce.
K13 Z0 ZELEA'\:Z%(;_IXEQ?NA Zajisténi skladebné &asti USES - LBK 38 v zapadni ¢asti obce.
K14 70 ZELEN OCHISANNA Plocha v severovychodni ¢asti obce, zajistujici ochranny pas zelené na
A IZOLACNI rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny.
Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku obce a prevzatého navrhu
vodni plochy dle Gplného znéni po zméné &. 4 UPO Panenské BieZany
VODNI PLOCHY A
K15 WT TOKY
ZELEN OCHRANNA P|Of:ha b’yla vymez?na na vzékl‘::\dé poiad’avku obcevo odFIonéni hluku:J
K16 Z0 N z vyrobnich provoz( a oddéleni plochy vyroby a ob¢anského vybaveni-
A IZOLACNI sportu.

Tab. 5 Plochy zmén v krajiné, nezastavitelnych ploch — popis plochy

Navrh UP omezuje moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoZiiuje §18,
odst. 5 stavebniho zakona ve skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni Ize ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkénost
prvku v systému.

Podminka zachovani ekologické stability a funkénosti je obecnou podminkou pro veskeré cinnosti
v plochéch skladebnych &asti USES.
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s s

k.4)koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji usporadani

(od@ivodnéni ke kapitole d) navrhu UP)

Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava

\'
]

/ o 1 Velika Ves 2

& o <

h Odolen a Vo ',{.‘
522 he)

Kojetice

akovic

Predboj ¢

Panenske
Brezany

Legenda

Vodochody
=y == Dalnice |. tfidy

Dalnice . tfidy - popis
Dalnice II. fridy
Dalnice Il. ffidy - popis
=== Silnice pro motorova vozidla
Silnice pro motorova vozidla - popis
085 —  Sinice | fidy
Silnice |.fFidy - popis
= Silnice Iltfidy
Silnice I1tfidy - popis
Silnice [l tfidy
Silnice lIL.tfidy - popis

== Mistni komunikace dotasné pinici funkci silnice

Mistni komunikace docasné plnici funkci silnice - popis

Obr. 3 Tridy ddlnic a silnic - zdroj: RSD mapy (geoportal.rsd.cz)

Uzemni pldn vymezuje koridory dopravni infrastruktury CNU3, CNU4, CNUS, CNU7, CNU8 pro
umisténi mistnich komunikaci zajistujicich napojeni rozvojovych lokalit a zastavéného Gzemi obce.

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury R5 (DS201) pro moiné roziifeni délnice DS,
vymezeny na zakladé poZadavku Ministerstva dopravy ¢j. 774/2019-910-UPR/2 ze dne 22.11.2019.
UP nevymezuje zmény na ostatnich silnicich prochdazejici obci. Na téchto silnicich se nevyskytuji

takové zavady, které by vyZadovaly opatfeni v Uzemnim planu.
VsSechny ostatni zastavitelné plochy jsou v dosahu stavajicich komunikaci, v Uzemnim planu tedy neni
nutno vymezovat komunikace pro napojeni téchto ploch.

Budou respektovdana silni¢ni ochranna pasma mimo souvisle zastavéné Uzemi od osy silnic na obé
strany podle zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, které
je vymezeno prostorem ohrani¢enym svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m ve vzdalenosti:

Typ komunikace Vzdalenost od osy vozovky (ptip. od osy pfilehlého jizdniho pdsu)
Dalnice, Rychlostni komunikace 100 m

Silnice I.tfidy 50 m

Silnice Il. a lll. tfidy 15m

Ochranné pdsmo se vymezuje pouze v souvisle zastavéném Uzemi.
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V silni¢nich ochrannych pasmech Ize jen na zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim uradem
a za podminek v povoleni uvedenych:

a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZzaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu
Uradu,

b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté
vozovky.

Povoleni se nevyzaduje pro stavby cekdren linkové osobni dopravy, telekomunikacnich
a energetickych vedeni a pro stavby souvisejici s Upravou odtokovych poméru.

V télese silnice a na silni¢nich pomocnych pozemcich nesméji byt podélné umistovana energeticka,
telekomunikacni, vodovodni, kanalizacni a jind vedeni, zafizeni pro rozvod tepla a topnych plyng,
s vyjimkou vedeni tramvajovych a trolejbusovych drah, pokud nejsou zfizovana pro potteby silnice
nebo mistni komunikace, nebo pokud to nezadd verejny zadjem.

Pravni predpisy:

e zdkon ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

v

e vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist

e zdkon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Pési doprava

Pési doprava je v Uzemi zajisténa siti mistnich a Gcelovych komunikaci.

UP obecné ukldda vytvaret podminky pro rozvoj kardodenni i rekreaéni p&si dopravy s cilem
postupné segregace od motorové dopravy a pfevedeni do samostatnych stezek a tras.

Podminky pro pési a cyklistickou dopravu jsou zohlednény v podminkach umistovani novych mistnich
komunikaci a verejnych prostranstvi. Obec by méla vytvofit zdsady pro tvorbu dopravnich prostor
jako zavazné podminky pfi uzavirani planovacich smluv.

Soucdsti feSeni zastavitelnych ploch musi byt zajiSténi prostupnosti Uzemi pomoci pésich
a cyklistickych tras z centra sidla do volné krajiny.

Cyklistickd doprava

Uzemni pldn navrhuje nové cyklotrasy propojujici fe$ené Gzemi spolu s cyklostezkami CS1 a CS2
a okolnimi obcemi. Navrh cyklotras vychazi z navrhu Generelu 2 a z navrhu dle dotazniku obci.
Cyklotrasa vede pfes centrum obce Panenské BreZany ze severovychodu Uzemi aZ na severozapad
Uzemi. Dalsi trasa se v obci napojuje a vede jihovychodnim smérem pres Uzemi, dalsi vede po
hlavnim pfijezdu od hl. m. Prahy. Cyklotrasy jsou napojeny na cyklostezku CS1 a CS2 tak, aby byl
doplnén a propojen systém cyklotras v obci.

Doprava v klidu
Vzhledem k charakteru zastavby vyhradné domu pro individudini bydleni neni v Gzemi citelna

potieba parkovacich mist. MozZnosti parkovani u zafizeni obcanské vybavenosti jsou vyhovuijici.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani ve stavajicim zastavéném tzemi. Pro rozvojové
plochy plati zdsada zajisténi odstavnych stani na vlastnich pozemcich ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

»,Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreSeno umisténi odstavnych
a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych v rozsahu
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pozadavkd prisluiné Ceské normy pro navrhovani mistnich komunikaci CSN 73 6110, co? zaruduje
splnéni pozadavk( této vyhlasky”.

Pro odstaveni a parkovani nakladnich vozidel nebudou vymezeny verejné plochy, parkovani téchto
vozidel musi zajistit jejich provozovatelé na vlastnich pozemcich.

Dopravni zafizeni

Dostupnost stavajicich dopravnich zafizeni vyhovuje potifebam i pro navrhové obdobi, proto tUzemni
plan nevymezuje nové plochy pro dopravni zafizeni.

Verejnd doprava

Verejna doprava je zajistovana autobusovymi linkami spoleénosti ROPID €. 373 (Kobylisy - Velika Ves)
a 657 (Brandys nad Labem-Stara Boleslav — Odolena Voda). Obec se nachazi v pdsmu 3 priméstskych
linek praZské integrované dopravy. V obci se nachazi 2 autobusové zastavky — Panenské BfeZany
a Panenské Brezany-Zamek.

Verejnd doprava v obci je dostacujici. V izemnim planu neni nutno vymezovat nové plochy pro
verejnou dopravu.

Zelezni¢ni doprava

V soucasnosti nejsou v Fe$eném Uzemi 7adné Zelezni¢ni traté. Uzemni pldn vymezuje koridor
CNZ-VRT pro stavbu vysokorychlostni traté v Gseku Praha — Lovosice, (kterd je soucasti spojeni Praha
— Draidany). Koridor je vymezen jako VR1 v PUR CR. Koridor je bez Upravy prevzat ze ZUR
Stfedoceského kraje (VPS D201).

Technicka infrastruktura

Vodni hospoddrstvi — zdsobovdni vodou

Panenské BreZany jsou zdsobeny pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu KKSM. Pomoci
CS Odolena Voda, umisténé u vdj. Odolena Voda, je voda ¢erpana vytlaénym fadem DN 200/300
podél dalnice D8 do véZového vdj. hor. tlak. pasmo Zdiby 300 m?® (329,0/323,6 m n.m.). Na tento
vytlaény fad je napojen privodni fad DN 160, kterym je pfivedena voda do obce. Vodovodni sit
pokryva celé zastavéné uzemi.

Zdroje pozarni vody jsou vymezeny OZV €. 1/2018 Pozarni rad.
Pro vypocet narustu potreby vody byly pouzity hodnoty:

potieba vody na obyvatele a den 100 |
potfeba vody na zaméstnance a den 60 |
koeficient denni nerovhomérnosti 1,4
koeficient hodinové nerovnomérnosti 1,8

Vypoctem vychazi narlst potieby pitné vody :

denni potfeba m3/den max. potfeba m3/hod

Panenské Brezany 25,4 2,6

Kapacita vodovodniho pfivadéce i privodu do obce postacuje i pro vypocteny nardst.

V Planu rozvoje vodovoduU a kanalizaci Stredoceského kraje je uveden zamér vystavby samostatného
vodojemu pro Panenské Brezany. Podle informace Stfedoceskych vodaren realizace tohoto zaméru
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neni zatim aktudlni, pro vzdalenéjsi budoucnost je vSak tfeba o ném naddle uvazovat. Vystavba
vodojemu se predpoklada na poz. &. 140 ve vlastnictvi obce ktery je v UP vyznacen jako plocha PP.
Podminky vyuzZiti ploch zde stavbu zafizeni technické infrastruktury pfipoustéji.

Napojeni rozvojovych ploch, které vsechny lezi v dosahu stavajici vodovodni sité, lze provést
prodlouzenim stavajicich vodovodnich rad(l. Konkrétni vedeni téchto fadi bude upfesnéno v dalsich
stupnich projektové piipravy, pficemi budou respektovany zasady, uvedené v él. d.2) Uzemniho
planu.

Zajisténi dostatecného zdroje pozarni vody bude feseno podle §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé
a provédéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vodovod( podle Zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(:

Kapacita vodovodniho radu Vzdalenost od vnéjsiho lice stény potrubi
do DN 500 mm 1,5m

nad DN 500 mm 2,5m

nad DN 200 mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5 m + 1 m ke stanovenému ochrannému pasmu

Vodni hospoddrstvi — odvddéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)

V obci je vybudovéna splaskova kanalizace, zakonéend mechanicko-biologickou COV o kapacité
900 EO. Kanalizaéni sit pokryva celé zastavéné Gzemi obce. Kanalizaci provozuje obec Panenské
Brezany.

COV byla intenzifikovdna v roce 2016. V sou¢asnosti odpovidd pozadavkdm na &istotu vypousténych
vod a svou kapacitou postacuje i pro rozvojové zaméry.

Destové vody z obce jsou odvadény destovou kanalizaci DN 300 z betonovych trub délky 2,5 km (stafi
40 let) a DN 250 z PVC délky 0,8 km do mistni vodotece. Zbylé destové vody jsou systémem struh,
pfikopl a propustk(l odvadény také do mistni vodotece.

Napojeni rozvojovych ploch, které vsechny leZi v dosahu stavajici kanalizacni sité, lze provést
prodlouZenim stavajicich stok. Konkrétni vedeni téchto stok bude upfesnéno v dalSich stupnich
projektové pripravy, pfic¢em? budou respektovany zasady, uvedené v ¢l. d.2) Uzemniho planu.

Destové vody zjednotlivych objektld budou likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti. Destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych
plochéch co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do vhodnych recipientl. Vypousténi destovych
vod do stdvajici kanalizacni sité Ize pFipustit jen ve vyjimeénych pripadech.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma kanalizaci podle Zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech
a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu:

Kapacita kanalizacni stoky Vzddlenost od vnéjsiho lice stény potrubi

do DN 500mm 1,5m

nad DN 200mm pfi uloZeni v hloubce od 2,5m + 1m ke stanovenému ochrannému pasmu
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Energetika — zdsobovdni elektrickou energii

Uzemim prochéazeji dalkové linky (VVN V410 a 419 a VVN V 201) ve spravé CEPS, a.s., spojujici
rozvodny Cechy stfed a Vyskov.

Uzemi je zésobeno ze sité VN 22 kV zrozvodny CEZ Neratovice. Soucasna volnd kapacita této
rozvodny ¢ini 3 MVA. Pfivody VN do obce jsou provedeny jako nadzemni, v zastavéném Uzemi je
rozvod VN prevazné podzemni. Sit NN je napajena pres 15 distribucnich trafostanic 22/0,4 kV.
Rozvod NN je v nové zastavbé podzemni, ve starSi zdstavbé dozZivaji nékteré uUseky nadzemniho
rozvodu.

V celém Uzemi obce je vybudovano verejné osvétleni.
Pro vypocet narlstu potreby elektrické energie byly pouZity vychozi hodnoty:

e instalovany pfikon na domacnost 11 kW, $=0,3
e instalovany pfikon na hektar vyrobni plochy 30 kW, f=0,5
e soucinitel soudobosti 0,3

Vypoctem vychazi narist soudobého prikonu:

soudoby
prikon
Panenské BreZzany (obec) 0,33
Celkem 0,33

Pro ptipojeni rozvojovych ploch jak s hlediska nartstu pfikonu, tak s hlediska pfimérené délky vedeni
NN neni nutna vystavba novych trafostanic ve vlastni obci, v pfipadé potreby Ize narlst prikonu resit
posilenim vykonu stdvajicich trafostanic.

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma elektrickych vedeni a stanic ve smyslu zékona
¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o0 zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli (§46, §98, odst.2):

Napéti a typ Vzddlenost od krajnich vodici
nadzemni VVN do 400 kV vcetné 20m

nadzemni VVN do 220 kV véetné 15 m (20 m¥)

nadzemni nad 1 kV do 35 kV vcetné (vodice bez izolace) 7m (10 m*)

podzemni do 110 kV im

Typ stanice Vzddlenost od hrany objektu
stozarové elektrické stanice 7m (10 m*)

kompaktni a zdéné elektrické stanice 2m

vestavéné elektrické stanice 1m

*Podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zdkona (€. 458/2000 Sb.) se po nabyti Gcinnosti energetického zakona
nezmeénila ochranna pasma stanovena v elektroenergetice a teplarenstvi podle predchozich pravnich predpisd, plati tedy
hodnoty podle zdkona 79/1957 Sb., platného pted rokem 1994 (uvedeny v zavorce).

Energetika — zdsobovdni zemnim plynem

Zemni plyn je do obce dodavan VTL plynovodem ve spravé GasNet ze sméru od Neratovic. Plynovod
je ukonéen VTL regulaéni stanici (aredl byvalého VUK je napojen pfimo na VTL plynovod). Stfedotlaka
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plynovodni sit, vychazejici zregulacni stanice pokryva téméf celé zastavéné Uzemi kromé
pramyslovych objektl podél dalnice D8.

Objekty podél dalnice D8 jsou zasobovany VTL a STL plynovody ve spravé Prazské plyndrenské.
Oduvodnéni ndvrhu reseni
Pro vypocet narlstu potreby plynu v ndvrhovém obdobi byly pouZity tyto vychozi hodnoty :

e Specifickdi potfeba plynu pro domacnost (véetné vytdpéni a pfipravy TUV):
1,5 m3/hod, 2000 m3/rok
e Specificka potreba plynu pro vyrobni plochy je uvazovana podle obdobnych navrhli na 1 ha
plochy (konkrétni uZiti ploch nelze predem stanovit, nebude se vsak jednat o energeticky
naro¢nou vyrobu): 40 m3/hod, 80 000 m3/rok
Vypoctem vychazi narlst potieby plynu:
potieba m3/hod potieba 1000 m3/rok

Panenské BfeZany (obec) 150 200

Napojeni rozvojovych ploch nevyzaduje zasadni zmény v plynovodnim systému. Veskeré rozvody
v obci budou provedeny jako stfedotlaké. Napojeni rozvojovych ploch, které vsechny lezi v dosahu
stavajici sité, Ize provést prodlouzenim stavajicich plynovodl. Konkrétni vedeni plynovod( bude
upresnéno v dalSich stupnich projektové pfipravy, ptficemz budou respektovany zdsady, uvedené
v &l. d.2) Uzemniho planu.

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma plynovodd a plynarenskych zatizeni ve smyslu zékona
¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o0 zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli (§46, §98, odst.2):

Zarizeni Vzddlenost od hrany
Vysokotlaky plynovod ochranné pasmo 4m

Vysokotlaky plynovod bezpecénostni pasmo 20m

Stredotlaky plynovod ochranné pasmo Im

Regulacni stanice ochranné pasmo 4m

Regulacni stanice bezpecnostni pdsmo 15m

Vytdpéni

V Uuzemi pokrytém plynovodni siti se k vytapéni vyuziva prevainé zemni plyn. Zbyvajici ¢ast objektl je
vybavena elektrickym vytapénim, nebo vyuziva pevna paliva.

Soucasny systém zlstane zachovan, Zadouci je rozvoj vytapéni svyuZitim obnovitelnych
a netradicnich zdrojl tepla.

Telekomunikace

V celé obci je vybudovana kabelova telefonni sit CETIN. Vzhledem k poklesu zajmu o pevné telefonni
linky je soucasny stav vyhovuijici.

Rovnéz za vyhovuijici Ize povaZovat pokryti Uzemi signdlem vsech tfi mobilnich operatord.

V Uzemi je zakladnovd stanice mobilniho operatora a prochazeji jim RR trasy CETIN a Ceskych
radiokomunikaci.

Soucasny stav vyhovuje i pro navrhové obdobi, v Uzemnim planu se nepredpokladaji zasadni zmény.
Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno rozsitenim stavajici sité.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro telekomunikaéni zafizeni, u stdvajicich respektuje
ochrannd pasma podle Zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych
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souvisejicich zakonl (zédkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist (podzemni
komunikacni vedeni 1,5 m).

Odpadové hospoddrstvi

Svoz komunélniho smésného i tfidéného odpadu zajistuje firma FCC (dfive A.S.A.). V obci nejsou
74dné verejné skladky (je evidovéna pouze sklddka v aredlu byv. VUK), veskery odpad se odvazi
a zpracovava mimo Uzemi obce. Pravidelné je zajistovam i sbér velkoobjemového odpadu do
pristavenych kontejner(l. Nejblizsi sbérny dv(ir je v sousedni obci Odolena Voda.

Soucasny systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a zlistane zachovan. V Uzemnim fizeni budou
vymezena mista pro nddoby na tfidény odpad tak, aby byla zachovdna dochazkova vzdalenost.

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanska vybavenost je na zakladé prizkum( a schvéleného zadani dostacujici. V obci
kromé détského hristé chybi jiné sportovni plochy, proto jsou tyto plochy v navrhu rozsifeny
o zastavitelné plochy Z5, 77, Z9.

Dle zadani byl také navrh rozsiten o dalsi plochu Z3 na pozemcich ve vlastnictvi obce a plochu Z14 na
Zadost vlastnika pozemku.

Verejnd prostranstvi

Soucasné plochy verejnych prostranstvi na spravnim Uzemi obce Panenské Biezany jsou velikostné
a svou polohou vyhovujici. Navrh UP nevymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi, vramci
navrzenych koridord CNU3, CNU4, CNU5, CNU7, CNUS8 vsak vzniknou nova verejna prostranstvi, ktera
budou slouzZit zejména pro dopravni obsluhu pozemkad.

k.5)koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu p¥ed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

(odCivodnéni ke kapitole e) navrhu UP)

Ndvrh koncepce uspordaddni krajiny

Na zakladé respektovani vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. byly na Gzemi obce vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (WT, AZ, LE, NP a MN) jako zakladni krajinné plochy, které stabilizuji a chrani
usporadani krajiny.

Soudésti usporadani krajiny jsou i prekryvné prvky v podobé vymezenych skladebnych ¢asti USES,
vyznamnych krajinnych prvkl a ucelovych komunikaci, které prioritné dzemni plan chrani a pfipadné
rozviji za ucelem zvySeni ekologické stability Uzemi, prostupnosti krajiny a jejiho rekreaéniho
vyuzivani.

Z dlivodu méfitka a obsahu Uzemniho planu nelze navrhovat konkrétni krajinarska opatreni, posilujici
stabilizované a navrhované krajinné funkce napf. pro zaloZeni liniové zelené, doplnéni polnich cest
apod.

USES
a) popis a odlvodnéni navrhovaného rfeseni

Vymezeni USES jako nedilné soucésti UP je provedeno v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem.

Na Uzemi obce je navrzen systém ekologické stability na regionalni a lokalni Urovni.
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Na regiondlni Urovni vychazi vymezeni USES ze zdvaznych podminek ZUR Stfedoleského kraje, které
definuji rozsah skladebnych ¢asti USES na regionalni drovni a poZadavky na jejich upfesnéni
v Uzemnich planech.

V souladu s pravnimi predpisy a se zadanim je Uzemnim pldnem vymezen USES na lokalni Grovni.
Podkladem pro vymezeni jsou Generel USES, pdvodni Gzemni plan obce, Uzemni studie krajiny ORP
a UAP spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem - Stara Boleslav aktualizované v roce 2020.

Z metodického hlediska je respektovdna Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické
stability (bFezen 2017, MZP).

Regiondlni urover predstavuje RBK 1132 Beckov-Kopeé, jeho? vymezeni bylo prevzato ze ZUR
Stfedoceského kraje a Gzemnim planem upfesnéno v souladu s poZzadavky ZUR a metodiky MZP. Na
Uzemi obce je osa RBK vymezena v souladu s vySe uvedenou metodikou v parametrech regionalniho
biokoridoru. Osa je na Uzemi obce rozdélena na dva Useky vloZenim lokalniho biocentra LBC 21.

Lokalni Uroveri predstavuji biocentra LBC 20 a LBC 21, které byly vymezeny v generelu USES z roku
1994 a UAP Brandys nad Labem. Lokalni biocentrum LBC 20 se nachdzi na okraji zastavéného tzemi
a tvofi ho plocha lesni a plocha piirodni. Dalsim jsou lokalni biokoridory, vymezené v generelu USES
zroku 1994 a UAP Brandys nad Labem, které tvofi LBK 9, LBK 19, LBK 20, LBK 36 a LBK 38.
Biokoridory jsou vedeny predevsim na plochach pfirodnich a lesnich, v jizni ¢asti je koridor LBK 9
veden na ploSe verejného prostranstvi - verejné zelené. Lokalni biokoridor LBK 9 prochazi jihozapadni
Casti Uzemi, v severni ¢asti vede podél dalnice D8, napojuje se dale na LBC 20 a pres zahrddkovou
osadu vede na jih Uzemi, kde se napojuje na RBK 1132. Lokalni biokoridor LBK 19 spojuje RBK 1132
a LBC 20 na severu Uzemi a je veden pres plochu lesni. Lokalni biokoridor LBK 20 se nachazi
v severovychodni ¢dsti Uzemi a je tvoren pouze plochou ptirodni. Lokalni biokoridor LBK 36 je veden
v zapadni c¢asti Uzemi podél Kojetického potoka a je napojen na RBK 1132, ktery dale kolem potoka
pokracuje. Lokdlni biokoridor LBK 38 zasahuje do Uzemi v severozdpadni ¢asti Uzemi pfirodni
plochou.

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zdvazna &ast USES. Tento krok je proveden v souladu
s vykladem Ministerstva pro mistni rozvoj CR poskytnutym k dotazu pfi Feseni jiného UP. MMR CR
ve svém sdéleni ¢.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013 uvadi, Ze interakéni prvky nemohou byt
zavaznou ¢asti USES, nebot jejich zavaznost nevyplyva z obecné zavazného pravniho piedpisu.

b) Zdkres skladebnich édsti USES v UP
Zakres skladebnych ¢asti USES je v UP provedeno ve dvou Grovnich:

e hranice skladebné casti definuje rozsah Uzemi, na néZ se vztahuji podminky pro zajisténi
a ochranu USES, definuje jeji vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou trover
(lokalni, regiondlni, nadregionalni),

e specifikace vyuZiti formou vymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti definuje cilovy stav
a potfebu zmén k zajisténi funkénosti skladebné ¢asti (stav / navrh).

Tato forma zakresu jednoznacné informuje o rozsahu Uzemi, na nézZ se vztahuji omezeni vyplyvajici
z ochrany a zajisténi funkénosti USES a zaroven dava prehled o potiebé zmén v Gzemi.

c) cilovy stav skladebnich éasti ve vztahu k vymezeni ploch s rozdilnym zpiisoben vyuZiti

Cilovy stav skladebnych ¢asti je definovan v Navrhu UP v kap. E. 2. V grafické ¢asti jsou uvnit¥ hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Vzajemny vztah cilového stavu a vymezeni ploch je
nasledujici.

Cilovy stav Vyuziti Poznamka
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Cilovy stav Vyuziti Poznamka

Pfirozené druhy drevin plochy lesni (LE) Pfirozené se vyvijejici stromové porosty s druhovym
sloZzenim odpovidajicim pavodnim lesnim spoleéenstvim
s minimem zasahl (pouze nezbytnd Gdriba- odstranéni
neplvodnich dfevin nebo stroml ohroZujicich
bezpecnost lidi ev. majetek).

PUvodni druhy dfevin plochy pfirodni (NP) | Navraceni plvodniho druhového sloZeni.

Revitalizace pavodniho toku |vodni plochy a toky|Vodni toky s bfehovymi porosty, Zzadouci je revitalizace
(WT) k obnové pfirozeného charakteru toku.

Tab. 6 Cilovy stav skladebnich ¢dsti USES

Detaily k podminkdm zmén a Gprav vyuZiti, obhospodafovani a Gdriby ploch skladebnych &asti USES
uréi pfisludny organ ochrany piirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi M&U Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

d) omezeni moznosti vystavby v plochdch USES

Navrh UP omezuje moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném Uzemi umoZfiuje §18,
odst. 5 stavebniho zakona ve skladebnych ¢astech USES. Z vyétu uvedeného ve zminéném pravnim
ustanoveni lze ve skladebnych ¢astech umistit pouze stavby pro ochranu ptirody, nezbytné technické
infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, Ze tyto stavby neomezi funkénost
prvku v systému.

V ploSe ZO lze umistit pouze nezbytny mobiliaf a herni prvky. Hfisté s umélym povrchem a trvalé
stavby pripustné nejsou.

V plose WT lze umistit pouze nezbytné vodohospodarské objekty.

Dlvodem pro aplikaci tohoto ustanoveni je zachovani ekologické stability a funkénosti skladebnych
¢asti USES v souladu s pravnimi predpisy, zejména se zdkonem &. 114/1992 Sb. Zachovani funkénosti
je obecnou podminkou pro veskeré ¢innosti v plochach skladebnych ¢asti USES.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny. Podle § 63 ma
kazdy pravo na volny prlchod pres pozemky ve vlastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické
osoby.

UP Panenské BfeZany respektuje stavajici komunikace (silnice a U€elové komunikace) zajidtujici
prostupnost krajiny, umoZfiuje ve stavajicich i ndvrhovych plochach USES zfidit Géelové komunikace
a komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu. UP navrhuje nové ucelové komunikaci pro propojeni
rozvojovych ploch Gzemi obce.

Protierozni opatreni

Navrh UP stanovuje preventivni ochranu pred erozemi, popf. vytvoreni drobnych protieroznich
opatreni v mistech vzniku erozi; z dlivodu malého méritka neni soucasti UP.

Vodni reZim

V e vychodni ¢asti Uzemi obce prameni Kojeticky potok, ktery dale protéka severovychodnim tzemim
do obce Predboj. Prameny Kojetického potoka, tak jako jeho dalsi Casti nezasahuji do soucasné
zastavéného Uzemi obce. Vodni toky a plochy jsou vyznamnymi krajinotvornymi a ekostabiliza¢nimi
prvky v izemi. Vodni plochy a toky jsou cennym zakladem pro regeneraci prirodnich zdroju, v jejich
blizkosti se vyskytuji pomérné zachovalé pfirodni lokality.

UP nenavrhuje #adnou vystavbu u vodniho toku, posiluje retenéni schopnost krajiny ochranou
pfirodnich ploch uzemi (vymezeni USES, minimdlni roz$ifovani zastavéného Uzemi) a uklada
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podminku zasakovacich ploch v plochdach bydleni. Zvlastni Upravy ani protipovodiova opatieni
nejsou na Uzemi stanovena. Zastavitelné plochy jsou umistény vice nez 6 m od brehové ¢ary vodniho
toku. Vzdalenost 6 m od biehové ¢ary tak nebude trvalymi nadzemnimi stavbami dotcena.

Koncepce rekreacniho vyuZzivdni krajiny

K rekreaci a oddechu obyvatel jsou vyuZivany predevsim prostory kolem détského hristé, zamecky
park horniho zdmku a pfilehlé plochy vefejné zelené. Uzemim neprochdzi ?adna cyklotrasa ani
cyklostezka. Obec Panenské BreZany je obklopena zemédélskou krajinou s mensim podilem lesnich
pozemk( a pfirodnich ploch. UP navrhuje nové prvky pfirodnich ploch pro zajisténi funkéniho
systému ekologické stability. UP zaji$tuje prostupnost Uzemi, povoluje vznik pé&sich tras v systému
USES.

Dobyvdni nerosti

Na Uzemi se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostll, schvalené progndzni
zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loZiskova Uzemi, sesuvna Uzemi ani poddolovana Uzemi.

Na zdpadnim okraji katastru se nachazi hranice loZiska nevyhrazeného nerostu-stérkopisku
¢. 5031401 Klicany. LoZisko neni ndvrhem nijak dotceno, tudiz neni nutné stanovovat podminky
k jeho ochrané a hospoddrnému vyuziti nerostného bohatstvi.

k.6) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(odiivodnéni ke kapitole f) navrhu UP)

UP vymezuje plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti na zdkladé vyhldsky MMR ¢&. 501/2006 Sb.,
s respektovanim Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

kod plochy typ plochy

(§4 vyhl.¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY BYDLEN/
Bl BYDLENI{ INDIVIDUALNi
BV BYDLENi VENKOVSKE
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sh.) PLOCHY REKREACE
RI REKREACE INDIVIDUALNI
(§6 vyhl. &. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
ov OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
oK OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI
oS OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
(§7 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
(Standart UP) PLOCHY ZELENE
Zu ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
7z ZELEN — ZAHRADY A SADY
Z0 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI
(§8 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE
sV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
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(§9 vyhl. &. 501/2006 Sh.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNI
DD DOPRAVA DRAZNi
(§10 vyhl. & 501/2006 Sh.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
W VODNi HOSPODARSTVI
TE ENERGETIKA
(§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN(
VL VYROBA LEHKA
\V74 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
(§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE VYROBN{
HX SMISENE VYROBNI JINE
(§13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT VODNI PLOCHY A TOKY
(§14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ PLOCHY ZEMEDELSKE
(615 vyhl. & 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNf
LE PLOCHY LESNi
(§16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNI
(§17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

- Plochy zelené jsou definovany na zakladé potreby vymezit feSeném Uzemi plochy s vysokym
podilem zelené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach; pfirodni a uméle zaloZenou
zelen; plochy vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch obcanské vybavenosti, historickych
zahrad, apod., co? umoZfiuje metodika standardu UP, ktera je od roku 2019 doporuéenym
standardem pro zpracovani UP a odstrafiuje nedostatek vyhlasky ¢.501/2006 Sb., ktera tento
typ plochy taxativné neuvadi.

Stanoveni ploch s jinym zplGsobem vyuziti, nez je stanoveno v §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vyplyvd z metodiky Krajského uradu Stfedoceského kraje (tim je vyhovéno pozadavku §3 vyhlasky
MMR €. 501/2006 Sb. na zdivodnéni).

Pro jednotlivé podminky vyuZiti plati :

Q hlavni vyuZiti — predstavuje typickou poZadovanou formu vyuZiti s predpokladem jejiho
prevazujiciho podilu v dané plose;

Q pripustné vyuZiti — predstavuje doplnkové funkéni vyuZiti k hlavnimu zplsobu vyuZiti,
pficemz za ,,souvisejici“ infrastrukturu a zplUsob vyuZiti se pokladaji ty funkce a stavby, které
souviseji s funkci hlavni;

O nepfipustné vyuziti — neni zcela uplnym vyctem nepfipustnych funkci a staveb, nebot
smérodatné je hlavni a pfipustné vyuziti a vSe ostatni je nepfipustné, ¢i podminéné
pripustné. V poloZce nepfipustné vyuZiti jsou uvedeny podskupiny druhl staveb a funkci
vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pripustném (ev. hlavnim) vyuziti;

O podminéné pfipustné vyuziti — v uvedené polozce jsou specifikovany stavby ¢i funkce, které
je mozno povolit jen pfi splnéni podminiujicich skutec¢nosti — vSeobecné je v Uzemnim planu
stanoveno, Zze podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je doporucujici vyjadreni uradu
uzemniho planovani na zadkladé predloZené studie ovérujici soulad zaméru scili a ukoly
uzemniho planovani;
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Q podminky plosného a prostorového uspotradani a zakladni podminky ochrany krajin. razu —
v této poloZce je soustfedéno osetfeni miry vyuzZiti Uzemi a hmotové prostorovych aspektd
funkéniho vyuziti:

- max. index zastavénosti Uzemi — maximalni podil zastavéné plochy k celkové vymére
pozemku;
- min. index zelené — minimalni podil zelené v¢. péstebni ploch k celkové vymére pozemku;

v/ ove

- vyskova regulace je stanovena poctem nadzemnich podlazi ¢i absolutni hodnotou.

Stanoveni podminek vychazi z podminek Uplného znéni UPO Panenské Bfezany po zméné
€. 4. Ddle jsou podminky stanoveny na zakladé provazanosti s Uzemnimi plany okolnich obci,
prizkumu a charakteru Uzemi, poZadavky zadani. Byly nasledné upraveny po spoleéném
jedndni avefejném projednani na zdkladé stanovisek, pfipominek a ndmitek. Nutnosti pfi
nové vystavbé je stanoveno zejména respektovani vyskové hladiny a charakteru zastavby.

Obec Panenské Bfezany ma historické prameny k roku 1441, kde je datovdna mistni tvrz.
Uzemi dominuje dodnes navrii horniho zdmku a zdmeckého parku a historicky jej ovliviiuje
také areal dolniho zamku, ktery je vSak v dnesni dobé soucasti arealu vyrobnich hal a skladd,
kterym je obestavén a jeho architektonicka hodnota tak v tomto primyslovém charakteru
staveb neni v okoli patrna. Pfitomnost zdmku pfipomind zachovald osa na zdmek s chatrajici
branou u ulice Hlavni. Uzemni obce se vyznaduje zejména pFevaiujicim charakterem
taskovych krytin a sedlovych stfech, a to zejména v historické zastavbé vesnickych
hospodarskych staveni v centru obce. Tento charakter vSak v pfevazné mife navazuje v celém
obytném Uzemi obce. Charakteristickym a plvodnim prvkem je také tradi¢ni tvar staveb —
obdélnikovy pldorys, nevyrazné barvy fasad a oblast bez vyraznych stavebnich dominant
(mimo areal horniho zamku, ktery je historickou, kulturni a vizualni dominantou Gzemi.

Plochy HX smiSené vyrobni jiné jsou vymezeny v severovychodni ¢asti zastavéného uzemi, na
uzemi Dolniho zamku a v ploSe byvalého statku nachazejici se u ulice Hlavni v pfimé
navaznosti na ndves. Plocha Dolniho zamku je rozdélena na severni a jizni ¢ast pro zajisténi
ochrany urbanistické hodnoty osy budovy zamku a vstupni brany a parkového charakteru
Uzemi a oddéleni severni, dnes jiz vyrobni, ¢asti zemi.

Q &
Obr. 4 Umisténi tzv. ,byvalého statku“ v rédmci obce



UZEMNI PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN( DUBEN 2023 | 68

Pro plochu Z14 se ve funkénim vyuziti OK Obcéanské vybaveni komercni stanovuji specifické
podminky, které vychazeji ze zastavovaci studie projektu Vans Centre s.r.0. na navrh arealu
autobazaru. Plocha respektuje obecné stanovené podminky pro plochu OK, které vsak vice
zpresnuje a rozclenuje tak, aby nebyla plocha zastavéna jednou velkorozmérnou halou, ale
aby byla rozclenéna vice stavbami v mensi velikosti. Hlavnimi stavbami se rozumi budova
autoservisu, provozni budova s administrativou apod., vedlejSimi stavbami se rozumi budovy
skladd, mycky a jiné pridruzeni provozy.

l ~ 3
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Obr. 5 Vyrez ze zastavovaci studie projektu Vans Centre s.r.o.
U ploch BI, BV, SV a OV jsou stanoveny podrobnéjsi plosné a prostorové regulace na zakladé
znéni platného Uzemniho planu obce Panenské BreZzany, ve kterém byla tato regulace
soucasti a zaroveri na zakladé stanoviska Odboru tzemniho rozvoje a pamatkové péce KU SK,
ze dne 5.11.2009 k ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho pldnu, na které se odkazuje stanovisko
Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KU SK ze dne 25.11.2019. Stanovisko upozorfiuje
na prevzeti opatreni z drivéjsSiho stanoviska zejména k obytnym plocham, kde je podminkou
stanovit v plochach obytnych podrobnou ploSnou a prostorovou regulaci, ktera zaruci
venkovsky charakter vystavby.

U rekreacnich ploch Rl byla max. velikost hlavni stavby stanovena na zdkladé prlizkumu
velikosti stavajicich staveb rekreacnich objektd v lokalité. Vétsina staveb se pohybuje kolem
60 m?, nejvétsi stavba pro rodinnou rekreaci mé zastavénost 82 m?. Zadna stdvajici stavba
pro rodinnou rekreaci tudiz nepfekracuje ani se nebliZzi stanovenému limitu. Zaroven je
typické, Ze stavby pro rodinnou rekreaci jsou stavby vyrazné mensi velikosti a zastavénosti
neZ stavby pro bydleni, jelikoz nevyzaduji vétSi prostorové a technické pozadavky. Pro
zachovani charakteru oblasti a zaroven charakteru prechodu do volné krajiny tak bylo nutné
stanovit maximalni zastavénost pozemku. Obec nemd zdjem o transformaci uzemi na trvalé
bydleni s ohledem na nevyhovujici dostupnost verejné infrastruktury a na hygienu prostredi
spojenou se silni¢nim provozem na dalnici D8, proto je lokalita vhodna pouze pro kratkodoby
pobyt.

Uzemni plan stanovuje maximalni pocet bytovych jednotek u ploch pro bydleni a ploch
smiSenych obytnych na zakladé kapacit vefejné infrastruktury obce, kterd neni schopna
pojmout velky nardst novych bytd.
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k.7)vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

(odtivodnéni ke kapitole g) ndvrhu UP)

Verejné prospésné stavby, verfejné prospéSnd opatfeni a asanace byly vymezeny na zakladé
ustanoveni § 2, odst. 1, bodU k), 1), m) a dale § 170 stavebniho zakona a novely ¢. 350/2012 Sb.

UP vymezuje tyto vefejné prospééné stavby (VPS):

KOD VPS

Katastralni uzemi

Zduvodnéni

Vo1

Panenské BreZzany

plocha vymezena ve vefejném zajmu pro zajiSténi rozvoje
obcanského vybaveni; vymezeno na zakladé poZzadavk( ze zadani
up

Vo2

Panenské Brezany

plocha vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi rozvoje
obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni

Vo3

Panenské BfeZany

plocha vymezena ve vefejném zajmu pro zajisténi rozvoje
obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

VD3

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy ploch bydleni v zastavéném Uzemi; vymezen ve vefejném
zajmu na zakladé zajisténi prostupnosti zastavéného Gzemi

VD4

Panenské BfeZany

koridor pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy zastavitelnych ploch bydleni; vymezen ve verejném
zajmu na zakladé zajisténi prostupnosti zastavitelnych ploch

VD5

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi mistni komunikace vymezen ve verejném
zajmu pro zajisténi dopravni obsluhy ploch rekreace zastavéného
uzemi

VD6

Panenské BfeZany

koridor pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy zastavitelnych ploch bydleni; vymezen ve vefejném
zajmu na zakladé zajisténi prostupnosti zastavitelnych ploch

VD7

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy zastavitelnych ploch obcanského vybaveni —
télovychovnd a sportovni zafizeni; vymezen ve vefejném zdjmu
na zakladé zajisténi prostupnosti zastavitelnych ploch

VD8

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi mistni komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy stabilizovanych ploch pro bydleni a plochy uzemni
rezervy. Koridor byl vymezen na zakladé pfipominky uréeného
zastupitele k vefejnému projednani.

VD-D201

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi vysokorychlostni traté Praha — Drazdany,
vymezeny ve vefejném zajmu na zakladé nadrazené
dokumentace aktualizaci PUR CR a ZUR Stfedodeského kraje

WwD1

Panenské BreZzany

koridor pro umisténi cyklostezky CS2 pro zajiSténi propojeni
Uzemi cyklistickou dopravou

WD2

Panenské Brezany

koridor pro umisténi cyklostezky CS1 pro zajiSténi propojeni
uzemi cyklistickou dopravou

Tab. 7 Verejné prospésné stavby k vyvlastnéni

UP vymezuje tato verejné prospésind opatieni (VPO):

KOD VPO

katastralni uzemi

Zduvodnéni
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KOD VPO katastralni izemi Zdtvodnéni

VR1 Panenské Bezany vymezerln plochy ve,rejnev prospésného opatrlenl kel zvyﬁovanl
retencnich schopnosti na pfechodu ploch bydleni a volné krajiny

VR3 Panenské Biezany vymefetn plochy velrejnev prospésného opatrlenl kel zvyfovanl
retencnich schopnosti na prechodu ploch bydleni a volné krajiny

VR4 Panenské Bezany vymezerln plochy ve,rejnev prospésného opatreni ke ,zvysc-).vanl
retencnich schopnosti na pfechodu ploch rekreace a volné krajiny
vymezeni plochy vefejné prospésného opatfeni ke zvySovani

VR6 Panenské Bfezany retencnich schopnosti na pfechodu ploch zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch a volné krajiny

VU1 Panenské Bezany k ZE:_]IStenI funkcrlmostl USES —WRBK 1132 Ye verejném zajmu
z dGvodu obecné ochrany pfirody a krajiny

VU2 Panenské Bezany k r025|fen| prvku LLSES —LBC 21 ve vetejném zajmu z ddvodu
obecné ochrany ptirody a krajiny

VU3 Panenské Bfezany k vyme,zenl prvku BSES —LBK ?6 ve verejném zajmu z divodu
obecné ochrany pfirody a krajiny

VU4 Panenské Biezany k vyme’zenl prvku 8SES —LBK ?0 ve verejném zajmu z dlivodu
obecné ochrany ptirody a krajiny
k i prvku USES — LBK Fejném zaj ¥

VUG Panenské Bezany vymezeni prvku USES 9 ve vefejném zajmu z divodu

obecné ochrany pfirody a krajiny

Tab. 8 Verejné prospésnd opatreni k vyvlastnéni

k.8)vymezeni verejné prospésnych

staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v

Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel

pozemku, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich idaja podle § 8 katastralniho zdkona

(odtivodnéni ke kapitole h) ndvrhu UP)

UP vymezuje tyto vefejné prospéiné stavby (VPS):

KOD VPS Katastralni uzemi Zdavodnéni Predkupni pravo pro
Kori e .
oy o.r'lvd?r ’pro um.ISte,n,l cykI’oste.zkY €52 pro Obec Panenské
WD 1 Panenské Brezany zajiSténi propojeni uzemi cyklistickou Sy
Brezany
dopravou
WD 2 Panenské Brezany k umisténi navrzené cyklostezky CS1 Obec Panenske

Brezany

Tab. 9 Verejné prospésné stavby pro predkupni préavo

k.9) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole i) ndvrhu UP)

Stanoveni kompenzacnich opattfeni neni pozadovano, nebot byl jiz ve fazi potizovani navrhu zadani
UP vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, jelikoZ se na Gzemi
prvky Natura 2000 nenachazi.

k.10) vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podminek pro jeho provéreni

(odiivodnéni ke kapitole j) ndvrhu UP)
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UP vymezuje niZe uvedené plochy Uzemnich rezerv ve spravnim Uzemi obce Panenské BieZany
z dlvodu ochrany mozného budouciho vyuZiti za predpokladu, Ze dojde v uvedenych plochach
ke zméné tzemniho planu a zdlvodnéni potreby jejich zmény.

kod Index opis mozného
typu pop y vers dotcena k.u. divod vymezeni
plochy budouciho vyuziti
plochy
Budouci potfeba navyseni ploch pro bydleni
) o p ké hazeiici Eastend senéh .
R2 BI BYDLENI INDIVIDUALNI avneins é vyc aZEJ,ICI Cas e?ne,z navrzeného I‘VOZYOVJe
Bfezany vymezeného v pravnim stavu po zméné ¢. 2
UPO.
Koridor pro rozsifeni dalnice D8 ve vzdalenosti
20 m vné od télesa dalnice tam, kde je to
umoznéno je vymezen na zakladé stanoviska
R5 Yt Panenské Ministerstva dopravy, ¢j. 771/2019-910-UPR
(DS201) DS DOPRAVA SILNICNI Bfezany ze dne 22.11.2019. Plocha rezervy je

vymezena v navaznosti na koncept sousedni
obce Odolena Voda, kde je plocha vymezena
jako DS 201.

Tab. 10 Uzemni rezervy

k.11) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimérené lhity pro

vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

(oddivodnéni ke kapitole k) ndvrhu UP)

UP neuklddd na uzemi obce zpracovat Gzemni studii. Uzemni studie byly na zékladé projednani
uzemniho planu zruSeny jako nepotfebné. Béhem projednavani Uuzemniho planu doslo k diky
rozparcelovani pozemki zastavitelnych ploch k vymezeni jasné koncepce zastavéni.

k.12) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho pldnu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni,

zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu

z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

(odiivodnéni ke kapitole I) ndvrhu UP)

UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu RP2 na Zadost, a to z dvodu zajisténi ochrany hodnot v izemi spojené predevsim s hodnotami
kulturni krajiny pfed vstupem do aredlu Dolniho zdmku, coz je ve vefejném zajmu.

Regulacni plan RP2 stanovi podrobnéjsi podminky vyuziti Uzemi také s ohledem na poZadavek obce
zptistupnit ze silnice Ill. tfidy pozemky obce, kde se konaji kulturni a spolecenské akce. Dale budou
stanoveny podminky pro ochranu stavajici zelené a retenc¢ni schopnosti v Uzemi.

Dalsim ddvodem pro nutnou podrobnéjsi regulaci uzemi je vymezeni funkénich ploch pro verejna
prostranstvi a predevsim ploch bydleni.

UP vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu RP3 z podnétu, na zakladé pozadavku obce, a to z dlvodu ochrany pfirodnich, kulturnich,
historickych a civiliza¢nich hodnot na Uzemi obce, vymezeni funkénich ploch smiSenych vyrobnich
jinych doplnénych o obsluzné sité a plochy zelené. Podminka regula¢niho planu je vymezena zejména
z dGvodu stanoveni koncepce a charakteru Uzemi jejiz soucasti je kulturni hodnota Dolniho zamku
a zachovdni této hodnoty jako dominanty Gzemi.

U regulacnich pland na Zadost se nestanovuji lhity pro jejich pofizeni.
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k.13) udaje o poétu listl izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické éasti

(odtivodnéni ke kapitole m) névrhu UP)

Navrh UP respektuje poZadavky na obsah vyplyvajici ze schvéleného zadani a vyhlagky
¢. 500/2006 Sh.
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1) vyhodnoceni uicelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist. Zastavitelné
plochy byly vymezeny na zdkladé pozadavk( vlastnikli pozemkd, vlastnikd ¢i spravcl technické
infrastruktury a vsouladu se stanovisky dotéenych organ(. Navriend koncepce rozvoje Uzemi
zabezpecuje rozvoj urbanizace v kontextu pozadavk( na ochranu stdvajicich hodnot Uzemi, zasady
optimalizace podminek kontinualniho a vyvazeného rozvoje sidla a jeho urbanistické struktury
v harmonickém celku ploch zastavénych a zastavitelnych na jedné strané a nezastavitelnych na
strané druhé. Celé Uuzemi se bude rozvijet na navrhovych plochdch v kontinudlni vazbé na stavajici
osidleni dle regulaénich podminek a limitél vyuZiti Uzemi stanovenych v Uzemnim planu Panenské

Brezany.

Tabulka vyvoje poctu domii a obyvatel v obdobi 2008 — 2019

Panenské BieZany 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
pocet dokonéenych byt 1 3 - 1 4 2 2 2 1 2 5 2
zména poctu obyvatel 13 -9 16 -6 1 2 6 16 -3 11 11 4

Tab. 11 Vyvoj poctu domu a obyvatel dle czso.cz

Tabulka vyvoje poctu domu a obyvatel v obdobi 2020 — 2021

Panenské Brezany 2020 | 2021
pocet dokonéenych byt 5 2
zména poctu obyvatel 4 13

Tab. 12 Vyvoj poctu domi a obyvatel dle czso.cz

Potieba zastavitelnych ploch pro obdobi 2022-2042:

poZadavky vyplyvajici z demografického vyvoje (zdroj: czso.cz)

pocet obyvatel k 31.12.2021 = 621 obyvatel

pramérny rocni prirtstek obyvatel za poslednich 10 let = 6,5 obyvatel

cilovy pocet obyvatel rok 2042 = 751 obyvatel

celkem za navrhové obdobi = 130 obyvatel

pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti=0

potieba byt 2022-2042 = 43 BYTU

proluky ... cca 17 RBYTU

potieba 2022-2042 celkem =26 BYTU

Vypodéet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni: 26*1 000 m?= 26 000 m?

Vypoctova potfeba zastavitelnych ploch celkem ... 2,6 ha

Zastavitelné plochy vymezené navrhem Gzemniho planu 18,5 ha
z toho plochy pro bydleni a smiSené obytné 8,7 ha
tj. 2022-2042 celkem = 87 BYTU .... cca 261 obyvatel...cca 43% rozvoj

Navrzené rozvojové plochy pro bydleni vyrazné prekracuji potfebu zastavitelnych ploch. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji zaloZzenou urbanistickou strukturu
obce a zastavitelné plochy vymezené v dosud platné UPD obce. Zastavitelné plochy byly navrieny
tam, kde jiZ jsou v soucasné dobé vydana pravomocna Uzemni rozhodnuti, popf. stavebni povoleni



UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

dle platné Gzemné planovaci dokumentace a ddle v navaznosti na stavajici zastavbu tam, kde je
pfipravena Tl a byla radné projedndna s pfislusSnymi dotcenymi orgdany.

Nepfiméreny rozvoj obce je redukovan také snizenim poctu bytovych jednotek na jeden rodinny
dim. Rozsah rozvojovych ploch je umérny predpokladanému rozvoji obce a jejimu umisténi na
okraji hl. m. Prahy (PUR CR, ZUR SK).

Navrzeny rozvoj nepfredpoklddd vyrazné zdsahy do vetejnych financi a naklady na zkapacitnéni
verejné infrastruktury. Veskeré ndklady spojené s pfipadnym nezbytnym zkapacitnénim verejné
infrastruktury musi jit k tiZi stavebnikl nebo se musi hledat alternativni feseni lokalniho charakteru ¢i

Uspor.

kod . -
plochy I:deux typ plochy dle vyhl. €.501/2006 Sb. o:’l?:‘?;m Pfevzato z UPO
nebo Iyph a standardu UP yh a jeho zmén
koridoru plochy [ha]
Z1 \V/4 VYROBA A SKLADOVANI — zemédélskd vyroba 0,6733 novy navrh
z2 \V/4 VYROBA A SKLADOVANI — zemédélskd vyroba 2,7668 upPo
Z3 ov OBCANSKE VYBAVEN( — vefejnd infrastruktura | 0,9806 upPo
BYDLENI — v rodinnych domech — méstské a
Z4 BI priméstské OBCANSKE VYBAVENI — 4,4605 upPo
télovychovna a sportovni zafizeni
75 os OBCANSKE VYBAVEII\II'—V Itéloyy'/chovné a 15995 0PO
sportovni zafizeni
76 BI BYDLEN[ —v rodinvnly'/cvh dorT'mech — méstské a 10512 UPO
priméstské
77 os OBCANSKE VYBAVEII\II'—v:céIonchovné a 0.7664 0PO
sportovni zarizeni
79 os OBCANSKE VYBAVEII\II'—v:céIonchovné a 0.7340 0PO
sportovni zarizeni
710 Y SMISENE OBYTNE — venkovské 1,7134 UPO
711 Bl BYDLEN[ —v rodinvrjy'/cvh dorrlmech—méstské a 1.1360 UPO
pfiméstské
713 BI BYDLEN[ —v rodinvrjy'/cvh dorT]ech — méstské a 0,3599 UPO
pfiméstské
Z14 OK OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI 1,8801 UPO
716 VL VYROBA LEHKA 0,3732 Caste¢né UPO
Celkem BI+SV 8,7210
Celkem 18,4949

Tab. 13 Zastavitelné plochy — vyméra

OdUvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je stanoveno v kapitole k.3). PGvodni Gzemni plan
vymezoval velké mnoiZstvi zastavitelnych ploch, které tento novy tizemni plan redukoval a prednost
tak dostala ochrana ZPF, kdy byly pfedevsim navrzeny plochy mimo I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
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m) vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi

Navrh UP respektuje Uzemné planovaci podklady (UAP kraje a ORP, US) a vydané uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci. Navrh urbanistické koncepce, koncepce krajiny, koncepce verejné
infrastruktury a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je koordinovdn ve vazbé na vyuzivani Guzemi
sousednich obci, Stfedoceského kraje a hlavniho mésta Praha.

Seznam sousednich obci:

Nazev obce Kraj ORP

Predboj Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Bast Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Klicany Stfedocesky Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Odolena Voda Stfedocesky Brandys nad Labem — Starda Boleslav
Velika Ves Stfedocesky Brandys nad Labem — Starda Boleslav

Tab. 14 Sousedni obce

Vramci sidelni struktury je obec Panenské Brezany malym sidlem bez vyznamné obcanské
vybavenosti, zavislé na sluzbdch a pracovnich prilezitostech hlavniho mésta Prahy. Tato vazba je
patrna z prevazujici funkce bydleni a dopravy v Uzemi.

Ndavrh uzemniho planu posiluje dopravni vazby na sousedni obce s preferenci verejné dopravy, pési
a cyklistické dopravy.

Navrh UP vymezuje USES v koordinaci se sousednimi obcemi a ndvrhové parametry skladebnych &asti
odpovidaji minimalni pozadavkim dle metodickych pokynd pro navrhovéani USES.
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n) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Vyhodnoceni splnéni zadani je uvedeno v nasledujici tabulce:

POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI SPLNENI

a) Pozadavky na zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsSovani

dosavadniho stavu, véetné rozvoje

obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury.

a.1. Pozadavky na urbanistickou
koncepci zejména na provéreni
plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a
na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych

UP respektuje obecné celorepublikové priority dané PUR CR.
B&hem zpracovani UPD byly vydany aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5
s Uéinnosti k 1.9.2021. UP respektuje viechny tyto aktualizace.
- UP vramci PUR CR respektuje rozvojovou oblast OB1,
specifickou oblast SOB9 a trasu VR 1, respektuje priority
uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
uvedené v PUR.

- UP vramci ZUR SK respektuje vymezeni koridoru VRT
a vedeni 400kV. UP plné respektuje poZadavky vyplyvajici ze
ZUR.

- Z UAP nevyplyvaji 74dné specifické pozadavky.

ploch - Zmény vyuZiti Uzemi a nové zastavitelné plochy byly
L, , . rovéreny a v odivodnénych pfipadech zapracovany.

- Politika uzemniho rozvoje P y yeh prip P 4

- Zasady uzemniho rozvoje

- Uzemné analytické podklady

- Podnéty vlastnik( pozemka a

dalsi zdméry
Uzemni pldn respektuje pozadavky na fteSeni vefejné
infrastruktury.

a.2.Pozadavky na koncepci verejné

infrastruktury, zejména na
provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich
zmén.

- verejna dopravni infrastruktura
- verejna technicka infrastruktura

- UP vymezuje koridor VRT z pozadavkd PUR, ZUR SK a UAP.
Doplruje systém dopravni infrastruktury o nové pozemni
komunikace ve formé koridori a o nové propojeni
prostfednictvim navrzenych tras ucelovych komunikaci.

- Koncepce technické infrastruktury je zaloZzena na zménach
v systémech zvySujici kvalitu, bezpecnost a dostatecnou
kapacitu. Prioritné jsou nové trasy a zafizeni navrhovany ve
vefejnych  prostranstvich. Koordinace TVU respektuje
pozadavky CSN 736005.

a.3.Pozadavky na koncepci
usporadani krajiny, zejména na
provéreni ploSného a
prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani
staveb, zatizeni a jinych opatfeni
pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona.

UP respektuje pozadavky na koncepci usporadani krajiny. Nové
zastavitelné plochy respektuji kulturni pamatky a dalsi cenné
kulturni a pfirodni hodnoty. UP respektuje podminky ochrany
PUPFL a ZPF, pfedevsim ochranu BPEJ I. a Il. tfidy.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a
koridor( Uzemnich rezerv a na

UP respektuje pozadavek na vymezeni koridoru VRT
a upresnéni koridoru pro vedeni 400kV, ktery vymezuje jako
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POZADAVEK ZADANI

VYHODNOCENI{ SPLNENI

stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit.

koridor CNZ-VRT a plochu VPS VD-D201.

c) Pozadavky na provéreni
vymezeni vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina
opatteni, uvedena v ¢astech g) pro ucely vyvlastnéni.

UP vymezuje vefejné prospéiné stavby uvedené v &asti h) pro
Ucely predkupniho prava.

Vymezeni VPS a VPO — viz. vykres 1.3.

UP respektuje pozadavky zadani na vymezeni VPS a VPO.

d) PoZadavky na provéreni
vymezeni ploch a koridor(, ve
kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

UP respektuje pozadavky zadani, vymezuje podminku
zpracovani regulaéniho planu na plochu u Dolniho zamku.
Podminky uUzemni studie byly na zakladé spolecného
averfejného projednani redukovany, uUzemni plan po
spole¢ném jednani a verejném projednani nevymezil potiebu
provéfeni Uzemi Uzemnimi studiemi.

e) PoZadavek na zpracovani
variant feseni.

Zpracovani variant feSeni neni dlvodu

jednoznacnosti navrhu reseni.

pozadovano z

f) PoZadavky na usporadani
obsahu navrhu Uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek
vykresl a poctu vyhotoveni.

UP respektuje pozadavky zadani.

g) Pozadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivii tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

UP respektuje pozadavky zadani.
V blizkosti predmétné lokality se nenachazi prvky Natura 2000.

Tab. 15 Vyhodnoceni poZadavku zaddni

UP respektuje poZadavky dotéenych organ(i uplatnénych pfi procesu pofizovani zadani.
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0) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby ani opatfeni nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasaddach uzemniho rozvoje.

p) vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélskych ptdni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

p.1) zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl na ZPF je graficky znazornéno ve vykrese predpokladaného
zaboru zemédélského padniho fondu 11.3, ktery je soucasti odiivodnéni UP.

Vyhodnoceni bylo zpracovano na zdkladé zakona ¢. 334/1992 Sb. a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje vycet jednotlivych predpokladanych zabor( ZPF.



Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad
vymery Informace
zaboru, na 0 existenci Informace

Oznaéeni Navriend Souhrn které bude Informace Informace staveb podle

plochy/ vyuiiti vyméry | i " v v provedena 0 existenci o existenci k ochrané ustanoveni §
koridoru zdboru [ha] : : : : : rekultivace zévlah odvodnéni pozemku 3 odst. 1

na pred erozni pism. g)
zemédélskou ¢innosti vody
padu

Z4 Bl 4,4605 0,0000 1,5744 0,0000 2,8861 0,0000 0,0000 - - ANO
26 Bl 1,0512 0,0000 0,0000 0,0000 1,0509 0,0003 0,0000 - - -
213 Bl 0,3599 0,0000 0,0000 0,0000 0,3599 0,0000 0,0000 - - -
3 Bl 5,8716 0,0000 1,5744 0,0000 4,2969 0,0003 0,0000
210 ‘ SV 1,7134 0,0000 0,0000 1,7134 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
3 SV 1,7134 0,0000 0,0000 1,7134 0,0000 0,0000 0,0000
Z3 ‘ ov 0,9806 0,9806 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ANO - -
3oV 0,9806 0,9806 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Z14 ‘ OK 1,8801 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,8801 0,0000 - -
3 OK 1,8801 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,8801 0,0000
Z5 oS 0,6694 0,0000 0,0000 0,6694 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
z7 oS 0,7250 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,7250 0,0000 - - -
Z9 oS 0,7340 0,0000 0,0000 0,7340 0,0000 0,0000 0,0000 - - -
3 0S 2,1284 0,0000 0,0000 1,4034 0,0000 0,7250 0,0000
716 VL 0,3391 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3391 0,0000 ANO - -
> VL 0,3391 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3391 0,0000
Z1 VZ 0,6733 0,0000 0,0000 0,2083 0,0000 0,4650 0,0000 - - -
Z2 VZ 2,7668 0,0000 1,0907 1,6761 0,0000 0,0000 0,0000 - - ANO
yVvz 3,4401 0,0000 1,0907 1,8844 0,0000 0,4650 0,0000
K4 Z0 0,9799 0,0000 0,0000 0,0000 0,9799 0,0000 0,0000 - - -
K5 Z0 0,7877 0,0000 0,0000 0,0000 0,7877 0,0000 0,0000 - - -
K8 Z0 0,6464 0,0000 0,3889 0,0000 0,2575 0,0000 0,0000 - - -
K13 Z0 0,6780 0,6132 0,0648 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ANO - -
K14 Z0 0,2091 0,0000 0,2091 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ANO - -
K16 Z0 0,1788 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1788 0,0000 - - -
320 3,4799 0,6132 0,6628 0,0000 2,0251 0,1788 0,0000
K15 WT 1,0012 0,0000 1,0012 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ANO - -
SWT 1,0012 0,0000 1,0012 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
K2 NP 11,4976 2,5328 6,1609 2,5406 0,2633 0,0000 0,0000 ANO - -
K3 NP 0,2017 0,0000 0,0000 0,0000 0,0274 0,1743 0,0000 - -
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K7 NP 1,9624 1,9624 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -
K9 NP 0,9559 0,0000 0,0000 0,0000 0,9559 0,0000 0,0000 -
K10 NP 2,5768 2,4317 0,1451 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 ANO
K11 NP 2,3346 0,0000 0,0000 0,0800 0,0000 2,2546 0,0000 -
K12 NP 1,0916 0,0000 0,0000 0,0000 1,0916 0,0000 0,0000 -
3 NP 20,6206 6,9269 6,3060 2,6206 2,3382 2,4289 0,0000

Plochy Y 41,4550 8,5207 10,6351 7,6218 8,6602 6,0172 0,0000

CNU3 DI 0,1429 0,0000 0,1429 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -
CNU4 DI * - - - - - - -
CNUS5 DI * - - - - - - -
CNU7 DI * - - - - - - -
CNUS DI 0,1016 0,0212 0,0804 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -
CNZ-VRT

(**30%) | DI 28,1062 4,4694 3,7711 3,6476 3,8396 12,3785 0,0000 ANO
Koridory 3 28,3507 4,4906 3,9944 3,6476 3,8396 12,3785 0,0000

Zabor ZPF celkem | 69,8057 13,0113 | 14,6295 | 11,2695 | 12,4998 18,3957 0,0000

Tab. 16 Predpokladané zabory ZPF — plochy zmén

* koridory CNU4, CNU5, CNU7 jsou vyhodnoceny v ramci zastavitelnych ploch (Z4, Z7, Z9, Z10, Z14), jejichZ jsou soucdsti.

** V této fazi neni specifikovdna pfesnd Sife a trasa stavby VRT, z toho ddvodu je koridor vymezen v $ifi 300m. Plocha zdboru vsak nebude dosahovat téchto rozmérd, proto je predpokldddna Site docasného i trvalého

zdboru stanovena na 80m. Pro vyhodnoceni zaboru koridoru je tedy brdno orientacné 30% z celkové plochy koridoru.




Celkova vyméra pozemku (ha) 579,15
Orna puda (ha) 424,61
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 31,70
Druhy pozemki Ovocné sady (ha) 0,29
k.U. Panenské Brezany Trvalé travni porosty (ha) 10,21
Zemédélska puda (ha) 466,81
Lesni pada (ha) 62,81
Vodni plochy (ha) 2,00
Zastavéné plochy (ha) 9,65
Ostatni plochy (ha) 37,89

Tab. 17 Statistické udaje ke dni 02.05.2021 (zdroj: cuzk.cz)

Zabor zemédélské pudy (véetné koridor(l dopravni infrastruktury a plochy zmén v krajiné) tvofi cca
69,8 ha tj. 14,95 % zcelkové vyméry zemédélské pldy (466,81 ha). Do tohoto zaboru je vsak
zapocitan koridor VRT, jehoZ zabor je vypocten odhadem a je v ném zahrnut jak docasny tak trvaly
zabor. Jedna se tedy o hruby odhad, jelikoZ pfesna trasa a Sifka stavby neni dosud zndma. Zabor
zemédélské pldy rozvojovych ploch a ploch zmén v krajiné (bez koridor() tvofi cca 41,5 ha tj. 8,88 %
z celkové vymeéry zemédélské pady.

Vétsi rozvoj obce a tim i zabor zemédélské pudy je akceptovatelny vzhledem k umisténi obce v OB1.

V dalSim stupni spravniho fizeni bude zohlednén poZadavek na zamezeni vodni eroze a zamezeni
zhorseni odtokovych pomér( v tzemi.

U pozemk( sl. all. tfidou ochrany ZPF se zada organ ochrany ZPF o povoleni zabord z divodu
navrzené celkové koncepce rozvoje uUzemi, srespektem k mistnim hodnotam, prostorovym
podminkam, organizaci ZPF, systému dopravy a technické infrastruktury.

Obec Panenské Bfezany ma rozsahlé plochy pldy I. tfidy ochrany ve vychodni ¢asti obce, zejména
podél Kojetického potoka. Pldy Il. tfidy ochrany se nachazeji predevsim ve vychodni casti obce.
Zastavéné Uzemi obce tvoti predevsim puady IV. tfidy ochrany. Pro zajiSténi rozvoje obce v navaznosti
na stdvajici zastavéné Uzemi je nezbytné predpokladat zdbor ZPF na I. a Il. tfidy ochrany. Zabor
zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany ZPF rozvojovymi plochami a plochami zmén v krajiné (bez
koridor() je cca 19,14 ha, coZ tvofi cca 3,46 % celkové vyméry zemédélské pldy (466,81 ha).

Cast plochy Z11 neni vyhodnocena, jeliko? se jednd o druh pozemku ostatni plocha, ktery neni
zemédélskym pldnim fondem.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

UP vymezuje stavajici funkéni plochy zemédélské vyroby a navrhuje jejich moZna rozsiteni o plochy
Z1aZ2.

Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu v Uzemi, opatfenich k zaji$téni ekologické stability
krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvdlenych navrhd pozemkovych Uprav
a o jejich predpokladaném poruseni

Resené Uzemi je intenzivné zemédélsky vyuzivano. Z celkové rozlohy fe$eného Gzemi predstavuje dle
CSU zemédélska ptida cca 81 % (z toho podil orné pady &ini 91 %). Pddy jsou vystaveny vodni erozi.
Erozi snizuji difeviny podél polnich cest a vodniho toku. Zachovéni této zelené je dileZité. Navrh UP
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posiluje protierozni opatteni ndvrhem pfirodnich ploch v ndvaznosti na zastavéné, popf. zastavitelné
uzemi.

p.2) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Spravni Uzemi obce se vyznacuje nizkou lesnatosti. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa zaujimaji
pouze 62,81 ha tedy necelé 11% rozlohy zdjmového Uzemi. Podil lest je na spravnim Uzemi obce
Panenské Bfezany ve srovnani s republikovym priimérem podprimérny (prdmér CR témé¥ 34 %). Dle
zdkona o lesich €. 289/1995 Sb. jsou na Uzemi obce evidovany lesy hospodarské.

Navrhem UP nedochazi k zaboru PUPFL. N4vrh UP respektuje pasmo 50 m od okraje lesa a zachovéva
pfistupové cesty k PUPFL.

p.3) investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji rozsahlé plochy investic do pldy (aredly odvodnéni a odvodriovaci
zafizeni). Do téchto lokalit zasahuji rozvojové plocha Z3 a plochy zmén v krajiné K2, K10, K13, K14,
K15 a koridor CNZ-VRT.
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q) rozhodnuti o namitkach, jejich oduvodnéni a vyhodnoceni pfipominek
Vyhodnoceni pfipominek dorucenych ke spolecnému jednani:
P01 - Dita Lisdkova, K Dolinku 234 Panenské Brezany, doruceno dne 18. 11. 2019

Citace: ,Uplatriuji timto pfipominku proti druhu plochy VL VYROBA A SKLADOVANI — lehky primysl
tykajici se pozemk( parc. ¢. 165/2, 165/3,165/4 a st. 393 v k. . Panské Brezany, obec Panenské
Bfezany. Na vysSe jmenovanych parceldch se nachazi drobnd remeslna vyroba vestavnych skfini. PFi
zadani navrhu Uzemniho planu obec poZadovala zafazeni do ploch druhu VD vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba, z dlvodu zabranéni neziddouciho budouciho vyuZiti jinym zpUsobem.
Navrhovany druh plochy lehky primysl neni pro blizkost okolnich ploch pro bydleni proto vhodny a je
lepsi tuto plochu zaradit do druhu VD vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba, ktera
odpovida stavajicimu stavu vyuziti.

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. €. 165/2, 165/3, 165/4 a st. 393 v k. (. Panenské BfeZany do
ploch VD VYROBA A SKLADOVANI — drobnd a femesInd vyroba.”

Vyhodnoceni: Podminky vyuZiti Uzemi pro plochy VL — vyroba a skladovani — lehky priimysl budou
upraveny dle podminek uvedenych v platné izemné planovaci dokumentaci obce, které byly v rdmci
projednani Zmény ¢. 3 tzemniho planu obce Panenské Bfezany dohodnuty — viz nize:

(1) Urcené vyuZiti

a) soustredovdni novych staveb pro vyrobu a skladovadni, zvildsté téch, které nelze umistit v blizkosti
bydleni,

b) zemédélské stavby,

¢) prodej stavebnin, femeslnd vyroba apod.,

d) komercni obc¢anskd vybavenost a sluzby,

e) prislusné komunikace, parkovaci a gardZové plochy,

f) pfislusné sité technického vybaveni jako trafostanice, requlacni stanice, upravny vod, odlucovace
apod.

(2) Pripustné vyuZiti

a) ochrannd a izolacni zelen,

b) specifické nerusici sluzby jako doprovodnd administrativa, stravovdni

a nezbytné nutné ubytovaci zarizeni,

¢) zarizeni ke skladovadni, zpracovdni, upravé, materidlovému vyuZivdni a odstrafiovdni biologické
sloZky pevnych odpad..

(3) Nepripustné vyuZiti

a) jakékoliv bydleni, s vyjimkou sluZebnich a pohotovostnich byti

b)skolskd, zdravotnickd, socidlni, sportovni, rekreacni, spolkova a cirkevni zarizeni,

c)ubytovaci a stravovaci zarfizeni.

4)PoZadavky na prostorové usporddani a architektonické zdsady

a) maximdlné 50 % plochy pozemku, minimdlné vsak 30 % plochy pozemku bude vyuZito na zelen, a to
prioritné pro vysadbu drevin kefového a stromového patra,

b) maximdlni zastavéni je 40 %,

c)vozidla prislusnych provozi musi parkovat na vlastnim pozemku,

d) vyska staveb bude posuzovdna individudlné pri uzemnim Ffizeni, doporucuje se hfeben stfechy
maximdlné 12 m nad prilehlym terénem, stfecha Sikmd, krytina pdlend,

e) aredl bude oplocen do vyse max. 2 m.

P02 — Markéta Titzenthalerova, Nad Jezerkou 1075/13, 140 00 Praha 4, doru¢eno dne 27.11. 2019

Obsah podani a vyhodnoceni je totoZzny s pfipominkou PO1.
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P03 — Ing. Jifi Hakauf, Strma 150, 250 70 Odolena Voda, doruceno dne 28. 11. 2019

Citace: ,NiZe podepsany podatel, jako spoluvlastnik pozemku p. ¢. 99/10 v k. u, a obci Panenské
Bfezany (dale jen ,pozemek p. ¢ 99/10), uplatiiuje ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 3 zdkona
¢. 183/2006 Sb., zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim radu, tuto pfipominku k ndvrhu Gzemniho
planu obce Panenské Brezany, tak jak byl vyhlasen vefejnou vyhlaskou €. j. 1296/19/0U.

PoZaduji, aby pozemek p. ¢. 99/10 byl vyjmut z navrZeného koridoru dopravni infrastruktury KD4
a stejné tak byl vyjmut z ploch a koridor( vefejné prospésnych staveb a opatfeni pouze s moznosti
vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona) VD4. Zadam tedy, aby byl pozemek p. €. 99/10 zachovan
pouze v plode BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) bez jakychkoliv omezeni nyni
navrhovanych.

Davodem Zadosti je fakt, Ze zamyslena vystavba rodinnych dom0 na pfilehlém pozemku (p. ¢.
103/104) nepoditad s prichodem ani prijezdem pres tento pozemek p. ¢. 99/10, nebot navrhované
feseni, prezentované investorem — druhym spoluvlastnikem pozemku p. ¢. 99/10 — predpoklada
dopravni napojeni do ulice Nad Svatou Annou, Vilova a pfipadné nové vybudovanou ulici vychodnim
smérem do ulice Ke Studance. V takovém ptipadé pak pozemek p. ¢. 99/10 bude slouzit jen a pouze
jako pristupova cesta na pozemky p. ¢. 103/100 a p ¢. 103/101, které jsou v mém vyluéném
vlastnictvi a neni tak zadny vefejny zdjem na tom, aby byl pozemek p. ¢. 99/10 vyuzit pro stavbu
dopravni infrastruktury jako verejné prospésné stavby.

Dlavodem je rovnéz fakt, Ze prostupnost Gzemim v této lokalité je jiz nyni zajisténa ulicemi Vilova
a Nad Svatou Annou a je plné dostacujici. Prostupnost Uzemim je tu dokonce jiz nyni vyssi nez
v nékterych jinych c¢astech obce. Neni zde tedy jakykoliv vefejny zajem na tom tuto prostupnost
v budoucnosti jesté vice zvySovat.”

Vyhodnoceni: navrzené dopravni feseni bude upraveno na zakladé nového vhodnéjsiho napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

P04 — Ing. Jan Navratil, CSc., Ke Kovarné 111, 250 70 Panenské Biezany, doruc¢eno dne 28. 11. 2019

Citace: , Dotazy, resp. pfipominky k Uzemnimu planu obce Panenské B¥ezany

Pfipominkovaném v listopadu 2019

X

- pro€ je znacen mUj pozemek (konec obce , Ke Kovarné” severni a vychodni smér) symbolem K14
jako zelen ochranna a izolacni (vykresy 1.1 a 1.2) a na I.3. je stejny pozemek znacen symbolem VR6
jako ,,Protierozni opatfeni“?

- a stejné na mém pozemku (lomeni strouhy Kojetického potoka a strouhy od Seple) znadeni
symbolem K2 dokonce jako Regionalni biokoridor? (vykresy I.1. a 1.2.), a na |.3. je tento pozemek
znacen symbolem VU1?

- podobné u dalsiho pozemku v mém vlastnictvi (horni ¢ast obce) je znacen symbol VR1 (vykres I. 3.)
a jinde v dokumentaci je tento symbol pouzit — biokoridor?

- je néjak feSeno omezeni vlastnictvi k takto znacenym pozemkim, fazenym Gzemnim planem do
biokoridoru?

- jaky je rozdil mezi I. a ll. tfidou ochrany ZPF (vykres I1.3.)"

Vyhodnoceni: V jednotlivych vykresech jsou grafické znacky, jejichz vyznam je vidy uveden v legendé
jednotlivych vykres(. Vykresy samostatné vymezuji dle své ndaplné plochy, koridory apod. podle
svého vyznamu, a proto je v mnoha pfipadech pres pozemky rlzné oznaceni, které vysvétluje
podminky v Gzemi. Pozemky, pfes které jsou vymezeny prvky USES (napt. biokoridory, biocentra,
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vyznamné krajinné prvky apod.), musi respektovat vyse uvedené limity — jsou prevzaty z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace, popr. lokdlni jsou soucasti jiz vymezenych prirodnich prvk(, které je
nutné respektovat. Rozdil mezi I. a Il. tfidou ochrany neni nutny v UPD uvadét, nebot se jednd
o sloZitou strukturu uréovani bonity a v tzemné planovaci dokumentaci je nutné ji respektovat.

P05 - Ing. Jaroslav Bacina, Ondfej Bacina, Ing. Martina Bacinova, doruc¢eno dne 25. 11. 2019

Citace: ,V souvislosti s Vefejnou vyhlaskou ¢.j. 1296/19/0U ze dne 11. 10. 2019 podavame
pfipominky k navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany:

1. Vnavrhu jsou K2 navrZeny jako pfirodni plochy. Tyto plochy jsou navrieny na pozemcich
v nasem vlastnictvi, které by byly témito zménami vyrazné ovlivnény. PficemZ na pozemku
238/8 s vedenim tohoto koridoru zdsadné nesouhlasime.

2. Pozemky zdpadné od obce uvedeny v navrhu jako R1 Plochy a koridory izemnich rezerv a NZ
v Uzemi mezi D8 a 2/608 byly plvodné vedeny v navrhu z Unora 2018 jako plochy pro vyrobu
prdmyslovou a zemédélskou, sklady a sluzby. S ndvrhem této zmény nesouhlasime a trvame
na navrhu dle Hlavniho vykresu z Gnora 2018.

3. Vnavrhu uvedené zmény na investice do plidy za Géelem zlepseni pGdni Urodnosti jsou
z praktického hlediska neproveditelné.”

Vyhodnoceni:

1. Plocha K2 je regionalni biokoridor RBK 1132, ktery je nutné respektovat, a i ve skutecnosti se
k nému takto chovat, aby byla jeho funkénost zachovana a pokud neni funkéni, tak aby byla
umoznéna jeho obnova nebo realizace.

2. Vzhledem k tomu, Ze obec v soucasné dobé disponuje dostate¢nym mnoZzstvim ploch, na kterych je
umistén primysl, a nechce své Uzemi dale zastavovat primyslovymi objekty, tak zlUstanou dotcené
pozemky stala v izemni rezervé R1, aby zde v pfipadé potreby byla moZnost vystavbu realizovat.

3. Jedna se prevaZzena o RBK a RBC, které jsou prevzaty z nadiazené Uzemné planovaci dokumentace
a je nitné je respektovat. Vzhledem ktomu, Ze pfipominka je nejasné formulovana, je potfeba
konstatovat, Ze je zde jesté navrZzeno odvodnéni novych zastavitelnych ploch.

P06 — Ladislav Kotrba, U obory 13, 250 70 Odolena Voda, doruéeno dne 28. 11. 2019

Citace:

»1. Timto podavdm ndmitku k vyznaceni plochy zelené ZO — kéd K3, ktery nesmysIiné rozdéluje
celistvy pozemek. Po konzultaci s odborem Zivotniho prostredi a vyjadienim, Ze jsou i jiné zpUsoby
feseni, nebot je to zdsah do vlastnickych prav, navrhuji tuto plochu posunout smérem k silnici na
Klicany a dale ji vyznacit po hranici pozemku, soubézné podél s oplocenim stavby mraziren Agrimexu,
kam by také byla preloZena trasa VN.

2. Koridor dopravni infrastruktury KD6, navrhuji posunout na plochu Z6 typu Bl na délici hranici mezi
pozemky, které by se timto zpfistupnily a navazovaly na komunikaci z plochy Z4 po dohodé
s vlastniky pozemku.

3. Plochu Z7 — OS obcanské vybaveni do % ponechat a druhou polovinu za hranici lesa 138 NL, zménit
na plochu SV — smiSené obytné venkovské.

4. Nesouhlasim s vyznaénym koridoru R4 typu DZ — nebot nadmérné zasahuje do mého majetku a
timto bude dotéeno mé pravo uZivat nemovitost ve vlastnictvi, nadmérnym zvySenim hluku v obci,
otfesnému zatiZeni, naruseni razu krajiny, dale v této oblasti bude snizeno pohoda bydleni v obci a
neni feseno zadné protihlukové opatreni a kompenzacni reseni.”
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Vyhodnoceni:

1. Plocha zelené K3 zlstala vymezena dle platné uzemné planovaci dokumentace obce a vizuadlné
oddéluje plochy pro bydleni od ostatnich funkénich ploch. Vymezeni zlstane zachovano dle navrhu
uzemniho planu.

2. Koridor zGstane navrzen dle navrhu Uzemniho planu, nebot dostateéné navrhuje zpfistupnéni
zastavitelnych ploch.

3. V nadvrhu uzemniho planu je vymezeno dostatecné mnozstvi ploch pro bydleni. Nelze vymezovat
plochy pro bydleni v ndvaznosti na plochy s jinym funkénim vyuzitim, které by bylo pro budouci
obyvatele novych rodinnych domU obtéZujicim. Je zde navriena plocha pro sportovisté, ale je zde
mozné vymezit i jinou nebytovou funkci, ¢astecné bude rozsifena plocha pro provoz stdvajicich
mraziren, a to k hranici 50 m od lesa.

4. Jedna se o Uzemni rezervu pro moznost umisténi tramvajové traté Praha — Odolena Voda, aby se
obyvatelim obci umozZnila lepsi dopravni obsluznost do hl. m. Prahy a nebyly odkazani pouze na
automobilovou a autobusovou dopravu. Uzemni rezerva neznamend vymezeni zastavitelné plochy,
ale vymezeni plochy, v které by bylo mozné umistit predpoklddany zdmér, tak, aby se ptipadnou
vystavbou nezamezilo budoucimu vyuziti. V dokumentaci pro verejné projednani bude Uzemni
rezerva zUzena.

P07 — Ing. Ladislav Kubik a Ing. Zderitka Kubikova, Panenské Brezany 163, 250 70 Odolena Voda,
doruceno dne 28. 11. 2019

Citace: , K navrhu izemniho planu mame nasledujici pfipominky:

1) SK — plochy smiSené obytné komercni — pro bydleni a ob¢anskou vybavenost

- zde vzndasime zasadni pripominku, tykajici se indexu ,maximalniho indexu zastavéni Uzemi ve
vysSi 0,60“. Sindexem zastavéni ve vysSi 0,60 zasadné nesouhlasime, protoze dle naseho
nazoru je v rozporu s obvykle stanovenymi indexy zastavéni v misté a v Case.

- uvedeny index zastavéni je dle naseho nazoru i v rozporu s ustanovenim stavebniho zdkonu,
v platném znéni, § 79, odstavce 2, pismeno ,,0“.

- ktéze navrzené zdéné vznasime dalsi prfipominku, tykajici se regulativu: ,maximalné
pozadujeme, aby byl v idzemnim pldnu stanoveny regulativ tykajici se maximalni vyse
hfebene stavby (urceni, zda se jedna o stavby s plochou stfechou, resp. o stavby se Sikmou
stfechou), a dalSiho upresnéni tohoto neuréeného regulativu. Pro informaci uvadime, Ze
napriklad nejstarsi stavba dané zény, tj. stavba zamku ma dvé nadzemni podlazi, jedno
podzemni podlaZi a vysokou valbovou stfechu. Znamena tedy, Ze tfi navrhovana (Gzemniho
planu) nadzemni podlazi mohou objemovou hmotu stavajici stavby zamku jesté zvysit?

2) Rozpor s ustanovenim stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
- zde samostatné rozporujeme nesoulad mezi ndvrhem UP Panenské Brezany a dikci platného
stavebniho zakona, a to s dikci § 79, odstavec 2, pismeno ,,0“. (viz niZze — odlivodnéni)

Vsakovani destové vody ma byt u rodinnych dom( (coz nevylucuje véagni znéni navrhu
uzemniho planu obce Panenské Bfezany — ,plochy smiSené obytné pro bydleni a obcanskou
vybavenost”) nejméné 50 %.

3) Ostatni plochy v navrhu
- ddle nesouhlasime srozsSitenim ploch pro vystavbu, a to jednak ve vychodni ¢&3sti
katastralniho Uzemi Panenské Bfezany smérem k obci Bast, a to po obou stranach silnice na
obec Bast (zde je moiné vyjmenovat konkrétni Cisla parcel, ale dulezitd je dikce navrhu
uzemniho planu) a v dalSich navrienych zénach. DlOvodem je pfipadné dalsi rozsifovani
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satelitni vystavby v rozporu s volebnim pfislibem ,brezanaci 2018“, s kterym Slo do voleb
uvedené slozeni.”

Vyhodnoceni:

1. Jedna se o plochy, které jsou vymezovany predevSim pro mozinost spojeni funkce obcéanské
vybavenosti s funkci bydleni, a proto bylo navrieno vétsSi procento zastavéni pozemku.
V dokumentaci pro verejné projednani jesté budou upresnény podminky max. zastavénosti pozemki
a min. zastoupeni zelené, aby vice odpovidalo venkovskému bydleni (napf. max. 40 % zastavéni, min.
40 % zelené). Rovnéz bude stanovena max. vyska objektl nejen v podlaznosti, ale i v max. vysce
stanovena min. vyméra novych pozemkd pro rodinné domy 800 m? a bude umoZnéno v rodinném
domé realizovat pouze 1 bytovou jednotku. V ploSe SK bude v nepfipustném vyuZziti uveden mimo
jiné: Hromadné bydleni a bytové domy.

2. Nazvy jednotlivych funkénich ploch jsou prevzaty z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a jejich funkéni vyuZziti
je popsano pfimo u jednotlivych ploch tak, jak odpovida soucasné legislativé. Koeficienty zastavéni
pozemku a zelené budou v dokumentaci pro verejné projedndni doplnény u vSech ploch, které tyto
podminky vyzaduiji.

3. Plochy jsou prevaziné prevzaty z platné GUzemné pldnovaci dokumentace obce a jsou minimalné
vymezovany dalsi rozvojové plochy. Dilezité jsou stanoviska dotéenych organd, na zakladé kterych
budou nékteré zastavitelné plochy z projednavani vyjmuty.

P08 — Lukas Cerny, Jeseniova 57, 130 00 Praha 3, doru¢eno dne 28. 11. 2019

Citace: , Verejnou vyhlaskou ze dne 11. 10. 2019 bylo zvefejnéno ozndmeni o moznosti uplatnéni
pisemnych pripominek k ndvrhu dzemniho planu Panenské Brezany.

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 410/2 v k. 4. Panenské BreZany uplatiuji svoji pfipominku — nesouhlas
s vloZzenim lokdlniho biocentra LBC 21 na pomérné velké casti tohoto pozemku, kterd je dosud
vyuzivana jako plocha zemédélska. U navazujicich pozemkd parc. ¢. 395/1 a 411/2 je plocha RBK 1132
vyrazné mensiho (uzsiho) rozsahu nez navrzena plocha LBC 21.”

Vyhodnoceni: Biocentra, at regiondlni nebo lokélni musi byt po urcité vzdalenosti vlozeny do trasy
biokoridord a je nutné je respektovat. V nasem pripadé se jedna o LBC 21, ktery je vloZen do trasy
RBK 1132 a bude ve svém ndvrhu dodrzZen.

P09 — Ing. arch. Lenka Obstova a Ing. Radek Obst, Strmd 27, Panenské Bfezany 250 70, doruceno dne
27.11. 2019

Citace: ,Prosime Vas o Upravu vyuZiti na parcele 83/4, KU Panenské Bfezany [717550]. V néavrhu
Uzemniho planu a taktéz ve starsich verzich Uzemniho planuje tato parcela vedena jako komunikace.
Vzhledem k tomu, Ze jde o soukromy pozemek, ktery je jiz mnoho let oplocen, prosime o oznaceni
pozemku jako plochy bydleni.”

Vyhodnoceni: Navriend komunikace bude v této Casti vypusténa, nebot ji neni nutné vymezovat a
pozemek bude vymezen jako pozemky navazujici na néj.

P10 -Jifi Matys, Bulharska 720/29, 101 00 Praha 10, doruc¢eno dne 28. 11. 2019

Citace: ,Vlastnik pozemk( pp¢. 102, pp€. 103/104 a ppc. 132/1 a vSe v k. 0. Panenské Brezany
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Jako vlastnik vyse uvedenych pozemk( nesouhlasim s navrzenym pozadavkem na zpracovani izemni
studie, popfipadé regulaéniho planu v ramci pfipravy nového Uzemniho planu mésta Panenské
Brezany, konkrétné v lokalité pozemk( v mém vlastnictvi a navazujicich pozemkd. Davodem je, Ze
investor pfipravy pozemk( pro parcelaci na pozemky pro vystavbu rodinnych doma aktualné
pripravuje studii feseni lokality, ktera bude béhem prvni poloviny roku 2020 projedndna s méstem a
bude v souladu s platnym Uzemnim planem. PoZadavek v Uzemnim planu by tedy byl v budoucnu jiz
pfekonany. V ramci této pfipominky navrhujeme poZadavek studie vyjmout i z pozemku pp¢.
103/103 v k. 0. Panenské Brezany, ktery je rovnéz resen v aktualni studii investora. Navrh usporadani
komunikaci pfikladdm v ndkresu. Pfedem dékuji za kladné vyfizeni pfipominky a jsem pfipraven v
pripadé potreby ddle informace pro obec upresnit.”

Vyhodnoceni: Vzhledem k postupu praci na projektové dokumentaci a vzajemné dohodé s obci bude
podminka zpracovani Uzemni studie na pozemcich parc. ¢. 102/, 103/104, 132/1 a 103/103 v k. 4.
Panenské BfeZany zrusena.

P11 - Ales$ Javirek, TrebeSovska 560/68, 193 00 Praha 9, doruc¢eno dne 28. 11. 2019

Citace: , Timto Zadam o zménu dosavadniho vyuZiti ¢asti pozemku p. ¢. 223/4 trvaly travni porost
(vyroba zem. prdm.) na pozemek stavebni — ¢ast pozemku — smisena funkce venkovského charakteru
— viz planek.

Udaje o dosavadnim vyuZiti pozemku:

Trvaly travni porost — vyroba pramyslova a zemédélska — sklady a sluzby, ustajeni koni, vybéh,
zafizeni pro spravce objektu.”

Vyhodnoceni: Jedna se o plochu navrZenou na vyuZiti VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
a vyuziti pozemku parc. €. 223/4 v k. 0. Panenské BfeZzany se nebude ménit. Pro moznost vybodovani
bytu pro spravce arealu bude do pfipustného vyuzZiti pfidana mozZnost realizace 1 bytu pro spravce
objektu.

P12 — Petr Javorek, email: petr_javorekG@kb.cz, doru¢eno dne 28. 11. 2019

Citace: ,Zasildm touto cestou pfipominky k Uzemnimu planu obce Panenské Bfezany.

Cely plan je zfejmé v souladu se zakladnimi principy, ale jednoznacné odporuje deklaraci stavajiciho
vedeni obce, které nékolikrat ve svych vystoupenich oznamilo zajem z(istat mensi obci s mensim
zahusténim zastavby. V planu je jednoznacné vidét, Ze obec chce velmi vyrazné rozsifit bytovou
vystavbu véetné umoznéni i stavby vyssich obytnych budov, nez je vhodné pro zachovani vesnického
rdzu celé obce.

Pfipominky k Uzemnimu planu

Dle vyhlasky Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh. Jsou plochy smiSené definovany nasledovné:

Plochy smiSené obytné

(1) Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni ucelné clenit tzemi na plochy
bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu
prostiedi v této plose, napfiklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.

(2) Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
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zarizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysu;ji
dopravni zatéz v uzemi.

Obec do ploch smiSenych zahrnula pozemky, které nyni prevdiné slouzi k ucelu lehkého
pramyslu/sluzeb nebo jako budovy obecniho charakteru se specifickym vyuzitim (aredl dolniho
zamku, aredl TBS plus, hostince Bfezanka, pozemk(l za obecnim Urfadem a pod) - v rdmci uréeni a
navrhovaného stavu by se, ale tato plocha méla rovnéz bez problému vyuzivat k zastavbé obytnych
domd.

V radmci dalsi specifikace v obecnim planu jsou nasledujici podminky, které nejsou v souladu s plany
obce. Podle mého nazoru, by obec v ramci podpory krajiny a krajino tvorby mala dbat na ucelné
vyuziti zelenych ploch — plochy mohou byt dle vyhlasky vyuzZil i pro Ucely bydleni a index zelené je
pouze 0,3x — coZ v porovna ni s podminkami pro obecni vystavbu vesnického typu nebo pro bydleniv
rodinnych domech, kdy je tento index (0,5x) velmi vyrazny nepomér.

Dokonce i pozemky uréené pro obcéanské vybaveni pracuji s indexem 0,4x. Rovnéz vymezeni vySky —
limitace 3 podlaZi (coZ je bez stfechy a eventualni podkrovni nastavby neni v souladu

s charakterem obce plany obce deklarovanymi obecnim zastupitelstvem). Napfiklad obytné budovy
mohou tedy byt vyssi, neZ je dnes napfiklad budova dolniho zamku, (niZze uvadim specifikaci v ramci
uzemniho planu SK-Smisené obytné — navic si nemyslim, Ze pravé prostory dolniho zdmku véetné
zahrady a areal TBS je spravné specifikovan).

V pfipadé zachovani téchto ploch v smifenych obytnych, by obec méla jasné deklarovat, Ze v pfipadé
vyuziti danych ploch pro bytovou vystavbu bude specifikace a podminky prostorového usporadani
jind, nez pokud bude vyuZiti jiného charakteru, a to nizsi vySkou a vySsim indexem zelené, véetné
eventualniho typu stfechy, tak aby zlstal zachovan raz obce.”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoiné svyhodnocenim pfipominky P07 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P13 — Jana Patizkovad Cevonova a Marek Pafizek, Verdunska 490/20, 160 00 Praha 6 — Bubeneg,
doruceno dne 29. 11. 2019

Citace: ,Podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona uplatfiujeme nasledujici pfipominky k navrhu
Uzemniho planu Panenské BieZany zvefejn&ného vyhlagkou Obecniho Gfadu Panenské BieZany ¢&j.
1296/19/0U ze dne 11. 10. 2019:

1) V textové &asti ndvrhu Uzemniho planu Panenské Biezany ke kapitole c.2) vymezeni zastavitelnych
ploch, vtabulce pod bodem a), u plochy oznacené kédem Z10, doplnit specifickou podminku:
»Respektovat pasmo 50 m od lesa“

2) V textové &asti ndvrhu Uzemniho pldnu Panenské BfeZany v kapitole c.2) vymezeni zastavitelnych
ploch, vtabulce pod bodem a), u plochy oznacené kdédem Z10, doplnit specifickou podminku:

,minimalni vyméra stavebniho pozemku pro RD se stanovuje na 3000 m2.“

3) V textové ¢asti navrhu Uzemniho pldnu Panenské Bfezany v kapitole c.2) vymezeni zastavitelnych
ploch, vtabulce pod bodem a), u plochy oznacené kédem Z10, odstranit specifickou podminku
pripoustéjici realizaci dvojdomd.

4) V textové &asti ndvrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany v kapitolce c.2) vymezeni zastavitelnych
ploch, v tabulce pod bodem a), u plochy oznaéené kédem Z10, doplnit specifickou podminku vyskové

.....

funkénich, architektonickych).

5) V navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany vymezit specifické plochy pro pési a turistické cesty.”
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Vyhodnoceni:

1. Ochranné pasmo lesa je vymezeno na celém Uzemi obce bez ohledu na to, jaké funkéni plochy se
v ndvaznosti na les vyskytuji. Text v kapitole c.2 bude pro plochu Z5 vypustén a bude na vzddlenost
ochranného pasma lesa upozornéno pouze v obecné ¢asti v koncepci usporadani krajiny.

2. Podminky pro plochu Z10 budou stanoveny v souladu s ostatnimi podminkami ploch SV — plochy
smiSené obytné — venkovské. Je tfeba v celém Uzemi obce zachovat transparentnost podminek a
nestanovovat zbytecna omezeni pro jednotlivé plochy, které jsou srovnatelné s ostatnimi plochami.
Nicméné je jesté potreba uvést, Ze na plochu Z1 je predepsdano pofizeni regulacniho planu, ktery
podminky v Uzemi upfesni dle navrzeného zadani, které bylo schvdleno ve Zméné ¢. 3 Uzemniho
planu obce Panenské Brezany.

3. + 4. Podminky vyuZziti tzemi budou ¢astecné upravovany pro vsechny funkéni plochy.

5. Hlavni plochy pro moZnost umisténi pésich a cyklistickych tras jsou v Uzemni planu vymezeny. Dalsi
trasy lze v Uzemi umistit v souladu s § 18 SZ, pokud bude jejich realizace ve verejném zadjmu. Neni
tedy bezpodminecné nutné vymezovat vSechny, byt zamyslené trasy v Gzemnim planu.

P14 — Mandersloot CZ, s. r. 0., Ronald Marchal — feditel, Resslova 1888, 289 22 Lysa nad Labem
doruceno dne 26. 10. 2019

Citace: ,V souvislosti s ndvrhem nového Uzemniho planu, zverejnéného dne 11. 10. 2019, s moznosti
vyjadreni pripominek do 28. 11. 2019, se spole¢nost Mandersloot CZ, s. r. 0., I€ 241 62 922, se sidlem
Resslova 1888, Lysa nad Labem, PSC 259 22, se obraci na Obecni Ufad s nésledujici zadosti:

Nase spolecnost pripravovala komercéni stavbu na pozemcich ¢. 155/5, 155/13, 155/14, 155/15,
155/16 v k. 4. Panenské BteZany, v souladu s platnym tUzemnim planem od r. 2017-18 a predlozZila
dokumentaci k vydani zemniho rozhodnuti, schvaleného 64 ucastniky tohoto fizeni. Jediny ucastnik
Obec Panenské Biezany vyslovil nesouhlas a vydal dne 28. 5. 2018 stavebni uzavéru v souladu s
vyhlaskou obecné povahy ¢. 2/2013, coz bylo v jeho kompetenci, a to v dobé, kdy investor rovnéz
pozadal o vydani uzemniho rozhodnuti. Jako zahrani¢ni investor toto rozhodnuti respektujeme a
vzhledem k tomu, Ze v daném Uzemi se nachazime v ndjmu, predpokladame zde i nadale plsobit,
véetné umisténi sidla nasi firmy.

Obracime se na vas proto znovu se Zadosti o umoZnéni vystavby tohoto komercniho objektu v novém
uzemnim planu, kléry obec Panenské Bfezany pripravuje do pfipominkového fizeni, s moZnosti
uplatnit, jako majitel vyse uvedenych pozemki, tuto vystavbu. Z navrZzeného nového tzemniho planu
vyplyva, Ze i naddle jsou zminéné pozemky, dle grafického vyjadfeni, nezastavitelné.

Nase spolecnost chape vedeni obecniho Uradu, Ze chrani ob¢any proti nevhodné vystavbé na jejich
katastralnim Uzemi. PoZadovana stavba by se méla nachazet mimo obec Panenské Brezany, véetné
dopravy, kterd bude regulovana tak, aby nebranila dopravé a prijezdu obci. Nachazi se pfimo u
dalnice D8, vedle benzinového cerpadla a svym zplsobem ochranuje obec pred hlukem z dalnice.
Rovnéz les, ktery oddéluje tento objekt od obce, vytvari hlukovou barieru. Dale dojde k Upravé
projektu vypusténim mycky aut a Cerpaci stanice PHM, ¢imZ se podstatné snizi provoz v objektu.
Navrhujeme uzavfeni verejnopravni smlouvy, ve které budou oboustranné stanoveny podminky
vystavby. Vzhledem k celému procesu pfipravy a schvalovani vystavby v roce 2017-2018 a jiz
vzniklym ekonomickym Skodam a charakteru komercni ¢innosti, spolecnost Mardersloot CZ, s.r.o.,
ocekava, Ze bude nase Zadost vyslySena. Pro vyreseni soucasného stavu by bylo udéleni vyjimky ze
stavebni uzavéry.”

Vyhodnoceni: Pfes dotéené pozemky je navriena Uzemni rezerva pro moznost budouciho umisténi
tramvajové dopravy Praha — Odolena Voda, kterd obéanim obci na této trase umozni kvalitnéjsi
napojeni do hl. m. Prahy bez nutnosti pouzivat pouze automobilovou a autobusovou dopravu.
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V soucasnosti jsou v ploSe Uzemni rezervy umistény rekreacéni objekty, ale z dGvodu vymezeni Gzemni
rezervy jiz nebude mozné dalsi v ploSe Uzemni rezervy realizovat a u stavajicich domU bude mozné
provadét pouze udriovaci prace a 7adna roziiteni, rekonstrukce apod. Uzemni rezerva je zde
vymezena pravé proto, aby nedoslo k vystavbé, kterd by ohrozila zdmér vystavby tramvajové linky
pfes Uzemi obce Panenské Brezany.

o vev

P15 — Ruzicka a Vesely, advokatni kanceldr, Mgr. Lumir Vesely, Begickd 38, 120 00 Praha 2, zastupujici
Mandersloot CZ, s. r. 0., Ronald Marchal — reditel, Resslova 1888, 289 22 Lysa nad Labem doruéeno
dne 26.11. 2019

Pozn.: V citaci je uveden pouze vytah z celého textu podani, ktery je uloZen u pofizovatele na OU
Panenské Brezany.

Citace: ,Spolecnost Mandersloot CZ, s. r. o. timto dopliiuje své vyjadreni a pfipominky k navrhu
uzemniho planu Panenské Bfezany ze dne 21. 10. 2019.

Déle spolec¢nost Mandersloot CZ, s. r. o. uvadi k ndvrhu Nového Uzemniho pldnu Obce Panenské
Brezany, zejm. k casti tykajici se pfedmétnych Nemovitosti (jejich navrhované nezastavitelnosti)
nasledujici:

a) Soucasné zarazeni predmétnych Nemovitosti dle platného Uzemniho planu do plochy — vyroba
pramyslova, zemédélska, sklady, sluzby je naprosto logické, nebot tyto plochy jsou umistény v tésné
blizkosti dalnice D8 a komunikace ¢. 111/0086, nedaleko dalni¢ni odpocivky Klicany (smér Usti nad
Labem), naproti arealu Agrimexu. Od Obce Panenské Biezany je plocha oddélena lesem.

b) Dle ndvrhu Nového Uzemniho planu jsou predmétné nemovitosti zafazeny do plochy NZ — plochy
zemédélské. Toto zarazeni je v rozporu s kvalitou této zemédélské pldy, ktera proto neni zemédélsky
vyuzivdna. Dle zavazného stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje — souhlasu k vynéti pady
ze ZPF ze dne 7. 9. 2017, se jednd o zemédélskou pldu zafazenou az do IV. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu (pldy s podprlimérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou
ochranou, vyuzZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely). Tridy ochrany zemédélského
padniho

fondu stanovuje vyhlaska MZP 48/2011 Sb. ze dne 22. Gnora 2011, ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.
Definuje se 5 tfid ochrany na zakladé zatfidéni do BPEJ.

c) Dle navrhu Nového Uzemniho planu je navrZena pres celou polovinu (v §. 60 m) predmétnych
Nemovitosti Uzemni rezerva — R4 tramvajova trat. Tato rezerva pak vede severnim smérem v pruhu v
Sitce 40 m, mj. pres stavajici rekreacni objekty a dalsi stavby. Timto ndvrhem Gzemni plan v této plose
zamezuje jakékoliv vystavbé.

Vzhledem k vySe uvedenému spolecnost Mandersloot CZ, s. r. o. zasadné nesouhlasi s novym
navrhem Uzemniho planu. Zadd a navrhuje zménu navrhu Nového Uzemniho planu, tak aby
predmétné Nemovitosti nebyly zahrnuly mezi nezastavitelné pozemky/nemovitosti a zarazeny do
zastavitelné plochy zpét dle platného Uzemniho planu do plochy vyroba primyslova, zemédélska,
sklady, sluzby (rozvojova plocha V2), bez jakéhokoliv omezeni Uzemnimi rezervami.”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P14 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P16 — Markéta Thonnovd, Na Vinobrani 3012/63, 106 00 Praha 10, doruéeno dne 13. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 166/11, 166/46, 166/63 a st. 242, jehoz souclasti je
stavba vSe v katastralnim Uzemi Panenské BreZany, obec Panenské Brezany. VySe uvedené
nemovitosti vyuzivam k bydleni.
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Pfipominka: Uplatfuji timto pFfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE

na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/63 a 166/46 v k. G.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemka parc. €. 166/63, 166/46 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch BYDLENI
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kdd typu BI.“

Vyhodnoceni: Nemovitosti, které jsou zkolaudovany, resp. povolena jako rodinné domy, budou
vymezeny jako plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské a ostatni nemovitosti
budou vymezeny jako plochy RI — rekreace individualni s mozZnosti vystavby objektl pro rekreaci a
nikoli ro trvalé bydleni. V sou¢asné dobé zde pro trvalé bydleni neni dostate¢né zajisténa odpovidajici
verejna dopravni a technickd infrastruktura a vzhledem k umisténi ploch na okraji obce, resp. za
dalnici D8 obec neplanuje i z finanéniho hlediska jejich vystavbu.

Na zakladé podkladu obdrieného od Mé=U Odolena Voda, stavebniho afadu jsou v
predmétnych lokalitdch vydana poboleni na trvalé bydleni a rodinnou rekreaci dle nize uvedeného
seznamu a dle tohoto seznamu budou vedeny v izemnim planu:

pozemky, ke kterym stavebni Urad eviduje povoleni staveb k trvalému bydleni — rodinné domy,
v dané lokalité:

p.p.C. 166/16 vk. 4. Panenské Brezany — pridéleni Cisla popisného ¢.j. 1169/18/0U ze dne
30.08.2018,

p.p.€. 166/17 v k. 0. Panenské Bfeiany — rozhodnuti &.j. STO-7603/2015 Zi ze dne 27.09.2016 o
dodatec¢ném povoleni stavby,

p.p.C. 166/11 v k. 4. Panenské Bfezany — kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. 2782/98-S0 ze dne 29.10.1998.

pozemky, na kterych stavebni Urfad eviduje ve spisovné stavebniho Uradu stavby pro rodinnou
rekreaci:

p.p.€. 166/15 v k. U. Panenské Bfeiany — ovéreni ¢.j. STO-4244/2020 Zi ze dne 24.07.2020 o existenci
stavby,

p.p.C. 166/9 v k. U. Panenské BreZany — kolaudacni rozhodnuti ¢.j. 2405/98-Su ze dne 17.06.1998,
p.p.¢. 166/48 v k. U. Panenské Bfezany — kolaudacni rozhodnuti ¢.j. 2863/90-S0 ze dne 10.12.1990,
p.p.¢. 166/24 v k. 0. Panenské Bfezany — kolaudacni rozhodnuti ¢.j. 2329/90-Su ze dne 28.09.1990,

p.p.¢. 166/18 v k. U. Panenské BfeZany — rozhodnuti ¢.j. 421/86-Su ze dne 07.09.1987 o dodateéném
povoleni stavby,

p.p.¢. 166/30 v k. 4. Panenské Bfezany — kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. 4758/96-S0 ze dne 21.11.1996,
p.p.¢. 166/53 v k. 4. Panenské Bfezany — kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. 4757/96-S0 ze dne 21.11.1996.

P17 - Jifi Thonn, Na Vinobrani 3012/63, 106 00 Praha 10 Zabéhlice, doru¢eno dne 13. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 166/11, 166/46, 166/63 a st. 242, jehoz soucasti je
stavba vSe v katastralnim Uzemi Panenské BreZany, obec Panenské Brezany. VySe uvedené
nemovitosti vyuzivam k bydleni.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE

na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/63 a 166/46 v k. u.
Panenské Biezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/63, 166/46 v k. . Panenské Bfezany do ploch BYDLEN(
v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu BI.“
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Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P18 — Jan Kral, Vejvanského 1611/18, 149 00, Praha 4 Chodov, doruéeno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127, jehoZ soudasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Uplatfiuji timto pFipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE zahradkové osady tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/45 a 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské
Bfezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P19 — Kvéta Kralova, Vejvanského 1611/18, 149 00, Praha 4 Chodov, doruéeno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127, jehoz soucasti je stavba vie
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZzany, obec Panenské Brezany.

Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE zahradkové osady tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/45 a 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské
Bfezany, obec Panenské BfeZany.

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Biezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P20 — Zdenék Vyvadil, Jelinkova 1616/1, Kobylisy, 182 00 Praha 8, doru¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/41 a st. 206 jehoZz soulasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkud parc. ¢. 166/41 a st. 206 v k. 0.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Biezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu BI.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P21 — Milan Horak, Mirovicka 1116/29, Kobylisy, 182 00 Praha 8, doru¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 jehoz soucasti je stavba vie
v katastralnim uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské Brezany.
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Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 v k.
0. Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské BieZany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P22 — Petr Hordk, Balabanova 1085/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8, doruc¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: , Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 jehoz soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské BreZany.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemku parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 v k.
u. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P23 — Eva Horakova, Balabanova 1085/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8, doruc¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské BreZany.

Pripominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 v
k.4. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské B¥ezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a piiméstské, kod typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZné svyhodnocenim pFipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P24 — Zderika Horakova, Mirovicka 1116/29, Kobylisy, 182 00 Praha 8, doru¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 jehoZ soudasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské BreZany.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLEN{ TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/26, 166/9 a st. 129 v k.
0. Panenské BreZany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské B¥ezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a piiméstské, kod typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.
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P25 — Ilvanka Zboranova, Hlavatého 623/11, Haje, 149 00 Praha 4, doruceno dne 17. 10. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/13, st. 246 a st. 124 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Namitka: Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ
plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/13, st. 246 a st. 124 v k. 0.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské B¥ezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kod typu BL.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P26 — Petra Sikutova, Jakobiho 330/1, Petrovice, 109 00, Praha 10, doruc¢eno dne 17. 10. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/15, st. 121 a st. 120 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Namitka: Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLEN[ TRVALE A PRECHODNE na typ
plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/15, st. 121 a st. 120 v k. Q.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P27 - Jana Koubova, 5. kvétna 838/23, Nusle, 140 00, Praha 4, doru¢eno dne 17. 10. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/14, 166/25 a st. 126 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Namitka: Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLEN{ TRVALE A PRECHODNE na typ
plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/14, 166/25 a st. 126 v k. 0.
Panenské Biezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemka parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 4. Panenské Biezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kdd typu BI.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P28 — Stanislava Poldkova, Horci¢kova 545/10, Haje, 149 00, Praha 4, doru¢eno dne 17. 10. 2019

Citace: ,,Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 166/15, st. 121 a st. 120 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské Bfezany.

Namitka: Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLEN{ TRVALE A PRECHODNE na typ
plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/15, st. 121 a st. 120 v k. 0.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 4. Panenské BfeZany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kod typu BL.“
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Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P29 — Jan DoleZalek, Za Dalnici 54, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 4. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/53 a st. 298 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské BfeZzany, obec Panenské Brezany.

Pfipominka: Uplatfiuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 v k. 0.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kod typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P30 — Alena Dolezdalkova, Za Dalnici 54, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 4. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/53 a st. 298 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Pfipominka: Uplatfiuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 v k. 0.
Panenské BfeZzany, obec Panenské BreZany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské BfeZany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kod typu BL.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/30 a st. 297 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLEN{ TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkud parc. ¢. 166/30 a st. 297 v k.u.
Panenské BfeZzany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemka parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 4. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu BI.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pripominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

v

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/30 a st. 297 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.
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Pfipominka: Uplatriuji timto pF¥ipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/30 a st. 297 v k.q.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P33 — Herzingerova Lucie, Za Dalnici 53, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 4. 11. 2019

Citace: , Podatel je podnajemnik trvale hlasen Panenské BfeZany Za Dalnici 53E na pozemku parc. €.
166/30 a st. 297 jehoZ soucasti je stavba vse v katastralnim Gzemi Panenské BreZany, obec Panenské
Brezany.

Pfipominka: Uplatfiuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemkd parc. ¢. 166/30 a st. 297 v k.0.
Panenské Biezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Biezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu BIl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P34 — Miroslav Lisak, Ouholickd 439/7 181 00 Praha 8, doru¢eno dne 18. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 jehoZ soucasti je
stavba vSe v katastralnim uUzemi panenské BfeZany, obec Panenské BFezany. VySe uvedené
nemovitosti jsou vyuzivany k bydleni.

Pripominka: Uplatriuji timto pFfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajici se pozemkd parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st.
125 k. 4. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 4. Panenské BfeZany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a piiméstské, kod typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoiné svyhodnocenim pFipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P35 — Miroslava Lisakova, V Zahradkdach 39, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 18. 11. 2019

Citace: ,,Podatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 166/37, 166/38 a st. 281 jehoz soucasti je stavba vse
v katastralnim uzemi Panenské BfeZany, obec Panenské BreZany.

Pfipominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENi TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk( parc. ¢. 166/37, 166/38 a st. 281 v
k. U. Panenské BreZany, obec Panenské BreZzany

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 4. Panenské BfeZany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a piiméstské, kod typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.
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P36 — Miroslava Lisdkova, V Zahradkach 39, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 16. 10. 2019

Citace: ,Jako ob&an Panenskych Bfezan, vas 7addm jako objednatele a pofizovatele Uzemniho planu
obce Panenské BreZzany o vyjadreni, z jakého dlivodu byly pozemky nachazejici se v ulicich Za DAalnici,
K Dolinku a V Zahradkach zménény z plochy pro bydleni trvalé a pfechodné na plochy zahradkova
osada. Jedna se o zastavéné plochy v zastaviteIném Gzemi obce, které jsou uréeny pro bydleni, jiz od
vydani prvniho Uzemniho planu obce z roku 2001.

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P37 — Ota Jahoda, BeneSovska 818/19, Dé&cin 1I-Nové Mésto, 405 02 Décin, doruceno dne 11. 11.
2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku pare. ¢. 166/12, st. 122 a st. 123 vSe v katastralnim Uzemi
Panenské Biezany, obec Panenské Brezany.

Pfipominka: Uplatriuji timto p¥ipominku proti z méné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk parc. ¢. 166/12, st. 122 a st. 123 vse
v katastralnim Uzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. 0. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P38 — Soria Semnickd, V Zahradkach 24, 250 70 Panenské Bfezany, doru¢eno dne 18. 11. 2019

Citace: ,,Podatel je vlastnikem pozemku parc. €. 166/10, st. 189 a st. 128 jehoZ soucasti je stavba vse
v katastralnim Gzemi Panenské Bfezany, obec Panenské BreZany. VySe uvedené nemovitosti
vyuzivam k bydleni

Pripominka: Uplatriuji timto pfipominku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE zahradkové osady tykajicich se pozemk parc. ¢. 166/10, st. 189 a st. 128 v k.
u. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany

Zadam timto o zahrnuti pozemkd parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a priméstské, kéd typu Bl.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P39 — Jan Langer, K Dolinku €. ev. 31, 250 70 Panenské BfeZany, doru¢eno dne 11. 11. 2019

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemku pare. ¢. 166/17 a parcely st. 118 jehoz soucasti je stavba v
katastrdlnim Gzemi Panenské BfeZany, obec Panenské Brezany. (viz pfiloZzeny vypis z katastru
nemovitosti LV76)

Pfipominka: Uplatiuji timto pfipominku proti zméné typu wyuZiti plochy ze ,ZAHRADY
V ZASTAVENEM UZEMI" na typ plochy ,REKREACE zahradkové osady” tykajicich se pozemk( parc. ¢.
166/17 a st. 118 v k. 0. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.
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Zadam timto o zahrnuti pozemk( parc. €. 166/45, 166/46 a st. 127 v k. U. Panenské Bfezany do ploch
BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kod typu BL.“

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P40 — Antonin Titzenthaler, Kfizikova 48/52, 180 00 Praha 8, doru¢eno dne 31. 10. 2019

Citace: ,Na zakladé zvefejnéni Verejné vyhlasky €. j. 1296/19/0U — Navrh Uzemniho planu Panenské
BreZany zasildam pfipominky k navrhu.

Jedna se o pfipominku a nesouhlas se zménou stavu pozemku s parcelnim cislem KN 252, jehoz
soucasti je jina st. €. e. 20 a pozemku parcelni ¢islo KN 166/35 ulice za Dalnici. V pavodnim Gzemnim
planu jsou tyto pozemky zahrnuty do urbanizovaného — zastavitelného uzemi, bydleni trvalé a
prfechodné. V Novém Uzemnim planu jsou tyto pozemky z toho stavu vyjmuty a nové jsou zatrazeny
do ploch rekreacnich RZ, rekreace zahradkové osady. JelikoZ uvazuji v dohledné dobé o stavbu
mensiho rodinného domu na vySe zminénych pozemcich, poZaduji zaradit predmétné pozemky do
kategorie bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské tak, jak je tomu ve stavajicim Gzemnim
planu.

V navrhu nového Uzemniho planu jsou jiz nékteré pozemky v této oblasti zafazené do kategorie
plochy pro bydleni, z tohoto divodu neni dlivodna zména zafazeni pouze nékterych pozemkd do
rekreacnich ploch. Pokud navrhovatel Uzemniho planu vychazi ze soucasného stavu pozemk(, neni
dlvod s ohledem na rozvoj, zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodarského rozvoje Uzemni a
zatraktivnéni dané lokality zména pozemki na plochy rekreacni a zahradkové osady.

v

Shrnuti: Podavam pfipominku ve véci nového Uzemniho planu ¢. j. 1296/19/0U pro pozemky s
parcelnim Cislem KN 252, jehoz soucasti je jina st. €. e. 20 a pozemku parcelni ¢islo KN 166/35 ulice za
Dalnici, a pozaduji ponechani (zafazeni) zminénych pozemkd do ploch bydleni Bl (zastavitelné Gzemi,
bydleni trvalé a pfechodné) tak, jak je tomu ve stavajicim Uzemnim planu.”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P41 — Markéta Titzenthalerova, Nad Jezerkou 1075/13, 140 00 Praha 4, doru¢eno dne 23. 10. 2019

Citace: ,Na zakladé zvefejnéni Verejné vyhlasky ¢j. 1296/19/0U na Gfedni desce, kterou oznamuje
Obecni Ufad Panenské Bfezany navrh Uzemniho pldnu Panenské BreZany zasilam pripominky
v poZzadovaném terminu do 28. 11. 2019 (vcetné).

Konkrétné se jedna o pripominku a nesouhlas k navrhu Uzemniho planu u pozemku parcelni &islo KN
st. 199 jehoZ soucasti je jina st. ¢. e. 50 a pozemku parcelni ¢islo KN 165/42 (ulice K Dolinku).
V ndvrhu jsou pozemky zahrnuty do ploch rekreaénich RZ, rekreace zahradkové osady. V plivodnim
Uzemnim planu je stav obou pozemk( jako pozemky urbanizované — zastavitelné uzemi, bydleni
trvalé a prechodné. JelikoZz v dohledné dobé uvaZzuji o vystavbé mensiho rodinného domu na
pfedmétnych pozemcich, poZaduji zafadit predmétné pozemky jako Bl bydleni v rodinnych domech —
méstské a primeéstské, tak jak tomu je v platném dzemnim planu. V ndvrhu dzemniho planu jsou
nékteré pozemky v této oblasti zafazeny jako plochy bydleni Bl a neni dlvodné zaradit pouze nékteré
pozemky do ploch rekreacnich RZ. Pokud navrhovatel vychazel ze soucasného stavu pozemkd, je
tfeba zohlednit rozvoj, cile a Ukoly Uzemniho planovani a zvyseni atraktivity obce Panenské Brezany.

Jak je uvedeno v textové casti uzemniho planu, je pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.
Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli.
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Jeliko? Uzemni plan pFispiva k hospodafskému rozvoji vytvafenim nabidky novych zastavitelnych
ploch pro bydleni, pro smiSené obytné plochy, zajisténim udrziteIného rozvoje verejné infrastruktury
a zvySovanim ekonomického potencidlu obce neni dlvod pro zménu v zafazeni predmétnych
pozemku.

Podavam tedy pripominku ve véci zatazeni pozemku parcelni Cislo KN st. 199 jehozZ soucdsti je jina st.
¢. e. 50 a pozemku parcelni ¢islo KN 166/42 do ploch rekreacnich a poZaduji zafazeni (ponechani) do
ploch bydleni BI.

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totoZzné svyhodnocenim pfipominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.

P42 — Marie a Vladimir Kosovi, Taussignova 1154, 182 00 Praha 8, doruceno dne 20. 11. 2019

Citace: ,,Uvedenou vyhlaskou byl zverejnén 11. 10. 2019 ndvrh dzemniho planu Panenské Brezany.

V navrhu UP je uvedena zména v Gzemi ohrani¢eném dalnici D8, ulici Za Dalnici a ulici K Dolinku — je
navrzena zména stavajici klasifikace pozemk( na zahradkarskou osadu (s vyhledovym rusenim plotd
mezi pozemky). V tomto Uzemi vlastnime parcelu 166/8.

K této zméné nejsou v textové ¢asti navrhu uvedeny 7adné dlvody. Pres veskerou snahu mi nebyly
poskytnuty Zadné konkrétni dlvody (obecné konstatovani o hlucnosti a nutném doplnéni
infrastruktury nepovazuji za konkrétni dvody).

Toto Uzemi nebylo nikdy klasifikovdno jako zahradkarska osada.
Nezmeénilo se to ani po stavbé dalnice.

Neménil to ani uzemni plan z roku 2001.

Nezmeénila to ani zména Uzemniho planu z Unora 2018.

V tomto Uzemi navzdory hluénosti jsou zkolaudovany stavby pro trvalé bydleni (posledni
zkolaudovana v roce 2018).

Po uvedeni délnice do provozu jsme byli organy obce ujistovani, Ze provozem dalnice nedochazi
k prekroceni hlukovych limit(l. Pokud k nim nyni dochazi, mélo by RSD uéinit potifebnd opatfeni. Obec
by v zdjmu svych obyvatel mela vytvaret tlak na RSD, a ne ménit klasifikaci pozemk( a starat se o to,
zda ponechani stavajiciho stavu vyvold v RSD nadseni.

Zamérem vlady je prevést vyznamnou c¢ast nakladni dopravy na Zeleznici. Diky novym emisnim
limitdm Evropské unie, které vstoupi v platnost od 1. ledna 2020 dojde ke skokovému nardstu vyroby
i pouzivani elektro aut. Tim se sniZi vyhledové v uvedené oblasti emise i hlukova zatéz.

Nepodafilo se mi zjistit Zddné zmény v misté ani v legislativé od posledni zmény Uzemniho planu
z Unora 2018, nedodal mi je ani projektant, ani starosta.

Naopak v jinych ¢astech obce navzdory hlu¢nosti dochazi ke zménam parcel na stavebni (napt. pred
dalnici nebo u sv. Anny).

Parcely Za Dalnici vznikly okolo roku 1950, od té doby obec o infrastrukturu nejevila Zadny zajem
a nyni chce tento nezajem legalizovat zménou uzemniho planu?

Uvedena zména vyrazné poskodi majitele nemovitosti. Nejde jen o sniZeni ceny, ale i o omezeni
moznosti Uprav staveb.

Nevidime tedy Zadné dlvody k této zméné a Zddam o ponechani stavajiciho stavu.”

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je totozné svyhodnocenim pripominky P16 vzhledem k obdobnému
obsahu pfipominky.
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Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni a vyhodnoceni pfipominek doru¢enych k fizeni o
uzemnim planu s datem konani vefejného projednani dne 21. 10. 2021:

NO1 — AREA BREZANY, s. r. 0., Chotovicka 1788/10, 182 00 Praha 8, doru¢eno dne 27.10. 2021

Citace: ,Pozemky spole¢nosti AREA BREZANY s.r.o. tvoFi aredl, ktery se skladd ze dvou &asti —
prdmyslové severni ¢asti a tzv. dolniho zamku s parkem v jizni ¢asti. Obé tyto ¢asti aredlu jsou
v ndvrhu

Uzemniho planu zafazeny do stejné funkéni plochy HX — PLOCHY SMISENE VYROBNI. Z tohoto dévodu
dopadaji na obé ¢asti aredlu shodné regulativy, coz nemusi byt vidy ucelné. Jedna se o vétsi tzemi
s odliSnymi zpUsoby vyuZiti a s rozdilnou mirou potfeby regulace. Regulativy, které mohou byt
opodstatnéné ve vztahu k zamecku a jeho prilehlému okoli, mohou pUsobit nepfiléhavé ve vztahu
k severni primyslové ¢asti aredlu, a opacné. Tim, Ze je celé toto nehomogenni Uzemi podfazeno pod
stejnou funkéni plochu HX, dopadaji na nékteré ¢asti Uzemi pfisnéjsi regulativy, nez by nutné musely.

Ndvrh Uzemniho planu ukladd zpracovat pro dotéené pozemky regulacni plan. Tento regulacéni plan
bude blize upravovat regulaci jednotlivych ¢asti dot¢eného Uzemi, a to v mezich danych dzemnim
planem. To znamen3, Ze regulaéni plan mlze doplnit, upfesnit a zpfisnit regulativy pro urcité éasti
dotéeného Uzemi, nemUGze viak tyto oproti Uzemnimu planu rozvolnit. Uzemni pldn by proto mél,
s ohledem na podminku potizeni regulacniho planu, celé Uzemi regulovat spiSe méné, a ponechat tak
prostor pro regulaci samotnému regula¢nimu planu.

Z vyse uvedenych dlivodi timto predkladame pofizovateli Gzemniho planu nasledujici navrhy:

1. Hlavni vyuziti ploch HX je vymezeno takto: plochy smiSené vyrobni, obchodu a sluzeb zahrnujici
pfevainé stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby a zafizeni pro velkoobchod i zafizeni pro
maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni.

Navrhujeme, aby byly do vyctu hlavniho vyuZiti ploch HX doplnény ndasledujici urceni staveb:

»restauracni a stravovaci zafizeni, Skoly a Skolici zatizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka zatizeni,
zafizeni socidlnich sluzeb, ateliery a kulturni zafizeni“. Vétsinu téchto urceni by ziejmé bylo mozné
podradit pod sluzby, pro predejiti pochybnostem by vsak bylo dle naseho nazoru vhodné tato vyuziti
uvést v seznamu vyuZiti ploch HX vyslovné.

2. V platném Uzemnim planu je plocha HX oznacena jako ,vyroba prlim. a zemédélska, sklady,
sluzby”. Mezi hlavni vyuZiti této plochy vyslovné patti stavby pro skladovani. Navrh nového uzemniho
planu umoznuje skladovani pouze jako podminéné doplfikové vyuZiti. PfestoZe stavby v aredlu nejsou
primarné vyuzity ke skladovani a takové vyuZiti aredlu ani nezamyslime, znamend uplné vynechani
moznosti vyuZiti nékteré stavby pro skladovani znacné zuieni moZného vyuziti aredlu oproti
soucasnému stavu.

Navrhujeme, aby skladovani bylo pro plochu HX presunuto mezi pfipustnd vyuZiti s tim, Ze by
konkrétni vymezeni podminek (rozsah skladovych ploch, umisténi skladovych ploch v ramci aredlu,
atd.) bylo ponechano na regula¢nim planu.

3. Platny uzemni plan nema pro feSené Uzemi zadné zavazné vyskové regulativy, pouze doporuceni s
tim, Ze bude posuzovano individualné v Uzemnim fizeni. Navrh nového Uzemniho planu zavadi pro
stavajici objekty 12 m. Domnivame se, Ze vzhledem k rGznorodosti jednotlivych ¢asti aredlu, jinému
zpUsobu jejich vyuZiti, i zdsadné rozdilné mite zajmu na regulaci té které ¢asti Uzemf arealu, je pristup
soucasné platného Uzemniho planu ucelnéjsi a citlivéjsi.
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Ve vztahu k vyskové regulaci proto navrhujeme, aby byly vyskové regulativy plochy HX méné pfisné a
vice obecné, a konkrétni regulace berouci v potaz specifika riznych ¢asti arealu byla ponechana na
regulaénim planu. Konkrétné navrhujeme:

- upravit regulaci vysky pro stavajici objekty. Vyska stdvajici budovy laboratofi dosahuje cca 17,04 m.
Stanoveni regulativu maximalni vysky pro stavajici objekty 12 m by znamenalo, Ze by na budové
laboratofi nebylo mozné provddét zadné prestavby ani Upravy. Navrhujeme proto, aby byla pro
stavajici objekty stanovena jako maximalni vyska jejich sou¢asna vyska, resp. maximalni vyska 12 m
pro nizsi objekty.

evvs

prilehlého terénu muze byt a bude problematické).

4. Navrh nového uzemniho planu zvysuje povinny pomér zelené v Uzemi na 40 %. PoZadavek na takto
vysoky podil zelené neni dle naseho nazoru opodstatnény. Jizni ¢ast aredlu ptfimo sousedi s plochou
77, kterd je tvorena vylucné zeleni (park). A severni ¢ast aredlu je Cisté primyslovou plochou, ve které
by byl takto vysoky podil zelené spise kontraproduktivni. Vzhledem k uzaviené povaze arealu a jeho
odloucenosti od rezidencnich oblasti obce neni dle naseho nazoru ani nutné podil zelené v aredlu
takto striktné urcovat.

Vzhledem k vysSe uvedenému navrhujeme, aby byl podil zelené pro plochu HX stanoven ve vysi 20 % s
tim, Ze pro nékteré plochy arealu, pokud to bude divodné, muze vyssi podil zelené stanovit regulaéni
plan.

5. Navrh nového Gzemniho planu zavadi také zcela novy regulativ maximalni zastavéné plochy pro
jeden objekt 2 000 m2. Soucasné platny uzemni plan zadné takovéto omezeni neobsahuje. Mame za
to, Ze tato regulace neni ve vztahu k celé ploSe aredlu nutnd, a Ze by bylo vhodnéjsi ponechat
posouzeni kazdého konkrétniho stavebniho zaméru na pfislusnych uradech. | vhodné navrzena vétsi
stavba muZe citlivé dotvaret stavajici Uzemi, a neméla by proto byt pfedem automaticky vyloucena.
Pfi rekonstrukci arealu pocitdame se zachovanim objekt Laboratofi a Dilenskych hal. Obé budovy jsou
propojeny v 1.NP a 1.PP kr¢kem, jsou tedy stavebné spojeny. Dilenské haly pocitdme rozsifit na cca 3
280 m2. V konecné fazi by mély mit tyto objekty spoleéné cca 4 664 m2, pficemz budou opticky
oddéleny. Mame zkuSenost, Ze malé objekty jsou obtiznéji vyuZitelné, protoZe nelze flexibilné
reagovat na pozadavky najemci na velikost jednotek. A pokud se néjaké Cinnosti dafi, neumoznuje
mensi objekt jeji dalsi rozsiteni.

Navrhujeme proto, aby byl tento regulativ maximalni zastavéné plochy pro jeden objekt 2 000 m2 z
navrhu Uzemniho planu vypustén.

6. Dalsim novym regulativem, ktery pro plochu HX pfindsi ndvrh nového Uzemniho planu, je
pfipustnost pouze sedlové a polovalbové stfechy se sklonem minimalné 30 stupn( pro hlavni stavby.
Ani tato podminka neni dle naseho nazoru ve vztahu k celému arealu opodstatnéna. Hlavné v severni
pramyslové C¢asti arealu mizZe tato podminka pusobit znacné komplikace, kdyZ vyrazné omezuje
vyuzitelnost objektl k funkcim dle navrhu Uzemniho planu. Tato podminka také vylucuje vyuZiti
ekologickych zelenych stfechy na objektech, jez se dle naseho nazoru do Uzemi dobre hodi.

Navrhujeme, aby byl tento regulativ z navrhu Uzemniho pldnu ve vztahu plose HX vypustén a
pfipadna regulace typu a sklonu stfechy ponechdna na regulaéni plan.

7. Pozemky parc. €. 48/2 a 441/12 (zpevnéna plocha pred branou aredlu) jsou v navrhu nového
uzemniho planu zarazeny do plochy PP — Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.
Tyto pozemky v3ak funkéné tvofi soucast arealu, byt jsou mimo oploceni, kdyzZ jsou vyuZivany pro
parkovani zaméstnancll a navstévnik( aredlu.

Navrhujeme, aby i pozemky parc. €. 48/2 a 441/12 byly zarazeny do plochy HX.
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8. Pozemek parc. ¢. 238/2 na sever od aredlu je v ndvrhu nového Uzemniho planu z poloviny (severni
Cast pozemku) soucasti regionalniho biokoridoru a jizni ¢ast pozemku pfriléhajici k arealu je zafazena
do zemédélské plochy. Zarazeni jizni poloviny pozemku parc. ¢. 238/2 do zemédélské plochy neni z
naseho pohledu ucelné. Jednd se o izolované Uzemi oddélené od ostatnich zemédélskych ploch
regionalnim biokoridorem RBK1132. Zemédélska vyuZitelnost této plochy je tak velice problematicka.

Navrhujeme, aby byla jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 238/2 pripojena k plose HX, kdyz muze slouzit jako
zelen v ramci arealu.

9. Navrh nového regulacniho planu podminuje rozhodovani o zménach v Uzemi plochy HX a ptilehlé
plochy ZZ pofizenim regulaéniho planu (RP3). Toto rozhodnuti z vyse uvedenych divodi vitdme, ale
za soucasnych regulativl si pofizeni RP povaZujeme za nerealné.

Nicméné bychom byli radi, aby bylo v izemnim planu uvedeno, Ze rekonstrukce a Upravy stavajicich
objektl v Uzemi Ize provadét i pred tim, nez bude regulacni plan potizeny, abychom méli na pfipravu
regulacniho planu dostatek ¢asu a nemuseli spéchat z dlvodu potieby zasahl do stdavajicich
objekt(.”

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Oddvodnéni:

1. Pro plochy HX bude doplnéno moznost vyuZiti ,restauracni a stravovaci zarizeni, skoly a Skolici
zarizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, ateliery a kulturni
zarizeni”.

2. Pro plochy HX je v podminéné pfipustném vyuziti uvedeno, Ze je zde na pozemcich umoznéna
realizace skladovych objekt( jako dopliikového vyuZiti. Neni zde pouze mozné umisténi skladovacich
objektd, aniz by navazovaly na vyrobu v plose HX.

3. Vyska novych objektli bude ponechana 9 m. Pro stavajici objekty bude doplnéno, Ze je nutné
dodrZet jejich max. vySku a v pfipadé jejich stavebnich Uprav, rekonstrukci apod. stdvajici objekty
nenavysovat.

4. Koeficient zelené pro celou plochu HX bude vypustén. Aredl bude rozdélen na dvé samostatné
Casti (obranska — zamek/pramyslova), kdy kazda ¢ast bude mit samostatny koeficient zelené podle
vyuziti casti plochy. Rozdéleni plochy HX a podminka zelené v nich bude upfesnéna v zadani
regulacniho planu RP3 a doplnéna k podminkam plochy HX.

5. Max. vyméra nadzemni casti objektd v ploSe HX v severni casti plochy bude provérena v ramci
regulacniho planu, a to na zakladé jeho projednani s dotéenymi organy a na zadkladé podminek
stanovenych obci, ale vzhledem k lokalizaci plochy v prosttedi kulturni paméatky bude v UP uvedeno,
Ze objem novych staveb nepfekroli objemovou charakteristiku daného Uzemi. Pro budovu a
navazujici plochu stdvajiciho statku v jizni ¢asti plochy HX bude stanovena podminka zachovani
objemu stavajicich staveb.

6. V UP bude pro plochy HX v severni ¢asti zruen tvar stiech véetné jejich sklonu. V podminkéch pro
plochu HX bude uvedeno, Ze vzhledem k vymezeni plochy v ndvaznosti na kulturni pamatku bude var
stfech respektovat tuto pamatku tak, aby pravé pamatka tvofila dominantu plochy HX. Podminka
feSeni tvaru stfech bude doplnéna do zadani regulaéniho planu RP3, nebot se plocha nachazi
v historické ¢asti obce, jeji soucasti je zamecky aredl a je nutné zamek respektovat.

7. Plochy PP — vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch budou v ndvrhu ponechana
dle dokumentace. Parkovani na nich dle podminek vyuZiti Uzemi bude umoznéno tak, jak je
v soucasné dobé — verejné parkovisté bez oploceni a zahrnuti pouze k arealu.

8. Dalsi rozsifeni aredlu severnim smérem nebude doplnéno, nebot je vhodné ponechat pas
zemédélské pldy mezi aredlem a regionalnim biokoridorem RBK 1132.
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9. V pfipadé, Ze je v Uzemné planovaci dokumentaci stanovena podminka zpracovani regulacniho
planu, tak v této plose neni umoznéno provadét zmény v Uzemi (napf. rekonstrukce, zmény vyuziti
budov apod.). Teprve regulacni plan urci konkrétni vyuziti plochy, resp. jejich jednotlivych ¢asti a
nelze predem ménit podminky v plose. V této plose lze pouze provadét udrzovaci prace na stavajicich
objektech.

NO2 — Ing. Jifi Hakauf, Strma 150, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 21. 10. 2021

Citace:

»1) Jako vlastnik pozemku p. ¢. 103/101 v k. 4. Panenské BreZany, jehoZ ¢ast se nachazi v plose 74 —
bydleni individudlni, poZaduiji z textové &asti UP (str. 9) odstranit specifické koncepéni podminky této
plochy, spocivajici v nutnosti stanovit podrobnéjsi podminky zastavénosti a etapizace v Uzemni studii
(US1) a nutnosti zajistit protihlukovou bariéru vici hluku z dalnice a vyrobnich aredld. Tuto namitku
odlvodnuji nasledovné:

Plocha Z4 jiz prosla uzemnim fizenim o déleni pozemkl, stavebni pozemky a koridory dopravni
infrastruktury jsou jiz vymezeny, a to véetné izolacni zelené, ktera ohranici tuto zastavbu a navazujici
extravildn obce. Vymezeny jsou téz dalSi vefejna prostranstvi — cesta pro pési a prostor détského
hristé.

Pozadavek na Gzemni studii (US1) je uveden pouze v kapitole c.2) vymezeni zastavitelnych ploch a
koridor(, naopak v kapitole k) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vlioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (str. 48) tento poZadavek
uveden neni, a neni uveden ani ve vykresu I.1 Zakladni ¢lenéni tzemi.

Plocha Z4 je v dostatecné vzdalenosti od trasy dalnice D8 a téz vyrobniho provozu Agrimex, nad to
neni moZné prenaset povinnosti vlastnik( téchto potencidlnich zdroju hluku zajistit protihlukova
opatreni tak, jak jim ostatné nafizuje platna legislativa, na vlastniky pozemk( v této plose. K tomu je
tfeba dodat, Ze ani dalnice D8, ani zavod Agrimex, neni v této lokalité zdrojem nadlimitniho hluku,
ktery by v ploSe Z4 prekracoval zakonné limity ve dne ¢i v noci (jak vychazi z hlukovych méreni v
minulych letech). Zarover RSD, jako provozovatel dalnice D8, aktudlné ptipravuje rekonstrukci
protihlukovych stén, které jesté vice ochrani obec Panenské Biezany od hluku z provozu ddlnice D8
(realizace 2022). Podobné spoleénost Orcla Foods Cesko a Slovensko, jako vlastnik provozu Agrimex,
pfipravuje presun chladicich agregatli ze severni strany na jizni stranu arealu tak, aby pripadny hluk z
chlazeni nesméroval do obce Panenské Brezany. Nadto severni ¢ast aredlu zabezpedi izolaéni zeleni
tak, aby ani béiny provoz v aredlu nevyzaroval hluk do ploch bydleni v jeho blizkosti (viz
projednavany navrh tzemniho planu plocha K 16).

2) Jako vlastnik pozemku p. €. 132 a pozemku p. ¢. 133 oba v k. U. Panenské BreZany, které se nachazi
v ploSe 26 — bydleni individudlni (p. ¢. 133) a plose Z13 — bydleni individualni (p. ¢. 132), poZaduji z
textové ¢asti UP (str. 10) odstranit specifické koncepéni podminky téchto dvou ploch, spoéivajici v
nutnosti stanovit podrobnéj$i podminky zastavénosti a etapizace v Gzemni studii (US3) (u plochy Z6 a
Z13) a nutnosti zajistit protihlukovou bariéru vici hluku z dalnice a vyrobnich areal(i (pouze u plochy
Z6). V této souvislosti zadam téz o Upravu vykresové casti vykresu 1.1 Zakladni ¢lenéni uzemi
vyjmutim plochy US3. Tuto namitku odGvodriuji takto:

Plocha Z6 spolu s plochou Z13 zcela navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce Panenské Brezany.
Plochy jsou ze strany extravilanu obce ohrani¢eny plochou K3 — lokalnim biokoridorem LBK9. Obé
plochy jsou malého rozsahu (napf. oproti ploSe Z4), neni tedy nutné fesit etapizaci ¢i dohodu o
parcelaci (plochy jsou tvoreny 4 pozemky, které maji dva vlastniky). Vzhledem k tomu, Ze tyto dvé
plochy jsou jasné ohraniceny, neni ziejmé, proc by jejich vyuZiti mélo byt v rdmci Uzemni studie
svazano s vyuzitim ploch Z7 a Z16 (ty tvofi zcela samostatné plochy za koridorem ochranné zelené



UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

K3). Nadto je jednim z hlavnich diivod( pro vytvofeni tzemni studie US3 uvedena nutnost koordinace
s koridorem dopravni infrastruktury a plochy Uzemni rezervy, avSak ani koridor dopravni
infrastruktury ani plocha Uzemni rezervy se v navrhu UP pro vefejné projedndni v této lokalité
nenachazi (byly vypustény z drfivéjsiho navrhu). PoZadavek na Uzemni studii jak tak zcela zjevné
zbytny a nepfijatelné omezuje vlastniky pfedmétnych pozemk( v plochach Z6 a Z13 v nakladani se
svym vlastnictvim.

Podobné jako v pfipadé plochy 74 i v plose Z6 neni moiné prenaset povinnosti vlastnik(
potencidlnich zdrojli hluku zajistit protihlukovd opatfeni tak, jak jim ostatné natizuje platna
legislativa, na vlastniky pozemk( v této plose a omezovat timto zplsobem mozZnosti nakladani s
témito pozemky. Odlvodnéni viz bod 1) tohoto sdéleni. Tomu, Ze jde o nesystémovy poZzadavek
svéddi i skutecnost, Ze v ploSe Z4, kterd je dal od pfipadnych zdroji hluku tento poZzadavek uveden je,
ale v plose 213, kterad je mnohem blize témto pfipadnym zdrojdm hluku, tento poZadavek uveden
neni. Tento poZadavek v textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je tak nadbytecny a jeho uvedeni neni
podloZeno zadnymi relevantnimi podklady.”

Ndamitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

1. Pozadavek na zpracovani Uzemni studie US1 jako podminky pro rozhodovani v tizemi bude
vypustén z celého textu. V kapitole c.2 zlistal omylem ponechan a vzhledem k tomu, Ze pro pozemky
v lokalité Z4 jiz bylo na zdkladé platné uzemné pldnovaci dokumentace obce vydano Uzemni
rozhodnuti na déleni pozemkt, umisténi technické a dopravni infastruktury, tak jeji potreba je
zbytecna. Ohledné feseni hluku nebylo ze strany dotéenych organ(i poZzadovano reseni hluku v této
lokalité. Neni tedy nutné vymezovat v textové ¢asti podminku dostatecné feseni protihlukové bariéry
vUci hluku z dalnice a vyrobnich areal(, a to i vzhledem k tomu, Ze ochrana Uzemi pred hlukem
z aredll je reSena vramci primyslovych aredld, a to i mimo jiné vysadbou vysoké zelené podél
severni ¢asti arealll smérem k obytnému Uzemi obce.

2. Podminka zpracovani tzemni studie US3 pro zastavitelné plochy Z6 a Z13 bude z navrhu vyjmuta,
nebot vzhledem k jeji lokalizaci mezi stavajici zastavbou a lokalnim biokoridorem LBK 9 a navrzenym
dopravnim resenim (hlavnich komunikaci) nemohou vzniknout rozdilné varianty na feseni téchto
ploch. Svou vymérou a navrzenou min. velikosti pozemk( pro vystavbu v plose Bl zde muize byt
umisténo v ploSe Z6 a Z13 cca 10 RD a tvar pozemkd musi umoznit jejich obsluznost.

NO3 — Ladislav Kotrba, U Obory 13, 250 70 Panenské BfeZany, dorué¢eno dne 25. 10. 2021

Citace: ,,Dne 16. 9. 2021 byl na ufedni desce Obecniho Ufadu Panenské Bfezany zvefejnén navrh
Uzemniho pldnu obce Panenské Biezany pro vefejné projedndni. K tomuto ndvrhu podavam jako
vlastnik nize uvedenych nemovitosti v souladu s § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nasledujici namitky:

1. Jako vlastnik pozemku p.¢. 134 a pozemku p.¢. 135/1, oba v k. 0. Panenské BreZany, které se
nachazi v plose Z6 — bydleni individualni (p.¢. 135/1) a plose Z13 — bydleni individualni (p.¢. 134)
pozaduji z textové ¢asti UP (str. 10) odstranit specifické koncepéni podminky této plochy, spocivajici
v nutnosti  stanovit podrobnéj$i podminky zastavénosti a etapizace vUzemni studii (US3).
Respektovat podminky ochrany pirody na styku s LBK9. Cast Uzemi leZi v misté s archeologickymi
nalezy. (Pouze u plochy Z6) nutnosti zajistit dostatecnou protihlukovou bariéru vici hluku z dalnice a
vyrobnich aredl(. V této souvislosti Zadam téz o Upravu vykresové casti — vykresu 1.1 Zakladni ¢lenéni
tzemi vyjmutim plochy US3.
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2. Dale poddavdm namitku na umisténi oznaceni a velikosti plochy K3-NP pfirodni, ktera je soucasti
plochy LBK9 o vymére 0,20 ha (viz Gzemni planu duben 2021 str. 12) a je vyznacena na casti pozemku
p.¢. 135/1, kde ohranicuje plochu Z6 a Z13 — bydleni individualni.

Zaroven pozaduji, aby tato plocha K3-NP, ktera je soucasn¢ ozna¢ena VU6 — plochy a
koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona) toto oznaceni VU6 s mozZnosti
vyvlastnéni bylo odstranéno.

3. Namitka k orientacni vymére 0,2779 ha na zménu vyméry dané plochy Z16 — VL — vyroba lehka na
pozemku p.¢. 135/9 v k. 4. Panenské Brezany.

4. Namitka k textové ¢asti plochy Z7 — OS. Jako vlastnik pozemku p.¢. 135/9 v k. 4. Panenské Brezany,
jeho? ¢ast se nachazi v plose Z7 — OS — ob&anské vybaveni — sport, pozaduji z textové ¢asti UP (str. 10)
odstranit podminky této plochy, spodivajici v nutnosti stanovit podrobnéjsi podminky zastavénosti a
etapizace v tzemni studii (US3) a zmény ochranného pasma 50 m od hranice lesa.

5. Dale podavam namitku na zménu plochy Z7 — OS — obcanské vybaveni — sport na plochu Z7 - OK o
vymére 0,45 ha a na plochu Z7 — SV o vymére 0,50 ha (viz oznaceni v pfiloze €. 1), ktera se pozemku
p.¢. 135/9 v k. . Panenské Brezany.”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni:

1. Podminka zpracovani Uzemni studie US3 pro zastavitelné plochy Z6 a Z13 bude z ndvrhu vyjmuta,
nebot vzhledem k jeji lokalizaci mezi stavajici zastavbou a lokalnim biokoridorem LBK 9 a navrzenym
dopravnim teSenim (hlavnich komunikaci) nemohou vzniknout rozdilné varianty na feSeni téchto
ploch. Svou vymérou a navrzenou min. velikosti pozemkl pro vystavbu v plose Bl zde muze byt
umisténo v plose Z6 a Z13 cca 10 RD a tvar pozemkU musi umozZnit jejich obsluznost.

2. Umisténi plochy K3-NP musi zlstat zachovano, nebot se jednd o potfebu propojeni biokoridoru
mezi zastavbou, ktery je vymezeny jako LBK 9. Jeho zruSeni neni umoznéno a je tfeba ponechat
pfirodni plochu pro jeho pribéh a uvedenim moZnosti vyvlastnéni je potieba zajisténi trasy LBK 9
v souladu s platnou legislativou.

3. Plocha Z16 s funkénim vyuzitim VL — vyroba lehkd bude posunuta severnim smérem o Sitku pruhu
zelené plochy K16 s funkénim vyuzitim ZO — zelen ochranna a izolacni, kterd bude probihat ve stejné
Sifce po posunuté hranici plochy Z16 ve stejné Sifce a tim se vyméra plochy Z7 s funkénim vyuZzitim
OS — obcanské vybaveni — sport o vyméru tohoto pruhu sniZi.

4. Vzhledem k tomu, Ze ji? nepiedpokladame zpracovani Gzemni studie US3 na plochy Z6 a 713, tak
nebude podminkou ani pro plochu Z7 s funkénim vyuzitim OS — obc¢anské vybaveni — sport, nebot
tuto plochu Ize fesit samostatné v ramci Uzemniho fizeni.

5. Plocha Z7 zdstane vymezen ve funkénim vyuZziti OS — obc¢anské vybaveni — sport, nebot se jednd o
plochu v jizni ¢asti obce, kde plochy pro sportovni vyuziti nejsou dale vymezovany a je tieba zde
umoznit jejich vystavbu tak, aby byla obslouzena i jizni ¢ast obce.

NO04 — Jiti Matys, Bulharska 720/29, 101 00 Praha 10, doruc¢eno dne 26. 10. 2021

Citace: ,,Pozemky ve vlastnictvi podatele namitek se dle navrhu nového Uzemniho planu zarazuji do
plochy Z4 — bydleni individudlni, pficemz pofizovatel pro tuto plochu vymezuje nasledujici specifické
koncepcni podminky:

»Respektovat charakter sousedni zastavby. Stanovit podrobné;jsi podminky zastavénosti a etapizace v
Uzemni studii (US1). Respektovat navrienou plochu na rozhrani s volnou krajinou a stavajici LBK 9.
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Respektovat vedeni radioreléové trasy. Zajistit dostatecnou protihlukovou bariéru vicéi hluku z
dalnice a vyrobnich aredld.”

Ndvrh Uzemniho planu tedy pro oblast Z4 — bydleni individualni stanovuje podminku vyhotoveni
tzemni studie US1 pro zajiténi etapizace vystavby. Podatel namitek md viak za to, Ze se v tomto
rozsahu jedna patrné o chybu v psani, nebot v ¢asti k., odst. 11 navrhu Uzemniho planu je uvedeno
nasledujici:

k.11) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o
této studii do evidence Gzemné planovaci €innosti (odGvodnéni ke kapitole k) navrhu UP)

ad.a) UP uklada zpracovat Uzemni studii pro plochu US2, tvofenou zastavitelnou plochou 711 a
plochami Uzemnich rezerv R2 a R6, z dlivodu dohody o parcelaci o ochrané ZPF.

ad.b) UP uklada zpracovat Gzemni studii pro plochu US3, tvofenou plochami 6, 27, 713, K3, z ddvodu
dohody o parcelaci a koordinace ploch zastavitelnych, plochy zmén v krajiné, koridoru dopravni
infrastruktury a plochy Uzemni rezervy.

Z vyse uvedeného odlvodnéni ndvrhu Uzemniho plan je tedy patrné, Ze pro plochu 724 — bydleni
individualni se Uzemni studie nepredpoklada a jedna se tudiz pravdépodobné o chybné uvedenou
koncepcni podminku.

Stejné tak neni plocha Z4 — bydleni individudlni jakoZto plocha, vyZzadujici dzemni studii, oznacena v
¢asti odlvodnéni k. odst. 3 navrhu tzemniho planu.

S OHLEDEM NA TUTO SKUTECNOST TAK MA PODATEL NAMITEK ZA TO, ZE K UVEDENI TETO
PODMINKY DOSLO V DUSLEDKU OMYLU V PSANi A NEBYLO TUDIiZ UMYSLEM PORIZOVATELE TUTO
PODMINKY VYMEZIT A NAVRHUJE, ABY PORIZOVATEL PREDMETNOU CHYBU V PSANi OPRAVIL TAK,
ZE TUTO PODMINKU ODSTRANI.

Podatel ndmitek se nicméné z opatrnosti nize dovoluje ke stanoveni této podminky pro Uplnost
vyjadrit.

Pokud by bylo umyslem potizovatele podminit vystavbu na plose Z4 — bydleni individudlni
vypracovanim Uzemni studie a etapizaci vystavby, je nutno konstatovat, Ze z odlvodnéni tzemniho
planu vibec neni patrné, na zdkladé zhodnoceni jakych skutecnosti, pofizovatel uzemniho planu k
tomuto zdsadnimu zasahu do prav podatele namitek pristoupil, kdy? ODUVODNEN{ TOHOTO KROKU
ZCELA ABSENTUIJE. Pokud je nicméné pfijimanym Uzemnim planem zasahovdno do prav podatele
namitek jakoZto vlastnika pozemk(, je na pofizovateli, aby zdsah do téchto prav radné odlvodnil,
zejména uvedl, v ¢em konkrétné vefejny zdjem prevySuje nad zdjmem podatele ndamitek k
nerusenému vykonu jeho vlastnického prdva k pozemku a jeho legitimnimu ocekavani.

Podatel namitek zdUraznuje, Ze pofizovatel nejen, Ze stanoveni podminky vyhotoveni Uzemni studie a
etapizace vystavby vibec neodivodnil (byt podatel namitek je presvédcen, Ze se tak stalo toliko v
disledku chyby v psani, viz vyse), ale podatel namitek je taktéZ toho nazoru, Ze v dané ploSe neni
etapizace vhodnd ani pfinosna.

Na plose Z4 — bydleni individudlni jiz doslo k rozparcelovani pozemk( na jednotlivé stavebni pozemky
a taktéz k prevodu vlastnického préva k nékterym z nich na nového vlastnika, pficemz néktefi z nich
si jiz zazadali o vydani stavebniho povoleni. Z tohoto divodu by etapizace vystavby v soucasné dobé
ani nebyla vhodna, kdyZz vystavba neni provadéna jednim stavebnikem a stanovenim etapizace v
oblasti by doslo k naruseni vztahl mezi vlastniky pozemk( na plose Z4 — bydleni individudlni.

PODATEL NAMITEK TEDY NAVRHUJE ZRUSENi KONCEPCNi PODMINKY (RESPEKTIVE PRiPADNE
PROVEDENi OPRAVY ZJEVNE CHYBY V PSANi) STANOVENi PODROBNEISICH PODMINEK
ZASTAVENOSTI A ETAPIZACE V UZEMNI STUDII (US1).



UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

Navrh Gzemniho planu dale pro plochu Z4 — bydleni individudlni pfedkladd koncepcni podminku
zajisténi dostatecné protihlukové bariéry vici hluku z délnice a vyrobnich areal.

Je vSak nutné konstatovat, Ze takova podminka je vymezena zcela nedostatecné. Navrhovany dzemni
plan zadnym zpGsobem NESTANOVUIJE, PRES JAKE POZEMKY MA PRIPADNA PROTIHLUKOVA BARIERA
VEST, NESTANOVUJE ZADNE PODMINKY NA JEJI VYSTAVBU ANI TECHNICKE PARAMETRY. Navic
plocha Z4 — bydleni individualni ¢astecné pfiléhd az na samy okraj katastralniho Uzemi obce a v této
¢asti by tudiz protihlukova bariéra musela nutné zasahovat do jiného katastralniho Uzemi, na néjz se
navrhovany Uzemni plan nevztahuje.

Nad to, jak podatel namitek zdUrazruje vyse, plocha Z4 — bydleni individualni je rozdélena do celé
fady pozemkd rdznych vlastnikl, a nelze tedy predpokladat hladky pribéh domluvy na tom, ktery z
téchto vlastnikl se snad dobrovolné vzda ¢asti svého lukrativniho pozemku tak, aby na ném mohl byt
uskutecnén stavebni zamér protihlukové bariéry. Na druhou stranu bez soucinnosti vsech vlastnikd
by protihlukova sténa ztratila vyznam (pokud by kazdy vlastnik vybudoval ¢ast bez napojeni na
sousedni pozemky), nebot z povahy véci se musi jednat o jednolitou stavbu podél celého Uzemi.
Vybudovani protihlukové bariéry navic neni podminkou pro vydani stavebniho povoleni pro zahajeni
stavby,

NAD TO STANOVENI TETO PODMINKY ANI NENi NALEZITE ODUVODNENO, KDY ODUVODNEN(
NAVRHU UZEMNIHO PLANU SE TETO KONCEPENI PODMINCE A DUVODUM, KTERE PORIZOVATELE K
JEJIMU STANOVENI VEDLY, VUBEC NEVENUJE.

Navic je nutné zdUraznit, Ze v okoli plochy Z4 — bydleni individudini se nenachazi zadné vyrobni
aredly, které by vytvarely hlukové emise. Plocha Z4 se nachdzi na samém okraji intravilanu obce, kdy
na ni navazuji toliko plochy zemédélské pldy. Ostatné porizovatel sdm uvadi, Ze se jedna o plochu na
rozhrani s volnou krajinou.

Nad to na jejim jihovychodnim okraji se jiz nachazi plocha K8 — zelen ochrannad a izolacni k zajisténi
rekreacniho vyuZivani uzemi obyvateli obce, ktera tvofi pfirozenou bariéru mezi obytnou ¢asti obce a
jejim okolim, aniZz by jakkoliv zasahovala do kvality bydleni v oblasti, na rozdil od pfipadné
protihlukové bariéry, kterd by naopak branila pfistupu do rekreacni plochy K8 a tvofila neestetickou
prekazku vyhledlm do krajiny.

Stejné tak dalnice je od plochy Z4 — bydleni individudIni oddélena plochou izolaéni zelené a dale
rozsahlé zemédélské plochy, tudiz zfizeni protihlukové bariéry je i z tohoto divodu bezpfedmétné.

Podatel namitek se domniva, Ze potizovatel ma v ramci projedndvani ndvrhu izemniho planu:

a) postupovat v souladu s poZzadavkem subsidiarity a minimalizace zadsahu opatfeni obecné povahy
do subjektivnich prav podavatele namitek a

b) zrusit pozadavek na stanoveni podrobnéjSich podminek zastavénosti a etapizace v Uzemni studii
(USI) pro plochu Z4 — bydleni individudlni.

c) zrusit pozadavek zajisténi dostatecné protihlukové bariéry vici hluku z dalnice a vyrobnich areall
pro plochu Z4 — bydleni individudlni.

Néamitce se vyhovuje.

OdGvodnéni: PoZadavek na zpracovani tzemni studie US1 jako podminky pro rozhodovani v Gzemi
bude vypustén z celého textu. V kapitole c.2 zlstal omylem ponechdn a vzhledem ktomu, Ze pro
pozemky v lokalité Z4 jiz bylo na zakladé platné uzemné planovaci dokumentace obce vydano Uzemni
rozhodnuti na déleni pozemki, umisténi technické a dopravni infastruktury, tak jeji potfeba je
zbytecnd. Ohledné reseni hluku nebylo ze strany dotéenych orgdn(i pozadovano feseni hluku v této
lokalité. Neni tedy nutné vymezovat v textové ¢asti podminku dostatecné reseni protihlukové bariéry
vUci hluku z dalnice a vyrobnich aredl(, a to i vzhledem ktomu, Ze ochrana Uzemi pred hlukem
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z aredlll je reSena vramci primyslovych aredll, a to i mimo jiné vysadbou vysoké zelené podél
severni ¢asti arealll smérem k obytnému Gzemi obce.

NO5 — Ing. Jan Navratil, Ke Kovarné 111, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,,A¢ nemam nic proti zeleni, tak z didvodu omezeni (viz niZze) nesouhlasim se zarazenim
pozemku v mém vlastnictvi (€. parc. 426/5), ktery je soucdsti zemédélské usedlosti v ulici Ke Kovarné
do kategorie ZO — zelen ochrannad a izolaéni (plocha zmén v krajiné K14).

Podobné nesouhlasim se zatazenim dal$iho pozemku €. parc. 426/6 do té samé kategorie v K2.

Tyto oba pozemky jsem ,ziskal” po takrka 30ti leté snaze jako nadhradni restituci (ve zdaleka ne
vymeérou plné vysi) za statem nevydané pozemky, navic jsem je musel tehdy trojndsobné v hotovosti
preplatit dalSimu zajemci, aby odstoupil, takto to bylo v té dobé bohuzel bézné.

Z jakého divodu je LKB 9 stale na celém mém pozemku ¢. parc. 126/45 o vymére 1 179 m2, kdyz po
celou dobu zpracovavani UP jsem pripominkoval, aby Lokalni biokoridor 9 byl umistén z ¢asti (tj.
posunut jiZnéji) i na sousedni katastr vedlejsi obce, abych nebyl tak markantné omezovan ve
vlastnickych prdvech. V této lokalité jsem jiz byl nucen darovat obci jako budouci cestu parcelu
126/44 o vymére 1086 m2.

A nakonec se jesté dozvim, Ze viechny tyto pozemky v mém vlastnictvi jsou timto Uzemnim planem
navrzeny na vyvlastnénil

Nase rodina byla statem totdlné okradena na zacatku 50tych let, ja pak v 80tych letech o dalsi
pozemky na vedlej§im katastru Cenkov p¥i prodeji nemovitosti nucenym darovanim statu (na tento
zpUsob ,darovani“ nebylo Zdkonem o pudé pamatovdno) a naposled v poslednich cca 25 letech

neprovedenim Pozemkovych Uprav v Panenskych Brezanech, zapfi¢inéné absolutni nevi(li
zodpovédnych statnich urednika.

Na zakladé uvedeného mam dojem, 7e zpracovatelé Uzemniho planu nadéle postupuji bez mistnich
znalosti a bez jakéhokoliv respektovani vlastnickych vztahd. Jsem hluboce zklaman tim, Ze si
demokraticky stat takto predstavuje pokracovat v tom, co bylo béZzné za minulého rezimu.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Plocha K14 s funkénim vyuZitim ZO — zelen ochranna a izolacni je vymezena podél
celého zastavéného Uzemi a podél zastavitelnych ploch obce pro bytovou vystavbu tam, kde plochy
pro bydleni navazuji na zemédélskou pudu. jedna se o pfirozenou ochranu jak ploch pro bydleni, tak i
zemédélskych ploch. Zpracovatel doplni do textové casti odlvodnéni ke vsem plocham ZO
odlivodnéni pro nutnost jejich vymezeni.

Plocha K2 s funkénim vymezenim NP — ptirodni je vymezena na zdkladé nadrazené uzemné planovaci
dokumentace, tj. ZUR Stfedoceského kraje jako regionalni biokoridor RBK 1132. Zpracovatelé
uzemnich plan( jsou povinni limity z nadfazené dokumentace prevzit, coZ se stalo i v pfipadé plochy
K2.

RovnéZ je potfeba ponechat vymezeni lokdlniho biokoridoru LBK 9, ktery zajisti propojeni pfirodnich
ploch pres izemi obce Panenské Bfezany a v ndvaznosti na sousedni obce.

NO6 — Jitka Stanojkovi¢, Na Okruhu 390/11, 142 00 Praha 4, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podavdam namitku na navrh Uzemniho pldnu, pozemku ¢. 163/1. Na svoji polovinu.
Nesouhlasim s rozhodnutim.”

Namitce se nevyhovuje.
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OdUvodnéni: Jednd se o pozemek ve volné krajiné, ktery nenavazuje na zastavéné Uzemi nebo
zastavitelné plochy a jeho vymezeni by nebylo v souladu s urbanistickou koncepci obce. Rozsifovani
zastavitelnych ploch do volné krajiny neni podporovano ani ze strany obce.

NO7 — Dalibor Fajkus, bez uvedeni adresy, doruceno dne 24. 10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 194 stojici na pozemku p.¢. 103/32 v k. u.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Jako vlastnik pozemku a stavby dotcenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zidkon, v platném znéni, podavam v zdkonné lhdté 7 dnl od
verejného projednani Navrhu Uzemniho planu obce Panenské Bfezany, které probéhlo dne 21. 10.
2021, nasledujici namitky:

Namitka ¢. 1:

Navrh Uzemniho planu nefedi odpovidajicim zplisobem dopravni infrastrukturu na Gzemi stavajici
a planované bytové zastavby v jizni ¢asti Panenskych BfeZan. Jedna se o stavajici a planovanou
vystavbu rodinnych dom{ na plochach 74, 76, 713.

OdUvodnéni namitky ¢. 1:

- Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi o vymére vice nez 8 ha, ve kterém bude umisténo vice nez
100 rodinnych doml, vznikne neumérna dopravni a ekologickd zatéz v prljezdovych mistech
k napojovacim — uzlovym bodim na hlavni komunikace v obci. Dle prezentovaného navrhu bude
majoritné (vice nez 80 %) zatizen pouze napojovaci — uzlovy bod 1 (dle pfiloZeného planku —
kfiZovatka Ke Studance-Bastecka)

- Z rozsahu planované vystavby vychazi, Ze napojovaci — uzlové body budou zatizeny 400 az 600
prajezdy denné (véetné extrémniho zvyseni poctu prijezdd kuryrnich sluzeb). Tato zatéz se projevi
predevsim kumulované v rannich (6:30 — 8:00) a podvecernich hodinach (17:00 - 18:30).

- Celd zatéZ z pripojeného Uzemi je planovana pres komunikace typu ,,0bytna zéna“, z vétsi ¢asti bez
zpevnéného povrchu.

- V pravdépodobné nejvice zatizeném napojovacim — uzlovém bodu 1 (dle pfilozeného planku —
kfizovatka Ke Studdnce-Bastecka) je v soucasnosti nové umistén pricny retardér. Tudiz v misté
retardér( bude dochdzet ke kumulaci vozidel a budou vznikat dopravni komplikace.

- Dojde k nednosnému zhorseni Zivotniho prostredi, a to pfedevsim prasnosti a hluku a kumulaci
vyfukovych splodin z voz(.

- Na zékladé tohoto navrhu Gzemniho planu bude celé Uzemi napojeno na paterni komunikace obce —
Hlavni a Basteckd pouze dvéma napojovacimi — uzlovymi body. Napojovaci uzlovy bod 3 z ulice
Akdatova na ulici Hlavni nelze v sou€asném stavu brat jako redlny napojovaci — uzlovy bod, protoze
prajezd z ulice Ke kfizku do ulice Akatova je za soucasného planovaného stavu nefunkéni.

- Oproti platnému UP doslo ke zméné vypusténim dvou mistnich komunikaci (v planku oznaéeny
Komunikace 1 a Komunikace 2), které umoznovaly napojeni dotéeného Uzemi do tfech napojovacich
— uzlovych bodl a daleko rovnomérnéji tak distribuovaly dopravni zatéZ z tohoto Uzemi. Tato
dopravné zasadni zména nebyla nijak odlvodnéna.

Je nepochybné, 7e dopravné technické feseni v navrhu UP zhorsi Zivotni prostfedi a pohodu bydleni
obyvatel v napojovacich komunikacich zvlasté u napojovacich — uzlovych bodu. Navrhované reseni je
nepochybné pro obyvatele tohoto Uzemi dopravné horsi nez plivodni fe$eni obsazené v platném UP.

JelikoZ nova vystavba véetné dopravné technického feSeni ma zdsadni dopad do vSech oblasti Zivota
obce a podstatné zvysi dopravni zatéZz v dotéené oblasti, domnivam se, Ze je na misté odborné
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dotesit dopravni infrastrukturu véetné napojovacich bodd REGULACNIM PLANEM. Proto navrhuji, aby
v ramci regulaéniho planu byla odborné vyfeSena dopravni infrastruktura celé obce
i s predpokladanym zatizenym z nové vystavby. Soucasné v rdmci toho znovu posoudit vhodnost
a ucelnost vypusténi komunikaci, v pfilozeném planku oznacenych jako Komunikace 1 a 2.

Namitka ¢. 2:

Navrhovana zména Uzemniho planu vyrazné zhorSuje svym dopravnim feSenim Zivotni prostredi
predevsim v pfipojnych komunikacich, a to ulic Ke Studance a Nad Svatou Annou a Vilova.

OdUvodnéni namitky ¢. 2:

- Jedna se o Uzemi o vymére vice neZ 8 ha, ve kterém bude umisténo vice nez 100 rodinnych dom{,
kde vznikne neumérna dopravni a ekologicka zatéz v prlijezdovych mistech k napojovacim — uzlovym
boddm na hlavni komunikace v obci.

- Na zakladé planovaného nerovnomérného dopravniho zatiZzeni napojovacich — uzlovych bod(
a pristupovych mistnich komunikaci, které maji nezpevnény prasny povrch, dojde k nadmérnému
zatizeni Zivotniho prostfedi minimdlné v téchto bodech:

1) znecisténi ovzdusi (emise oxidu uhelnatého CO, tékavych organickych latek, oxidu dusiku = NO +
NO2, oxidu siti¢itého SO2, 0zénu 03 a prachovych ¢astic)

2) znedisténi vody a plady

3) nehody (v oblasti Zije spousta malych déti a jejich pocet bude vystavbou rodinnych dom( vzristat)
4) hluk a vibrace 5) emise oxidu uhli¢itého (nema negativni vliv na lokdIni Grovni, ale podili se hlavné
na globalni zméné klimatu jako jeden ze sklenikovych plynt).

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem a celkové velikosti feSeného Uzemi cca 8 ha (cca 100 RD),
pozaduji za nezbytné odborné posouzeni vlivu rozvoje této ¢dasti obce a jejiho dopravniho feseni na
Zivotni prostredi obyvatel zpracovanim EIA.

Namitka ¢. 3:

Navrh neobsahuje presnou definici miry vyuziti Gzemi (podminky ploSného usporadani uzemi) pro
PLOCHY BYDLENI — BI BYDLENI INDIVIDUALNI.

OdUvodnéni namitky ¢. 3:

Obci prezentovany pozadavek, aby na pozemku o velikosti 800 m2 mohl byt pouze jeden rodinny
dim s jednou bytovou jednotkou neodpovida formulaci v navrhu, kdy je mozno si tuto podminku
vykladat nékolika zpUsoby, takze tato podminka m(iZe byt neucinna. Déle je tfeba, doplnit pocet EO,
jiz kvGli naplanovéni kapacity COV.

Zadam, aby do ¢ast UP pod nazvem mira vyuZiti Gzemi (podminky plogného usporadani Gzemi) byla
formulovana takto:

- minimalni vyméra nové vzniklého stavebniho pozemku pro RD se stanovuje na 800 m2
- na jednom stavebnim pozemku bude mozné realizovat jeden rodinny dlim

- 1 rodinny diim bude obsahovat pouze 1 bytovou jednotku — max. 6 EO

- max. index zastavéni Uzemi 0,4

- min. index zelené 0,4

Zadam o odborné a nezavislé posouzeni namitek i z toho diivodu, 7e nékteré namitky se dotykaji
majetkovych zajmd nékterych ¢len( zastupitelstva. Proto predpokladam, Ze s timto stfetem zajma
bude transparentné, Ffadné a zakonné béhem projedndni ndmitek k ndvrhu Uzemniho planu
naloZzeno.”

Namitce se nevyhovuje.
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Odlvodnéni:

1. Na pozemky v lokalité Z4 je jiz vydano plané Gzemnim rozhodnuti na déleni pozemkd, umisténi
technické a dopravni infrastruktury. Je zde jasné stanoveno, jak budou vymezeny stavebni pozemky
a komunikace vcetné Sirky verejného prostranstvi. Déleni pozemki zatim neni uvedeno na podkresu
katastralni mapy v grafické ¢asti UP, ale v soucasné dobé je déleni pozemkd v katastrdlni mapé jiz
uvedeno. Zpracovatel platnou katastralni mapu jako podklad uvede v dokumentaci pred vydanim UP.
Pfipominky k dopravnimu fesSeni bude mozné podavat v pfipadé konkrétniho zdméru pfi Uzemnim
fizeni, kdy se k feSeni musi vyjadfit i prislusné dotéené organy a sprdvci siti apod. Odhadovany pocet
dle vyméry jednotlivych zastavitelnych ploch Z4, Z6 a Z13 a stanovené min. vyméry pozemk( pro
vystavbu je odhadovéan na cca 40 RD ve vsech 3 lokalitach. Z toho bude vyplyvat i pocet automobil(,
které bude do lokalit zajizdét.

2. Ke zhorseni Zivotniho prostfedi navrienym dopravnim feSenim lze fici, Ze konkrétni dopravni
Fedeni bude projedndno v navazujici dokumentaci, a to i s PCR a pfislusnym odborem dopravy,
Krajskou hygienickou stanici a dalSimi dotéenymi orgdny. V Uzemné planovaci dokumentaci je mozné
pouze projednat tzv. dokumentaci SEA, ktera ovéem nebyla od pfislu§ného dotéeného organu, tj. KU
Stfedoceského kraje poZadovana. O potiebé zpracovdni dokumentace EIA lze rozhodnout v ramci
Uzemniho fizeni, a to dle potieb prilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, v platném znéni a nepfislusi tento Ukon procesu tzemniho planu.

3. Pro plochy BI — bydleni individualni jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a zdkladni
podminky ochrany krajinného razu, které zlstanou v predlozeném znéni. Navrh na stanoveni poctu
ekvivalentnich obyvatel neni tfeba, i kdyz se s jejich poétem uvazuje v bilancich pro technickou
infrastrukturu. Pocty budou jesté zpracovatelem provéreny.

NO08 — Michaela Hanelova, Kvétoslav Hanel, Vilova 211, 250 70 Panenské BreZany, doruceno dne 24.
10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu &.p. 211 stojici na pozemku p.¢. 103/13 v k. Q.
Panenské BreZany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak od(ivodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.

NO09 — PaedDr. Jaroslava Jaloveck3, Vilova 187, 250 70 Panenské BfeZany, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu &.p. 187 stojici na pozemku p.¢. 103/12 v k. 0.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.

N10 - Petr Javorek, Zahradni 157, 250 70 Panenské BreZany, doruceno dne 25. 10. 2021

Citace: ,,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 157 stojici na pozemku p.¢. 270 v k. U. Panenské
Brezany (okres Praha-vychod);
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Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N11 — David Kliment, Sirokd 98, 250 70 Panenské Bfezany, doru¢eno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu €.p. 98 stojici na pozemku p.¢. 404/21 v k. Q.
Panenské BreZany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlvodnénim namitky NO7.

N12 — Miroslav KFiz, Vilova 195, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 25. 10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 195 stojici na pozemku p.¢. 103/15 v k. u.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s ndmitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak od(vodnéni je rovnéz totozné
s odivodnénim namitky NO7.

N13 — Petra Melicharovd, Tomas Melichar, Vilova 190, 250 70 Panenské Biezany, doruc¢eno dne 25.
10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 190 stojici na pozemku p.¢. 103/5 v k. u.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak od({vodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N14 — Marie Obrdlikovd, Markéta Rainisova, Vilova 209, 250 70 Panenské BreZzany, doruceno dne 26.
10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu &.p. 209 stojici na pozemku p.¢. 103/31 v k. .
Panenské BreZany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totoZny s namitkou NO7.

Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.
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N15 — Martin Riemel, Dagmar Vecerkova, Ke Studance 237, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne
26.10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 237 stojici na pozemku p.¢. 96/11 v k. u.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N16 — Martin Soriano, Monika Soriano, Vilova 213, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 26. 10
2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 213 stojici na pozemku p.¢. 103/30 v k. u.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N17 — Miroslav Sprisl, Hana Sprislova, Vilovd, 250 70 Panenské Brezany, doru¢eno dne 25. 10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu €.p. XXX stojici na pozemku p.¢. 103/11 v k. .
Panenské BrezZany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.

N18 — Ing. Radovan Sestdk, Mgr, Jana Jonakova, Vilova 189, 250 70 Panenské Bfezany, doruc¢eno dne
26.10. 2021

Citace: ,,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 189 stojici na pozemku p.¢. 335 v k. U. Panenské
Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totoZny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak od{ivodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.

N19 — Blanka Suranska, Martin Suransky, Vilova 186, 250 70 Panenské Biezany, doruceno dne 25. 10.
2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu €.p. 186 stojici na pozemku p.¢. 103/6 v k. 0.
Panenské Brezany (okres Praha-vychod);
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Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N20 — Bohumil Vanécéek, Drahomira Vanéckova, K Dalnici 109, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno
dne 25.10. 2021

Citace: ,,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 109 stojici na pozemku p.¢. 112 v k. 4. Panenské
Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak od{ivodnéni je rovnéz totozné
s odlvodnénim namitky NO7.

N21 — Dagmar Vecerkova, Martin Riemel, Ke Studance 237, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne
26.10. 2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢&.p. 237 stojici na pozemku p.¢. 96/11 v k. u.
Panenské BreZany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totozny s ndmitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny NO7, tak od(vodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky NO7.

N22 - Radka Viskova, Josef Visek, Ke Studance 90, 250 70 Panenské Brezany, doruc¢eno dne 27. 10.
2021

Citace: ,Jsem spoluvlastnikem rodinného domu ¢.p. 90 stojici na pozemku p.¢. 404/5 v k. 4. Panenské
Brezany (okres Praha-vychod);

Dalsi text je totoZny s namitkou NO7.

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny NO7, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky NO7.

N23 - Jan Dolezalek, Za Dalnici 54, 250 70 Panenské Brezany, doruc¢eno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci, vSe v k. U. Panenské BfeZany, obec Panenské BreZany.

Uplatriuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemkd parc. €. 166/53 a st. 298 vée v k. U. Panenské
Brezany, obec Panenské Brezany.

Odlvodnéni:
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- Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem
¢. 183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby rodinné
rekreace nezahrnuje do ploch bydleni i kdyz splfiuji podminky dané vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, ploSnym a prostorovym usporaddnim umozniovaly
vyuziti pro navrhovany ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajmuU svych obyvatel.

- Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy staveb
rodinné rekreace jejichZ prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji rodinnym dom(m,
nevymezuje jako plochy bydleni. Plochy individualni rekreace zahrnujici pfevdiné pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci (zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit) nezahrnuje do ploch Rl ale do
ploch RZ.

- Nedostatecné zjisténi skutecného stavu. V dotcené lokalité jsou 4 rodinné domy, rekreacni domky
a rekreacni chaty. Zména plochy na RZ neodpovida skutecnosti. Na mém pozemku stoji zkolaudovany
rekreacni domek.

- Nebyla dodrzena proporcionalita. VSechny ostatni pozemky v obci, na kterych je stavba rodinné
rekreace, jsou zatazeny do ploch Bl. Proc€ je to tedy u nas jinak?

- Zména vyuziti ploch z ,bydleni trvalé a prfechodné” na ,zahrddkovou osadu” je vyraznym
a nepfimérfenym zasahem do mych vlastnickych prav a neni k tomu Zadny verejny zajem, ktery by
toto prevySoval. Navrhovand zména nerespektuje stdvajici situaci a vétSina stavajicich ploch
neodpovidd navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuziti.

- Navrhovany typ plochy RZ — REKREACE zahradkové osady je definovan jako pozemky pro aktivni
relaxaci formou péstitelskych aktivit. Plocha Rl — REKREACE individudlni je definovana jako pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Pro¢ je tedy vétsina
pozemku v ulicich Za Dalnici, K Dolinku a V Zahradkach navrhovano do ploch RZ, kdyZ odpovidaji typu
RI?

- Proc¢ je diskriminacné omezena vyméra zastavéné plochy hlavni stavby, kdyZz u ploch BI, BV toto
omezeni neni? V lokalité je nékolik staveb, které nastavenou vyméru nyni piekracuji.

Upozornfuji, Ze omezeni vlastnickych prdv ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mife. Byla porusena
zadsada legitimniho ocekavani a princip proporcionality. Navrhovana zména by zpUsobila vyrazné
snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by mné zna¢nd majetkova a hmotna ujma.

Proto timto Z&dam o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 vse v k. 0. Panenské Bfezany, obec
Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLEN{ INDIVIDUALNI (S4 vyhlagky €. 501/2006 Sb.).“

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: V lokalité jsou vymezeny plochy pro Bl tam, kde bylo doloZeno stavebnim uUrfadem
rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu. Ostatni stavby nezahrnuté do Bl nejsou povoleny jako
rodinné domy, ale pouze jako chaty. Lokalita je vymezena z pohledu obce za dalnici D8, kterd tvofri
bariéru mezi obci a stavbami umisténymi v této lokalité, ddle zde neni zajiSténa dostatecna Sife
komunikaci a s tim spojeny komplikovany pfijezd jednotek IZS, komunikace jsou navic nezpevnéné,
odpovidajici charakteru lokality. V lokalité neni provedena verejna kanalizace a vodovod, a tudiz zde
neni mozZné napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a je v této oblasti komplikovany odvoz
odpad, zasobovani apod. ze strany od obce.

Z historickych podkladd bylo dohledano, Ze lokalita vznikla ve 2. poloviné 40. let 20. stoleti
rozparcelovanim plvodniho pole na zahradky a v téchto zahradkach si majitelé, povétsinou z Prahy,
postavili rekreacni chaty. Charakter této lokality se tedy za uplynulych 80 let zdsadné nezménil
a navrh UP jej pIné respektuje.
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Z vyse uvedenych divod( bude lokalita zahrnuta do ploch Rl — rekreace individualni s podminkami
prostorového uspofadani a zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu totoZnymi
s podminkami stanovenymi pro plochy RZ, tj.:

regulace zastavby:

- zastavba bude vidy fesena jako pfizemni o maximalni vymére zastavéné plochy hlavni stavby do
100 m2;

mira vyuziti Uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi):

- minimalni vyméra nové vzniklého pozemku pro chaty se stanovuje na 600 m2;
- max. index zastavéni Uzemi 0,15;

- min. index zelené 0,8.

Pro stavby v této lokalité, které prekracuji navrzenou max. vyméru hlavni stavby a jsou povoleny
stavebnim Uradem uvedeme, Ze stavby, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke dni nabyti
ucinnosti UP se berou jako pravoplatné povolené a lze je bez problém0 uZivat, opravovat apod.
Vzhledem k umisténi lokality a vymezeni plochy pro Rl je stanovena max. vyméra hlavni stavby, coz
neni tfeba u jinych ploch stanovovat.

N24 - Alena Dolezalkova, Za Dalnici 54, 250 70 Panenské BreZany, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci, vSe v k. U. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Uplatfiuji timto ndmitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemk( parc. €. 166/53 a st. 298 vie v k. 0. Panenské
Bfezany, obec Panenské BfeZany.

Dalsi text je totozny s namitkou N23.

Proto timto Zddam o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/53 a st. 298 vse v k. U. Panenské Bfezany, obec
Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLEN{ INDIVIDUALNI (S4 vyhlagky €. 501/2006 Sb.).“

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N25 — Milan Horak, Mirovicka 1116/29, 180 00 Praha 8, doruéeno dne 27. 10. 2021

Citace: ,,Podatel je vlastnikem pozemkd parc. ¢. 166/9 a st. 486 jehoz soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci, vSe v k. U. Panenské BfeZany, obec Panenské Brezany.

Uplatriuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemkl parc. ¢. 166/9 a st. 486 vie v k. U. Panenské
Brezany, obec Panenské Brezany.

Dalsi text je totozny s namitkou N23.

Proto timto zddam o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/9 a st. 486 vse v k. 0. Panenské Bfezany, obec
Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI (S4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).“

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.
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N26 — Zderika Horakova, Mirovicka 1116/29, 180 00 Praha 8, doruéeno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemkdl parc. ¢. 166/9 a st. 486 jehoz soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci, vSe v k. U. Panenské BfeZany, obec Panenské Brezany.

Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemkdl parc. €. 166/9 a st. 486 vie v k. U. Panenské
Bfezany, obec Panenské Brezany.

Dalsi text je totozny s namitkou N23.

Proto timto Zadam o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/9 a st. 486 vse v k. 0. Panenské BreZany, obec
Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLEN INDIVIDUALNI (S4 vyhlagky €. 501/2006 Sb.).“

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZny s namitkou N23, tak odlGvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N27 — Miroslav Lisdk, Hlavni 17, 250 70 Panenské Brezany, doru¢eno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemkl parc. €. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 jehoz soucasti je
stavba pro rodinnou rekreaci, vie v k. U. Panenské Bfezany, obec Panenské BieZany.

Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 vie v k.
u. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Dalsi text je totoZny s namitkou N23.

Proto timto zadam o zahrnuti pozemk( parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 vse v k. 0. Panenské
Bfezany, obec Panenské BfeZany do ploch Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI (54 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).“

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N28 — Miroslava Lisakova, Hlavni 17, 250 70 Panenské BieZany, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemkl parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 jehoZ soudasti je
stavba pro rodinnou rekreaci, vie v k. U. Panenské BreZany, obec Panenské Brezany.

Uplatriuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY tykajici se pozemk( parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 vie v k.
u. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Dalsi text je totoZny s namitkou N23.

Proto timto zadam o zahrnuti pozemkd parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 vSe v k. 0. Panenské
BfeZany, obec Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLEN{ INDIVIDUALNI (S4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).“

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odivodnénim namitky N23.
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N29 — Marie Kosova, Vladimir Kos, Taussigova 1154, 182 00 Praha 8, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Jsme vlastniky pozemku parc. ¢. 166/8, parc. ¢. 554, parc. €. 555 a st. 466, jehoZ soudasti je
stavba C. ev. 57, vSe v kat. Uzemi Panenské BreZany v obci Panenské Brezany. VySe zminéné
nemovitosti vyuzivdme v souc¢asné dobé k rodinné rekreaci, vyhledové pocitame s trvalym bydlenim.

Dne 21. 10. 2021 probéhlo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Panenskych Bfezan. Dle
navrhu tohoto Uzemniho pldnu ma mimo jiné dojit v oblasti mezi dalnici D8 a ulicemi Za DAalnici
a K Dolinku podle zdkona 501/2006 Sbh. ke zméné klasifikace pozemku z bydleni trvalé a pfechodné na
typ plochy rekreace — zahradkové osady.

Jako vlastnici vyse zminénych pozemki a stavby dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim
§ 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame v zakonné lhaté
7 dnll nasledujici namitku:

Uplatiiujeme timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE ZAHRADKOVE OSADY, tykajici se pozemkd parc. €. 166/8, parc. ¢. 554, parc. €. 555 a st. 466
jehoZ soucasti je stavba €. ev. 57 vSe v katastralnim Uzemi Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Oddvodnéni:

- Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci
s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanistickd koncepce nevychazi z obecnych potfeb obyvatel obce
a nerespektuje skutecny stav Uzemi. Nevyuziva hospodarné zastavéné uzemi.

- Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Napfiklad vyvaZzend a efektivné vyuZivat zastavéné Gzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch
a objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby v sidle pred vystavbou ve volné
krajiné.

- Navrh neni v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem ¢&. 183/2006
Sb. Navrh nereflektuje vydand Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby rodinné rekreace
nezahrnuje do ploch bydleni i kdyZ splfiuji podminky dané vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., nevymezuje
pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, ploSnym a prostorovym uspofadanim umozfovaly vyuZiti pro
navrhovany Ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajm( svych obyvatel.

- Névrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy staveb
rodinné rekreace, jejichZz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji rodinnym dom(m,
nevymezuje jako plochy bydleni. - Nedostatecné zjisténi skutecného stavu. V dotcené lokalité jsou
rodinné domy, rekreacni domky a rekreacni chaty. Zména plochy na RZ neodpovida skutec¢nosti.

- Rozpor s hlavnimi zdsadami a cili zakladni koncepce rozvoje obce, nerespektovani ochrany
zemédélské pady. Navrh rusi moznost vystavby v zastavéné oblasti na nizkobonitni plidé a navrhuje

vvvvv

- Nedodrzeni hlavnich zdsad uUzemniho planovani. Neni fadné, jednoznacné a srozumitelné
odlvodnéna zména zplsobu vyuZiti pozemkd z bydleni na zahradky.

”

- Zména vyuZiti ploch z ,bydleni trvalé a prechodné ” na ,zahradkovou osadu” je vyraznym
a nepfimérenym zasahem do nasich vlastnickych prav a neni k tomu Zadny verejny zajem, ktery by
toto prevysoval. Navrhovand zména nerespektuje stavajici situaci a vétSina stavajicich ploch
neodpovida navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuziti.

- Navrhovany typ plochy RZ — REKREACE zahradkové osady je definovan jako pozemky pro aktivni
relaxaci formou péstitelskych aktivit. Tomu neodpovida Zadny z pozemk( v uvedené oblasti. Stejné
pozemky na druhé strané dalnice jsou vedené v katastru jako zahrady, na kterych neni viibec Zadna
stavba nebo stavba bez evidenéniho nebo popisného Cisla, oznacena v katastru jako zastavéna plocha
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- Proc¢ je diskriminacné omezena vyméra zastavéné plochy hlavni stavby, kdyZz u ploch BI, BV toto
omezeni neni? V lokalité je nékolik staveb, které nastavenou vyméru nyni prekracuji. Upozoriujeme,
Ze omezeni vlastnickych prdv ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mirfe. Byla porusena zasada
legitimniho ocekavani a princip proporcionality. Navrhovand zména by zpUsobila vyrazné snizeni
hodnoty nemovitosti a vznikla by nam zna¢na majetkovad a hmotna ujma.

- Neni zadny verejny zajem (alespofnt nam nebyl pfi predchozich zadostech o zdlivodnéni predlozen),
ktery by byl v rozporu s nasi namitkou.

Zavér: Z vyse uvedenych divodd Zadame o vypusténi pozemkl parc. ¢. 166/8, parc. ¢. 554, parc.
¢. 555 a st. 466, jehoZ soucasti je stavba €. ev. 57, vSe v katastrdlnim Uzemi Panenské BieZany, obec
Panenské BreZany z ploch rekreace — zahradkové osady (RZ) a o jejich ponechani v plochach dle
stavajiciho uzemniho planu, tj. v plochach pro bydleni trvalé a pfechodné, ptipadné jejich zatazeni do
plochy bydleni individualni (BI) ¢i bydleni venkovské (BV), které doplnuji plochy pro zahrady
v zastavéném uzemi.”

Ndamitce se castecné vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N30 — Ota Jahoda, Benesovska 818/19, 405 02 Décin, zastoupeny Mgr. Jitim Neshybou, Frank Bold
Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: ,Obecni Urfad Panenské BreZzany oznamil prostfednictvim verejné vyhlasky ze dne 16. 9. 2021,
¢. j. 1270/21/0U, vystaveni upraveného navrhu Uzemniho planu Panenské Bfeiany (,Navrh UP')
a kondni vefejného projednani Navrhu UP, které se mélo uskuteénit dne 21. 10. 2021. Obsahem bylo
téZ pouceni dotéenych osob o mozZnosti uplatnit namitky dle ustanoveni S 52 odst. 2 a nasl. zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), v platném znéni (,,stavebni
zakon”). Namitky Ize podat do 7 dnli ode dne verejného projednani.

Podatel vlastni podil ve vysi h na pozemcich parc. ¢. 166/1 2, parc. €. st. 122 a 123, vSechny v k. 0.
Panenské Brezany, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Stredocesky
kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, na LV ¢. 127 (,,Pozemky”). Podle platného uzemniho planu
obce Panenské Brezany jsou pozemky parc. ¢. st. 122 a 123 a pfiblizné % pozemku parc. ¢. 166/12
vymezeny jako plochy bydleni trvalé a pfrechodné a pfiblizné %2pozemku parc. €. 166/12 je vymezena
jako plocha zahrady v zastavéném Uzemi. Podatel opakované po obci Panenské BfeZany poZadoval,
aby novy Uzemni plan ponechal Pozemky v ramci ploch bydleni trvalé a pfechodné, pfipadné aby je
zahrnul do ploch bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské, bydleni individudlni (BI) Ci
bydleni venkovské (BV), nebo rekreace individualni (RI), nebot by zména spodivajici v zahrnuti
Pozemkl do ploch rekreace - zahradkové osady (RZ) predstavovala vyrazny zasah do vlastnickych
prav podatele, navrhovana zména by bez zfejmych divodl zménila stavajici situaci v Gzemi, stavajici
zastavba by nevyhovovala navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuZiti Gzemi a nespliovala by
nové podminky prostorového usporadéani. Navrh UP v tomto ohledu tedy nereflektuje stavajici situaci
v lokalité a zpUsob vyuZiti jednotlivych pozemkd.

Podatel té7 podal dne 11. 11. 2019 své pripominky k Navrhu UP pro spole¢né jedndni, kterym
pofizovatel nevyhovél a doposud své rozhodnuti ani neodivodnil. Pofizovatel na str. 51 oddvodnéni
Navrhu UP pouze uvedl, e ,rozhodnuti o namitkach, jejich odivodnéni a vyhodnoceni pfipominek:
Bude doplnéno po vefejném projednani.”

Podle Navrhu UP by tedy doslo k omezeni vyuZitelnosti Pozemk(. Podatel proto proti Navrhu UP
podava v zdkonné |h(té jako dotéeny vlastnik podle ustanoveni S 52 odst. 3 stavebniho zdkona nize
uvedené namitky.
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Il. Obsah namitky

Namitka podatele k Navrhu UP se tykd navrhu feSeni obsaieného v textové i grafické ¢asti, a to
konkrétné plochy rekreace — zahradkové osady (RZ). V této plose se dle Navrhu UP maji nachazet
vsechny Pozemky podatele. Podatel nesouhlasi se zamérem zarazeni Pozemkl do plochy RZ a zada
o vypusténi Pozemk( z plochy RZ a jejich ponechani v plochach bydleni, resp. o jejich zarazeni mezi
plochy bydleni individualni (BI) ¢i bydleni venkovské (BV).

lll. Odtivodnéni namitky
I1l. A. Nedlivodnost navrhovaného feseni a absence odUvodnéni

Pro zahrnuti Pozemkd do plochy RZ, podle divodného presvédceni podatele, neexistuji racionalni
dlivody. Naopak proti vymezeni této plochy hovoti hned nékolik skute¢nosti. Zafazenim Pozemkl do
plochy rekreace — zahradkové osady se méni dosavadni funkéni vyuZiti Pozemk( podatele, ¢imz
dochazi k zasahu do jeho vlastnického prava. Navrh UP pfitom fadné neodGvodiiuje vymezeni této
plochy, jak je dale rozvedeno.

Plochy RZ jsou vymezeny na str. 25 textové ¢asti Navrhu UP jako plochy, jejichz hlavnim vyuZitim jsou
yuzemi pro zahradkarské osady a zahrady.” Ptipustné vyuziti ploch RZ je stanoveno pro ,stavby
a zafizeni slucitelné s provozem zahradek (zahradkové osady, zahradni domky a chatky); pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury; pozemky verejnych prostranstvi v¢. zelené a prvk(
USES” Soucasné jsou na str. 25 textové ¢€asti Ndvrhu Up stanoveny podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu tak, Ze ,zastavba bude vzdy fesena jako
pfizemni o maximalni vymére zastavéné plochy hlavni stavby do 100 m2; (...) minimalni vyméra nové
vzniklého pozemku pro chaty se stanovuje na 600 m2; max. index zastavéni Uzemi O, 15; min. index
zelené 0,8.” Dllezitym znakem ploch je tak jejich vyuZiti pro zahrady, cemuz dle stanovenych regulaci
ma odpovidat i pfipadna zastavba.

Dle platného uzemniho planu se pfitom Pozemky nachdzi z velké casti v plochach bydleni, jejichz
uréené vyuZiti je dle ¢l. 4 textové ¢asti platného Uzemniho planu stanoveno pro ,bydleni v rodinnych
domech, bytovych domech a stavbach pro Indlvidu61nf rekreaci, véetné pfislusnych komunikaci pro
motorova vozidla, pro pési a cyklisty, odstavnych a parkovacich ploch, vestavénych gardzi do hlavnich
objektli, zelené obytné, verejné a ochranné a technické infrastruktury; docasné ubytovani
v ubytovacich zafizenich,” PFipustné vyuZiti vyslovné uvadi moZnost ,transformace staveb
individualni rekreace na stavby pro bydleni”.

Platny Uzemni plan Navrh Up

Dle platného uzemniho planu je tedy mozné Pozemky vyuzit pro bydleni. Dle Navrhu Up by mélo dojit
ke zméné zarazeni Pozemkl do plochy RZ s hlavnim vyuZitim Gzemi pro zahradkafské osady
a zahrady, a to za stanoveni pfisnych regulativ(, co se tyce konkrétni podoby zastavby. Tato zména
bohuzel neni v Navrhu UP podrobnéji odéivodnéna.
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Dlvod této zmény ma udajné spocivat v tom, Ze bylo pouze zaznamenano , funkéni vyuziti Uzemi dle
skute¢ného stavu” (viz e-mailova komunikace s Ing. Vaclavem Jetelem, Ph.D. zpracovatelem Navrhu
UP, ze dne 24. 10. 2019). V komunikaci bylo dale uvedeno, ze ,pokud uplatnite pfipominku k navrhu,
uréité se k tomu také vyjadii zastupitelstvo obce, které vyslednou dohodu v UP bude schvalovat.”
Dne 23. 1. 2020 se na obecnim uradé uskutecnila schlizka vlastnikd pozemk( v resené lokalité spolu
s Ing. Jetelem, zpracovatelem Navrhu UP, a Ing. Perglerovou, ktera zastupuje pofizovatele Navrhu
UP, na které Ing. Jetel informoval vlastniky o ndvrhu zafazenf jejich pozemkd do ploch Rl s moZnosti
staveb do 150 rn?a s 1 nadzemnim podlaZim. Vystup ze schlizky byl shrnut v e-mailové komunikaci ze
dne 19. 7. 2020. Plochy Rl viak, na misto ploch BV, v Navrhu UP nejsou viibec zafazeny.

Dikaz:

E-mailova komunikace s Ing. Vaclavem Jetelem ze dne 24. 10. 2019

E-mailova komunikace s Mgr. Hakaufem, starostou obce ze dne 8. 12. 2019
E-mailova komunikace obsahujici vystup ze spole¢né schlizky ze dne 19. 7. 2020

Podatel uplatnil dne 11. 11 . 2019 pfipominky, ve kterych mj. uvedl, ze ,vidy byly mé nemovitosti
urceny k trvalému bydleni (...) tato zména by zplsobila vyrazné snizeni ceny mych nemovitosti a
znemoznila trvalé bydleni”. Pofizovatel dne 23. 1. 2020 Ustné pfislibil zatazeni Pozemk( do ploch Rl s
tim, Ze v podminkach bude stanovena moznost jednoho nadzemniho podlaZzi a upresnéna plocha
stavby do 150 rn2. Pofizovatel véak ndsledné tento svdj ptislib v Navrhu UP nedodrzel a pfipominkam
podatele nevyhovél a ani se k nim nevyjadfil. Pofizovatel na str. 51 oddvodnéni Navrhu UP pouze
uved|, Ze ,rozhodnuti o namitkach, jejich odlvodnéni a vyhodnoceni pfipominek: Bude doplnéno po
vefejném projednani.” Dlkaz: Pfipominky ze dne 11. 11.2019

Podatel té7 nesouhlasi s vyjadienim, e Navrh UP pouze zaznamendva ,funkéni vyuZiti uzemi dle
skute¢ného stavu.” Stavby v lokalité neodpovidaji funkénimu vyuZiti plochy RZ ani regulativiim
uvedenym v Navrhu Up, naopak dle sou¢asného stavu by mély spadat pravé mezi plochy bydleni
individualni (BI) ¢i bydleni venkovské (BV), kdy se mj. jedna o stavby o dvou podlazich. Navrh UP tak
mimo jiné znemozZiuje jakoukoli budouci rekonstrukci stavajicich staveb, které tedy neodpovidaji
podminkdm v Navrhu UP. Stavba podatele na pozemku parc. €. st. 122 jiz nyni presahuje Navrhem UP
stanovenou vyméru ,zastavéné plochy hlavni stavby do 100 m?", nebot vyméra této stavby &ini 109

rn2.

Stavba v lokalité na pozemku parc. ¢. st. 120
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Stavba v lokalité na pozemku parc. €. st. 128

S ohledem na charakter lokality se nelze ztotoinit s nazorem, Zze Ndavrh Up odpovida pouze
skute¢nému stavu Uzemi. Stavby v lokalité neodpovidaji navrhovanym regulativiim dle Navrhu Gp a
jejich funkénimu vyuziti, Vlastnici nemovitosti v dotéeném Uzemi béZzné vyuZivaji existujici stavby k
bydleni, jak byl pofizovatel ostatné informovan.

Také podatel planuje Pozemky v budoucnu vyuzit v souladu s platnym Uzemnim planem Obce a s
charakterem nejbliziho okoli k bydleni. Dle Navrhu UP je podateli tento zdmér naprosto znemoznén,
nebot Pozemky jsou zcela vyjmuty z ploch pro bydleni.

Pfijetim Névrhu UP by téZ doslo k nelogickému vyuziti Gzemi, nebot lokalita by predstavovala proluku
mezi jednotlivymi plochami pro bydleni, a to bez fadného odldvodnéni. Nékteré z pozemki na severu
a zdpadu dotéeného Uzemi jsou totiz dle skute¢ného stavu zahrnuty mezi plochy BI.

Stavby v zdpadni &dsti lokality — dle Ndvrhu UP plochy Bl

S ohledem na vy3e uvedené je zfejmé, ze Navrh UP by znamenal podstatnou zménu v Gzemi, ktera
neni radné odlvodnéna. Jediné odlivodnéni, které se podateli dostalo prostfednictvim e-mailové
komunikace, je navic nespravné. Navrh UP rozhodné nereflektuje skuteény stav v Gzemi, jak podatel
vySe objasnil. Z procesu pofizovani nového Uzemniho planu tak neni zifejmé, pro¢ by mély byt
Pozemky vymezeny jako plochy RZ.
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Radné oddvodnéni je pfitom v souladu s ustanovenim §& 173 odst. 1 zdkona €& 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, jednou z povinnych naleZitosti Uzemniho planu. Odlvodnéni musi vyhovovat
pozadavkim na prezkoumatelnost, jak vyplyva naptiklad z rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 16. 12. 2008, ¢. j. 1 Ao 3/2008-136. Nedostatek rozhodovacich ddvodd tak zplsobuje
neprezkoumatelnost uzemniho planu.

V rozsudku ze dne 18.9.2008, ¢. j. 9 Ao 1/2008 — 34 Nejvyssi spravni soud konstatoval, ze aby bylo
mozné ndsledné posoudit, zda se rozhodnuti o vydani tzemné planovaci dokumentace ,nachazi v
mantinelech danych zdkonnymi pravidly dzemniho planovani obsazenymi zejména ve stavebnim
zakoné, je nezbytné, aby ptislusné spravni organy velice peclivé zvazily vSechny v Uvahu ptichazejici
varianty rfeSeni Uzemi, a to predevsim s ohledem na zajisténi harmonického rozvoje lokality. Jimi
zvolend varianta musi byt nasledné dostateénym a presvédéivym zplsobem zdlvodnéna, pficemz
pouha citace zakonnych ustanoveni vztahujicich se na feSenou problematiku jisté nepostadi, nebot je
nanejvys vhodné a potfebné promitnout preferované reSeni na pozadi specifickych podminek a
vztahll v posuzovaném Uzemi.”

Podatel shrnuje, e pokud ma Navrhem UP dojit k zdsadni zaméné funkéniho vyuziti Pozemkd, musi
byt tato zména podloZena relevantnimi diavody, které musi byt srozumitelné a radné popsany v
oddvodnéni Navrhu UP. Pokud tedy v odGvodnéni Navrhu Up absentuje popis relevantnich ddvodd
takto zasadni zmény funkéniho vyuZiti ploch Pozemk(, jak bylo vysvétleno vyse, pak je Navrh up
neprezkoumatelny.

Z vySe uvedenych didvod( podatel neshledava dlivody k zafazeni jeho Pozemk( mezi plochy rekreace
— zahradkové osady (RZ). K takovému vymezeni Pozemkil podatele v Navrhu Up nejsou objektivni
dlvody.

lll. B. Nepfiméreny zasah do prav legitimniho ocekavani podatele

Podatel namitd, Ze zarazeni Pozemk( do ploch RZ predstavuje zcela nepfiméreny a neodlvodnény
zasah do jeho vlastnického prédva, ktery nema zadné opodstatnéni. Uplné vyjmuti Pozemku z ploch
pro bydleni tak neni dGvodné.

O zajmu podatele vyuZit Pozemky dle platného Uzemniho plénu védéla i obec, nebot podatel na
zdjem opakované upozornoval. Podateli bylo ze strany pofizovatele pfislibeno, Ze Pozemky zlstanou i
nadale v plochach pro bydleni, a to napf. v ramci schizky vlastnikd pozemk( v fesené lokalité spolu s
Ing. Jetelem a Ing. Perglerovou dne 23. 1. 2020, viz vyse. S ohledem na dosavadni vyuziti Pozemkd a
uvedeny pfislib ohledné jejich ponechani v plochach uréenych pro bydleni nabyl podatel legitimni
ocekavani, Ze bude moci se svou rodinou vyuzit stavbu na pozemku parc. €. st. 122 pro bydleni.
Podatel ocekaval, 7e regulativy v Navrhu UP budou i naddle umo?Zfovat pfipadnou rekonstrukci
stavajici stavby a jeji pfestavbu na rodinny dlim a Ze obec nebude klast zadné prekazky budoucimu
vyuziti Pozemka pro bydleni.

Namisto ocekavaného feseni, tj. ponechani stavajiciho funkéniho vyuZiti Pozemku, popt. jejich
zafazeni mezi plochy bydleni individudlni (BI) &i bydleni venkovské (BV), ma ovéem podle Navrhu UP
dojit k uplnému vyjmuti Pozemk( z ploch pro bydleni a jejich umisténi do ploch RZ. Navrhované
feSeni pfitom neni v souladu s pfedchozim postupem obce, zaroven se jednda o bezddvodné odchyleni
od dosavadni koncepce rozvoje obce a zasadni zasah do vlastnickych prav podatele, ktery je v
rozporu se zakonem a judikaturou.

Podatel spatfuje zdsah do svého prava na ochranu vlastnictvi ve ztrdté moznosti vyuZit Pozemky v
souladu se svym legitimnim ocekdvanim a podoba Navrhu Up je pro podatele v mnohém
prekvapujici. Ochrana legitimniho ocekavani je pfitom jednou ze zdkladnich zasad pravniho fadu a
statu, ktera by méla byt respektovana vSemi organy verejné moci, tedy i v procesu poftizovani
Uzemné pldnovaci dokumentace (srov. napiiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, SP. zn. I.
US 420/09, v ném? se mj. uvadi, Ze: ,z charakteru pravniho statu Ize dovodit i legitimni pozadavek, Ze
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se kazdy mlZe spolehnout na to, Ze mu statni moc dopomuze k realizaci jeho subjektivnich narok( a
nebude mu v jejich uplatnéni branit”).

Porizovatel pfitom sv{ij postup ani dostatecné a radné neodlivodnil. Podatel v tomto pripadé uvadi,
Ze za dostatecné odlvodnéni nelze povaZzovat ani citované e-mailové sdéleni. Sdéleni jednak
nepredstavuje radné odlvodnéni navrhované zmény a soucasné jej nelze ani pokladat za vécné
spravné, nebot navrhovand zména vyuziti Pozemkd podatele je v rozporu se skute¢nym stavem v
tzemi, Uvedené tvrzeni tak neni relevantni pro zménu funkéniho vyuziti Pozemkd.

Zameér pofrizovatele proto neni z jeho dosavadniho postupu zfejmy. Nicméné obecné lze uvést, Ze
pofizovatel ma pro feSeni svych nevyiéenych obav spocivajicich pravdépodobné ve vyrazném rozvoji
zastavby v Uzemi celou Ffadu mirn&jich nastrojd. V Navrhu UP mohou byt stanoveny specifict&jsi
regulativy plochy BI ¢i BV, neni tfeba Pozemky na uUkor prav podatele v jejich celé rozloze radit meazi
plochy RZ. Zcela omezit moZnost bydleni neni podle podatele pfimérené reseni.

Navrh Up musi mj. splfiovat poZadavek primérenosti (proporcionality) vici praviim dotéenych osob.
Omezeni a zdsahy do prdv dotéenych osob, které vyplyvaji z Gzemniho planu, musi mit dle ustdlené
judikatury spravnich soudu Ustavné legitimni a o zakonné cile opreny divod, musi byt ¢inény jen v
nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich Jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminacnim zpUsobem a s vyloucenim libovule (viz napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
ze dne 9. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195).

V rozsudku ze dne 2. 10. 2013, ¢. j. 9 Ao 1/201 1 - 192 Nejvyssi spravni soud uvedl: ,V rdmci
posouzeni zakonnosti vydaného opatifeni obecné povahy vsak posuzuje, zda feseni pfijaté opatfenim
obecné povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni Zjevné neptimérené, nezdlvodnitelné di
diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povoldn Zhodnotit, zda mezi
navrhovanym vyuZitim Uzemi a z toho plynoucim omezenim dotfeného vlastnika nemovitosti
neexistuje, i pfi formalnim dodrzeni veskerych pozadavkl hmotného prava, zjevny nepomér, ktery
nelze odlvodnit ani vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi obce v souladu s poZadavky uvedenymi v
ustanoveni § 18 stavebniho zakona.”

Z rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 4. 8. 2010, ¢, j. 4 Ao 3/2010-54 dale plyne obecna
zdsada minimalizace zasahu do vlastnického prdva, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity zasahu,
ale také zplsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni vyrazem libovile
rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé Navrhu Gp se vsak pofizovatel touto zasadou nefidil, nebot zcela
pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatele, tak ochranu jeho legitimniho ocekavani.

Navrh UP musi dle ustalené judikatury spravnich soudd (viz zejména usneseni roziifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1 /2009 — 120) zaroven vyhovovat testu
pfiméfenosti (proporcionality). Uzemni pldn by tedy mél omezovat dotéené vlastniky na jejich
pravech co nejméné a Umérné deklarovanému cili. Podatel je presvédéen, Ze v jeho p¥ipadé Navrh UP
vySe uvedené pozadavky nespliiuje, a to z divodl uvedenych Jiz v pfedchozich ¢astech tohoto
podani.

Podatel je proto presvédéen, ie Navrh UP nevyhovuje vy$e uvedenym zdkladnim kritériim a
podminkam ,testu proporcionality.” Uvedené dlvody podatel povaZuje za nerelevantni a v
nedostatecné formé. Zasah do prav podatele nelze v Zadném pfipadé povazovat za legitimné
odlvodnény a nezbytny pfi zachovani poZadavku maximalniho ohledu na ochranu prav dotcenych
osob. | z tohoto ddvodu je vymezeni ploch RZ na Pozemcich podatele nezakonné.

IV. Zavér

Vydani Uzemniho planu je pak v pravomoci obce, jelikoZ jeho konec¢né znéni schvaluje zastupitelstvo.
Obec tak ma moznost nesouhlasit s predlozenym navrhem Uzemniho planu nebo s vysledky jeho
projednani. Obec zdroven muze predlozeny navrh vratit pofizovateli a poZadovat jeho Upravu.
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Podatel z vyse uvedenych divodl Zada o vypusténi pozemka parc. ¢. 166/12, parc. €. st. 122 a st. 123
v k. U. Panenské Bfezany z plochy rekreace — zahradkové osady (RZ) a jejich ponechani v plose pro
bydleni, ptipadné jejich zafazeni do plochy bydleni individudIni (Bl) ¢i bydleni venkovské (BV).”

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny N23, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlivodnénim namitky N23.

N31 - Jana Koubova, 5. kvétna 838/23, 140 00 Praha 4, zastoupena Mgr. Jitim Neshybou, Frank Bold
Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s ndmitkou N23.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odivodnénim namitky N23.

N32 — Kvéta Kralova, Vejvanovského 1611/18, 149 00 Praha 4, zastoupena Mgr. Jifim Neshybou,
Frank Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Ndamitce se castecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny s namitkou N23, tak od(ivodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N33 — Josef Kvasnicka, Nechvilova 1824/26, 148 00 Praha 4, zastoupen Mgr. Jitim Neshybou, Frank
Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s ndmitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odivodnénim namitky N23.

N34 - Stanislava Poldkova, Hordickova 545/10, 149 00 Praha 4, zastoupena Mgr. Jifim Neshybou,
Frank Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: ,Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny s namitkou N23, tak od(ivodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N35 — Soria Semnicka, V Zahradkach 24, 250 70 Panenské BieZany, zastoupena Mgr. Jifim Neshybou,
Frank Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.




UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

OdUlvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny N23, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odlvodnénim namitky N23.

N36 — Petra Sikutova, Jakobiho 330/1, 109 00 Praha 10, zastoupena Mgr. Jifim Neshybou, Frank Bold
Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N37 — Markéta Thonnova, Na Vinobrani 3012/63, 106 00 Praha 10, zastoupena Mgr. Jitim Neshybou,
Frank Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s ndmitkou N23.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odivodnénim namitky N23.

N38 — Antonin Titzenthaler, K¥iZikova 52/48c, 186 00 Praha 8, zastoupena Mgr. Jifim Neshybou, Frank
Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: ,Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

OdUvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N39 — Markéta Titzethalerova, Nad Jezerkou 1075/13, 140 00 Praha 4, zastoupena Mgr. Jifim
Neshybou, Frank Bold Advokati, s. r. 0., UdolIni 567/33, 602 00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s namitkou N23.

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Ze obsah namitky je totoZzny s namitkou N23, tak odlvodnéni je
rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N23.

N40 - Jana Patizkova Cevonova, Marek Patizek, Verdunska 490/20, 160 00 Praha 6. doruceno dne 27.
10. 2021

Citace: ,Uplatiiujeme nasledujici pfipominky k ndvrhu Uzemniho planu Panenské BfeZany pro vefejné
projednani dne 21. 10. 2021 zverejnéného vyhlaskou Obecniho ufadu Panenské BreZany dj.
1270/21/0U ze dne 16. 09. 2021:

1. V textové &asti navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany v kapitole c.2) pozadujeme u plochy
oznacené kéddem Z10 doplnit s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a vyznamnych krajinnych
prvk( (Brezansky haj) specifickou podminku: ,,Respektovat pdsmo 50 m od lesa.”
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Ochranné pasmo lesa uvadi aktualni navrh dzemniho pldnu u ploch oznacenych kédy 25, 27, 29, Z14.
U predmétné plochy Z10 ochranné pasmo lesa uvedeno neni, prestoze hranice lesa ploch Z9 a Z5 je
bezprostfednim pokracovanim hranice téhoZz lesa (Brfezansky haj) sousediciho s plochou Z10.
Ochranné pasmo lesa by mélo byt uvedeno dlsledné u vSech pfrislusnych ploch, nikoliv pouze
vybérové, a to jak z hlediska naroku na systematické zpracovani a srozumitelnost Uzemniho planu,
tak také kvuli tomu, aby byla vyloucena pozdéjsi dezinterpretace, napf. pfi nasledném zpracovani
regula¢niho planu.

Zachovani ochranného pasma 50 m od hranice lesa bylo soucasti Odivodnéni navrhu Zmény ¢. 3
uzemniho planu obce Panenské Biezany z roku 2017. Pravé tato zména vymezila plochu Z10 a
pripustila jeji zastavitelnost. V OdGvodnéni navrhu Zmény ¢. 3 je vyslovné uvedeno, Ze ,Ndvrh zmény
C. 3 respektuje pdsmo 50 m od okraje lesa“. Podminka respektovdni ochranného pasma 50 m od
hranice lesa byla tedy soucasti definovani plochy Z10 pfi jejim vzniku.

Aktudlni znéni ndvrhu Uzemniho planu, které podminku respektovat pasmo 50 m od lesa uvadi
vybérové a u plochy 710 ji z nejasnych divod( opomiji, tak vzbuzuje pochybnosti ohledné dostatecné

ochrany verejného zajmu, a to zejména v souvislosti s dosavadnimi snahami o maximalizaci zastavby
v plose Z210. Je nutné zdlraznit, Ze na daném Uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli nedoslo od roku
2017 k Zadnym podstatnym zménam z hlediska pfirodnich a kulturnich hodnot.

Nerespektovani ochranného pasma 50 m od hranice lesa na dané ploSe je v rozporu se zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, deklarované v navrhu Uzemniho planu (s. 6): ,respektovat kvalitni
prirodni a krajinné prvky uzemi, chrdnit je a rozsifovat”, a v Odlvodnéni tohoto navrhu (s. 20): ,Na
zastavitelnych plochdch urcuje podminky prostorového uspordddni a uklddd specifické podminky,
které sméruji k ochrané pfirodnich hodnot uzemi.“

2.V textové &asti navrhu Uzemniho planu Panenské BfeZany v kapitole c.2) u plochy oznacené kédem
Z10 doplnit specifickou podminku, ktera stanovi minimalni vymeéru stavebniho pozemku rodinného
domu na 3 000 m2. Velké vyméry parcel byvaji regulativem nové vystavby na historicky a pfirodné
exponovaném Uzemi. Pfedmétna plocha Z10 je historicky nezastavénd a tvofi pfimé prostiedi
kulturni  pamdtky — aredlu dolniho zdmku. Navazuje na ni objekt byvalé hajovny,
historickoarchitektonicky, funkéné a plivodné také majetkové souvisejici s dolnim zamkem. Zamek je
empirovy, upraveny v obdobi pozdni secese. Také v pfipadé hajovny jde o charakteristickou slohovou
architekturu (styl domoviny — Heimatstil). Dale na predmétnou plochu navazuje obora patfici
puvodné k dolnimu zamku, tzv. BfeZzansky haj. Aredl doiniho zdmku, hajovna a Bfezansky haj se jako
celek vztahuji k rozsdhlym Upravdm na pocatku 20. stoleti, kdy byl jejich majitelem Ferdinand Bloch-
Bauer. Dosud dochované vazby v rdmci daného Uzemi dobfe dokldda mj. historickd ikonografie. Pro
prostiedi obce a jeji historickou identitu jde o mimoradné hodnoty, které by mély byt zdGraznény a
rozvijeny, nikoliv marginalizovany a ,utopeny” v nové zastavbé.

Pozadovana vyméra parcel omezi zdsah do kulturni krajiny v nejblizsim okoli aredlu dolniho zamku.
Umozni zachovani kulturné-historickych hodnot. Jde zejména o respektovani urbanistickych hodnot
uzemi spojenych s existenci dolniho zamku a okolni kulturni krajiny. Pro obec predstavuje pozadavek
na velké stavebni parcely (podle charakteru uzemi) zédkladni nastroj, kterym muZe pozitivné ovlivnit
svou budouci podobu a predejit urbanistickym chybam.

Existence dvou zameckych aredll je v obci dané velikosti velmi vyjimeéna, predstavuje hodnotu, z niz
by mél izemni plan vychdzet, napfiklad po poradé s odbornikem na historicky urbanismus.

3.V textové ¢asti navrhu Uzemniho planu Panenské Biezany v kapitole c.2) u plochy oznacené kédem
Z10 odstranit specifickou podminku pfipoustéjici realizaci dvojdomd. Dvojdomy nejsou v aktualnim
navrhu Uzemniho planu pripoustény ani v zastavitelné plose, kde zcela chybi exponovany historicky
kontext (plocha Z11), pfiznacny pro plochu Z10. Dvojdomy rozsifuji moznosti bezohledného



UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

investiéniho vytéZzovani Uzemi. Jejich pfipadna realizace nerespektuje urbanistické hodnoty Uzemi
spojené s existenci dolniho zdmku a okolni kulturni krajiny.

4.V textové &asti ndvrhu Uzemniho planu Panenské Biezany v kapitole c.2) u plochy oznaéené kédem
Z10 doplnit specifickou podminku vyskové regulace zastavby 6,5 m.

Navrh Uzemniho planu uvadi podlaznost objektl na plose 710, respektive plose SV — smiSené obytné
venkovské: ,maximdiné 1 nadzemni podlaZi véetné podkrovi se Sikmou stfechou”. Soucasné stanovuje
vySkovou hladinu zastavby 8,5 m. Tato vyskova hladina v rozporu s uvedenou podlaznosti odpovida
patrové zastavbé. Mj. byla v rdmci ndvrhu Gzemniho planu navrzena pro patrovou zastavbu Uzemi
bez exponovaného historického kontextu (plocha Z11). Nizka hladina nové zastavby, poZzadovanych
6,5 m, mUZe zajistit zachovani alespon diléi stopy historického urbanismu a dalSich historickych vazeb

.....

hajovnou. Omezi se tak zdsah do kulturni krajiny v nejblizsim okoli arealu dolniho zamku.

5. Navrh Uzemniho pldnu Panenské Bfezany doplnit o ndvrh vefejné prospé$né stavby, respektive
koridoru dopravni infrastruktury pro umisténi pfristupové mistni komunikace pro zajisténi obsluznosti
domu ¢p. 80 na pozemku st. parc. €. 81, k. U. Panenské Brezany, v zastavéném Uzemi obce, ktery neni
v dosahu stdvajicich komunikaci.

6. Navrh Uzemniho planu Panenské Bfezany doplnit o navrh pripojeni domu ¢p. 80, na pozemku st.
parc. €. 81, k. U. Panenské Bfezany, na verejny vodovodni rfad, vefejnou kanalizaci a pfipadné také na
verejny plynovod, mj. s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a na zakladé pozadavku Politiky
Uzemniho rozvoje CR v platném znéni, priorita 6 (,podpora pfestaveb...), Zasad Gzemniho rozvoje
Stfredoleského kraje v platném znéni, 07 (,zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v
zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt(”), a zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce (nadvrh Uzemniho planu s. 6: ,hospoddrné vyuZivat zastavéné
uzemi/podpora prestaveb.../").

Konstatovani v Odlvodnéni navrhu Uzemniho pldnu Panenské BieZany pro vefejné projednéni, Ze
»Vodovodni sit pokryva celé zastavéné uzemi.” (s. 29), a ze ,Kanalizacni sit pokryvd celé zastavéné
uzemi obce.” (s. 30), v némz se nachazi predmétny dim ¢p. 80, neodpovida skutecnosti — dim neni
pfipojen na verejny vodovodni fad ani na vefejnou kanalizaci.

7. Névrh Uzemniho planu doplnit o vymezeni specifickych ploch pro pési a turistické cesty pro
zachovani ¢asti kulturni krajiny s ohledem na prostupnost krajiny a rekreacéni potencial uzemi. Jako
klicové vidime v tomto ohledu oba zamecké arealy, dale pfirodné-krajinarsky celek Bfezanského hdje.
Ramec SirSiho regionu vyrazné prekracuje svym historicko-architektonickym vyznamem Santiniho
kaple sv. Anny. Mimoradné a rovnéz vyrazné nadregionalni téma je historie dolniho zdmku v
druhovalec¢ném kontextu.

K Bfezanskému haji Ize zminit sit cest a pésin, mj. lesni cestu umoZniujici pfistup do Bfezanského hdje
od zamku z ul. Hlavni. Jde o frekventovanou prochazkovou trasu, tvorici pési okruh z centra obce (v

casti ul. Hlavni bohuzel chybi chodnik). Umoznuje také dojit podstatnou c¢ast cesty do Dolinku mimo
uzkou a pro chodce nebezpecnou silnici.”

Ndamitce se ¢astecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

1. Termin ochranné pasmo lesa neni zdkonem zakotveny termin. Sprdvnym terminem je ,vzdalenost
50 m od okraje lesa“. M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi (OZP) ve
svém stanovisku povolil snizeni vzdalenosti v ploSe Z10 na 20 m, kterd bude respektovana.

2. Podminky pro plochu Z10 budou stanoveny v souladu s ostatnimi podminkami ploch SV — plochy
smisené obytné — venkovské. Je tfeba v celém Uzemi obce zachovat transparentnost podminek a
nestanovovat zbytecna omezeni pro jednotlivé plochy, které jsou srovnatelné s ostatnimi plochami.
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Nicméné je jesté potreba uvést, Ze na plochu Z10 je predepsano pofizeni regulacniho planu, ktery
podminky v izemi upresni dle navrzeného zadani, které bylo schvdleno ve Zméné ¢. 3 Uzemniho
planu obce Panenské Brezany.

3. MozZnost umisténi dvojdom(l bude vypusténa z kapitoly c.2).

4. Stanovena vyska vychazi z plvodniho schvaleného planu, ktery povoloval stavby dokonce do 10m
vysSky hiebene. Vyska byla snizena tak, aby byla pouZitelna pro plochy v celém Uzemi a byla tak
zachovdna transparentnost podminek. Zaroven, aby byl zachovan jednotny rdz staveb s Uctou k
tradi¢nim stavbam. Z hlediska toho, Ze dnesni doba utvari stavby s plné obytnym podkrovim bylo pro
takovou zastavbu stanovena vyska 8,5m, kterd obytné podkrovi nad jednim nadzemnim podlazim
umozni. Vyska zlstane zachovana i z dvodu jiZ projednavaného RP.

5. Casteéné se vyhovuje — do podminek RP bude doplnén priichod pro pési z plochy Z10 k pozemku
st. p. 81.

6. Nevyhovuje se. Projedndvany RP neumozZiiuje napojeni Tl z dané plochy.

7. Pési a turistické cesty lze vymezit ve vSech plochdch bez nutnosti konkrétniho vymezeni. Zadani RP
udava v bodé ¢. 4 ochranu a rozvoj urbanisticky a krajinarsky hodnotného prostoru kulturni krajiny.
Podminka prostupnosti tzemi je dana v navrhu UP kap. e.3) bodu b).

Vyhodnoceni pfipominek:

P01 — Roman Dusek, U Obory 15, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 27. 10. 2021

Citace: ,Jsem dotéen zménou proti plvodnimu/platnému Gdzemnimu planu zménou funkéni plochy a
jeji ho definovani z ,Bydleni trvalé a ptechodné” (platny Up) na funkéni vyuZiti plochy , Bl BYDLENI{
INDIVIDUALNI” (projednavany Up)

Tato zména se tykd mimo jiné definic pfipustného vyuziti, kde v platném uUzemnim planu byla
definovdno takto citace platného up:

»(2) Pripustné vyuziti

a) transformace staveb individudlni rekreace na stavby pro bydleni, pouze v tom pfipadé, te
velikost pozemku je nejméné 600 m2,
b) drobnd komercéni obcanska vybavenost vyrobniho i nevyrobniho charakteru (obchod,

administrativa, sluzby, femesla) bez vlivu na obytné prostredi zény, vestavéné do budov pro bydleni
pfip. do samostatnych objektd max. do 50 m2

c) drobna chovatelska cinnost v doplrikovych objektech — nesmi narusovat obytnou funkci zény
d) parkovani v rdmci vlastnich pozemkd, pfipadné v odstavnych pruzich komunikaci”

Nové je definovana takto — citace projedndvaného up:
PFipustné vyuziti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- pozemky vefejnych prostranstvi v¢. sidelni zelené;
- pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepripustné ¢i podminéné pripustné;
- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Zména se dotykd mych zamér( rozvoje svého majetku, a to vyjmutim obcanské vybavenosti
vyrobniho a nevyrobniho charakteru.

Pfipominkuji tedy stranu 24 PLOCHY BYDLEN{M BYDLEN{ INDIVIDUALNI (subtyp §4 vyhlasky &.
501/2006 Sb.) a Zddam doplnéni moznosti pfipustného vyuziti jako dosud tedy:
- drobna komeréni obcanska vybavenost vyrobniho i nevyrobniho charakteru (obchod,
administrativa, sluzby, Femesla)
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Pokud je toto vysSe uvedené jiz zahrnuto v bodu hlavniho vyuzZiti — citace ndvrhu Up. ,Hlavni vyuziti:
Plochy rodinnych dom(l s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.” a bude to tak
chapéno Ze ,,drobna komercni (ob¢anska vybavenost vyrobniho a nevyrobniho charakteru” je skryta v
pojmu ,,pfimés obsluzné funkce mistniho vyznamu" zdddm tento pojem toto zahrnuje.

ProtoZe jde o velmi vagni pojem, ktery mize byt vykladan velmi nejednoznacné. Pfipominkuje a
z4ddm o vécnou definici pojmu: ,pfimés obsluzné funkce mistniho vyznamu®“.

Stejny vyznam muZe mit i bod pripustného vyuZiti: pozemky souvisejictho obcéanského vybaveni
kromé vyuziti specifikovaného déle jako neptipustné ¢i podminéné pfipustné

Opét jde o velmi vagni pojem, ktery mize byt vykladan velmi nejednoznacéné. Pfipominkuji tedy a
zadam o vécnou definici pojmu: ,souvisejici ob¢anské vybaveni”.

Vyhodnoceni: Definice vyuziti jednotlivych ploch ponechame dle soudasné navrzeného feseni.
V pfipadé pripominky je nutné konstatovat, Ze v plochach Bl je umoZnéno i umisténi drobného
podnikani a neni nutné vymezovat konkrétni pripady.

P02 - Spolek vlastnikd pozemku v Panenskych BreZanech u dalnice, z. s., Za Dalnici €. ev. 29, 250 70
Panenské Brezany, zastoupen Mgr. Jifim Neshybou, Frank Bold Advokati, s. r. 0., Udolni 567/33, 602
00 Brno, ze dne 28. 10. 2021

Citace: , Text je obsahové totozny s ndmitkou N23.

Vyhodnoceni: Vzhledem ktomu, Ze obsah pfipominky je totozny sobsahem namitky N23, tak
vyhodnoceni je rovnéz totozné s odivodnénim namitky N23.

Stanoviska dotcenych organd dorucend knavrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek k Fizeni o tizemnim planu s datem konani vefejného projednani dne 21. 10. 2021:

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 14543/2022 ze dne 22. 4. 2022

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho ufadu Panenské BreZzany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda,
posoudila Krajskd hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako
dotéeny spravni Ufad vécné prislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zdkon“), a mistné pfislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni rad“), a § 82 odst. 1 zakona predloZeny
navrh rozhodnuti a od@vodnéni ndmitek a vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Panenské BfeZany v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zdkona, a v souladu s ustanovenim
§ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sbh., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”) vydava dle § 149 odst. 1 spravniho fadu toto
stanovisko:

S predloZzenym navrhem rozhodnuti a odlvodnéni namitek a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany se souhlasi s upozornénim, 7e Lokality uréené pro
obytnou zdstavbu mohou byt zatizeny hlukem z provozu letisté Vodochody, a proto v souladu s
ustanovenim § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni podminky, ktera je
stanovena na zakladé pozadavkd § 30 a 31 zdkona a déle dle poZadavkd § 12 nafizeni s tim, Ze musi
byt u veskeré nové obytné zastavby pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych limitQ dle
pfislusnych pravnich predpisd.”
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Vyhodnoceni: Namitky nenavrhuji nové lokality, které by nebyly s dotéenym organem projedndny
vramci jednotlivych fazi projednavani Gzemniho pldnu a které byly vramci jednotlivych kroku
projednany.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/,
Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-2824-2/2022-MB ze dne 6. 4. 2022

Citace: , Hasi¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpis, ve smyslu § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predloZenou

dne: 22. 3. 2022. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi, lvana Olbrachta 59, 250
01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav, ¢j. MUBNLSB-OZP-31445/2023-CEVER ze dne 13. 4. 2022

- zdékon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, v platném znéni
Citace: , Bez pfipominek.“
- zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Zapadni cip této lokality parc. ¢. 180/10, uréené pro sport je souéasti biocentra LBC 20, coz je
v rozporu s funkci USES; tuto ¢ast pozemku pozadujeme z plochy OS vyfadit. Upozoriiujeme, Ze prvek
USES neni vhodné vymezovat jako verejné prostranstvi (LBK 9 v jizni ¢asti), nebot se primarné jedna o
Uzemi uréené prirodé.

Vyhodnoceni: Stanovisko se nevztahuje k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.
Pfedmétny pozemek byl vyporadan jiz vramci projedndvani uzemniho planu. K opakovanému
vefejnému projednani bylo vydano stanovisko dotéeného organu s konstatovanim — bez pfripominek.

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zékon €. 541/2020 Sb. o odpadech, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

Rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odlivodnéni a vyhodnoceni pfipominek dorucenych k fizeni o
uzemnim planu s datem konani opakovaného verejného projednani dne 7. 6. 2022:

N41 — AREA BREZANY, s. r. 0., Chotovicka 1788/10, 182 00 Praha 8, doru¢eno dne 15. 06. 2022

Citace: ,Spole¢nost AREA BREZANY s.r.o., IC 080 55 131, se sidlem Chotovicka 1788/10, Praha 8, PSC
182 00, vlastnik pozemk( v k. U. Panenské BreZany, obec Panenské BfeZany, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 53 vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha-
vychod, jakozto vlastnik pozemk(d dotéenych navrhem feseni podala v fijnu 2021 své namitky proti
navrhu uzemniho planu Panenskych Brezan.

Pfi opakovaném verejném projednani navrhu Uzemniho planu Panenské Brezany konaném dne 7. 6.
2022 spole¢nost AREA BREZANY s.r.o. zjistila, Ze jeji namitka tykajici se zplisobu mé¥eni vysky objekt
ve funkéni plose HX nebyla vzata v potaz. Jeliko? v ndmitkdch spoleénosti AREA BREZANY s.r.0. byla
tato namitka spojena s jinou namitkou tykajici se celkové vysky objektl, neni spolecnosti AREA
BREZANY s.r.o0. zcela zfejmé, zda této namitce nebylo vyhovéno, nebo zda pouze v textu namitek
nebyla samostatné rozpoznana, a proto ani nebyla fesena.

Spole¢nost AREA BREZANY s.r.0. proto timto potvrzuje sv(j zdjem na zapracovani této namitky a tuto
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namitku blize vysvétluje (nejedna se tedy o podani nové namitky, ale pouze o potvrzeni a vysvétleni
jiz podané namitky).

Navrh dzemniho planu stanovi vySkové regulativy pro novou i pro stavajici zastavbu v ploSe HX.
Spole¢nost AREA BREZANY s.ro. ma za to, e tento zplisob méfeni mdie byt nejednoznacny a
problematicky, kdyz nékteré ¢asti plochy HX nejsou zcela rovinaté, a neni u nich tedy uUplné zfejmé, od
jakého mista ma byt vyska objektu mérena. Tento zplsob méreni mliZze mit navic za nasledek, Ze pfi
pohledu z komunikace budou budovy v Uzemi rizné vysoké, kdyz u kazdé bude jeji maximalni vyska
mérena od jiného (a v jiné nadmorské vySce umisténého) bodu v terénu, cozZ fakticky zpUsobi pravy
opak toho, co je regulativy obvykle sledovano, tedy optickou nejednotnost zastavby.

Spole¢nost AREA BREZANY s.r.0. z tohoto dlvodu ve svych prededlych namitkdch navrhovala, aby se
méreni vysSkové regulace pro nové objekty provadélo od pfilehlych komunikaci (od kterych bude na

cvvs

u¢inény ndvrh timto spole¢nost AREA BREZANY s.r.0. potvrzuje.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Max. vyska stavby bude stanovena tak, jak je uvedeno v navrhu UP, tj. od nejniz$iho
bodu prilehlého terénu. Pro stavbu se stanovi misto, v kterém je prilehly terén v nejnizsSim bodé a od
toho bodu se bude pocitat max. vySka stavby. Vtomto bodé bude tak v pohledu stavba nejvyssi.
Vzhledem k rozsahlosti terénu neni vhodné stanovit vysku ke komunikaci, které mlze byt od stavby ve
vétsi vzdalenosti, a zaroven i z dlivodu svazitosti komunikace, kdy by nebylo mozné jednoznacné
doplnéna do podminek prostorového usporadani, a to tak, aby bylo zfejmé, co je nejnizsi bod
prilehlého terénu — napf. vzdalenost od budouci stavby, pfi realizaci vice staveb/jednotlivych
stavebnich objektd bude urceno, jak se v tomto pfipadé budou stavby posuzovat apod.

N42 - Spolek vlastnikd pozemkd v Panenskych Bfezanech u ddlnice, z.s., sidlem Za Dalnici €. ev. 29,
250 70 Panenské Brezany, zastoupeny Mgr. Jifim Neshybou, advokatem a spolecnikem ve Frank Bold
Advokati, s.r.o., se sidlem v Brn&, Udolni 567/33, 602 00 Brno, dorué¢eno dne 13. 06. 2022

Citace:

1. Uvod

Obecni ufad Panenské Brezany oznamil prostfednictvim verejné vyhlasky ze dne 16. 9. 2021, ¢. j.
1270/21/0U, vystaveni upraveného navrhu Uzemniho pldnu Panenské BfeZany (,Navrh UP“) a
konani vefejného projednani Navrhu UP, které se mélo uskute¢nit dne 21. 10. 2021. Podatel je
spolkem, jehoz ucelem je mj. dle €l. Ill. odst. 1 stanov ,a) ochrana viastnického prdva viastniki
pozemkdi pred zdsahy, které by ménily jakymkoliv zplsobem dosavadni zpusob uZivani pozemkd {...)
b) zejména je spolek zaloZen pro dosaZeni upravy ndvrhu zmény uzemniho pldnu, ktera byla formou
Verejné vyhldsky vyvésena dne 11. 10. 2019, datum sejmuti: 27. 10. 2019, na zdkladé niZ by mélo dojit
u pozemku ve vlastnictvi ¢lent spolku ke zméné typu plochy z funkcniho vyuZiti bydleni trvalé a
prechodné na typ plocha rekreace — zahrdadkové osady a tykajici se pozemki ohranic¢enych po jedné
strané ddlnici D8, po druhé strané ulici Za Ddlnici a po posledni strané ulici K Dolinku {(...) f) ochrana
Zivotniho prostredi, ochrana prdv vilastniki pozemkd, ochrana kvality bydleni, ochrana profesnich
nebo verejnych zdjmi a ochrana pfirody a krajiny.“ Vzhledem k tomu, e Navrh UP méni funkéni
vyuZziti nékterych pozemkd ohrani¢enych po jedné strané dalnici D8, po druhé strané ulici Za Dalnici a
po posledni strané ulici K Dolinku (,lokalita“), podal podatel k Navrhu UP v souladu s ustanovenim §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (,,stavebni zakon“) dne 28. 10. 2021 pfipominky.




UZEMN/{ PLAN PANENSKE BREZANY - ODUVODNEN(

Dne 6. 5. 2022 Obecni uUfad Panenské Brezany oznamil prostiednictvim verejné vyhlasky pod ¢. j.
0590/22/0U opakované verejné projednani Navrhu UP, které bylo stanoveno na den 7. 6. 2022. K
¢astem Fedeni, které byly po predchozim Fizeni o Névrhu UP, tj. po vefejném projednani konaném
dne 21. 10. 2021, zménény, podava podatel timto doplnéni svych pfipominek.

Il. Doplnéni pfipominek

S ohledem na skute¢nost, 7e pfipominkdm podatele nebylo vyhové&no a Navrh UP pro opakované
verejné projednani neobsahuje vécné zmény tykajici se pozemkl v lokalité, podatel trva na
pfipominkach ze dne 28. 10. 2021. Zména spocivajici ve zméné oznaceni ploch RZ nové jakozZto
plochy Rl a upraveni a zpfesnéni zplUsobu vyuZiti podatel povaZuje za zménu pouze formalniho
charakteru.

Vedle drobnych zpfesfiujicich zmén se na str. 24 textové &asti Navrhu UP uvadi, Ze , stavby, které jsou
zkolaudovdny, resp. povoleny ke dni nabyti ucinnosti UP se berou jako prdvoplatné povolené a Ize je
bez omezeni uZivat, opravovat apod.” Podatel nepovaZuje zvolenou formulaci za vhodnou, nebot
pfindsi riziko v podobé situace, kdy pfi upravé zkolaudovanych staveb nebude vyhovéno zadostem o
povoleni jejich zmén.

Podatel setrvava v presvédceni, ze Navrh UP nevyhovuje zékladnim kritériim a podminkam podrobné
rozebranym v pfipominkach podatele ze dne 28. 10. 2021. Zasah do prav vlastnikd pozemk v lokalité
nelze v Zadném pripadé povaZovat za legitimné odGvodnény. | z tohoto divodu je vymezeni ploch RZ,
nové oznacenych jako plochy RI, na pozemcich v lokalité nezakonné.

lll. Zavér

Podatel z vyse uvedenych divodl 7ada o vypusténi pozemk( v lokalité z ploch rekreace — zahradkové
osady (RZ) i z ploch rekreace — rekreace individualni (RI) a o jejich ponechani v plochach dle
stdvajiciho Uzemniho planu, tj. v plochach pro bydleni trvalé a pfechodné, ptipadné jejich zarazeni do
ploch bydleni individualni (BI) ¢i bydleni venkovské (BV), které dopliuji plochy pro zahrady v
zastavéném uzemi.”

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: Pozadavkim uvedenym v predchozim podani bylo vyhovéno ¢astecné, a to tak, Ze
plochy byly z funkéniho vyuZiti RZ — rekreace — zahradkové osady prefazeny do funkéniho vyuziti Rl —
rekreace individualni. Jak je uvedeno ve vyhodnoceni minulého podani, tak pro lokalitu je nutné
konstatovat, Ze z historickych podkladl bylo dohledano, Ze lokalita vznikla ve 2. poloviné 40. let 20.
stoleti rozparcelovanim puvodniho pole na zahradky a v téchto zahradkach si majitelé, povétsinou
obcané z velkych mést, postavili rekreacni chaty. Charakter této lokality se tedy za uplynulych 80 let
zésadné nezménil a ndvrh UP jej pIné respektuje.

Lokalita je vymezena z pohledu obce za dalnici D8, kterd tvofi bariéru mezi obci a stavbami
umisténymi v této lokalité, dale zde neni zajisténa dostatecna Sife komunikaci ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., konkrétné ust. § 22 odst. 2. S tim je téZ spojeny komplikovany pfijezd jednotek 1ZS,
komunikace jsou navic nezpevnéné, odpovidajici charakteru lokality. Vymezeni této funkéni plochy a
urceni jejich regulativ(l bylo nastaveno pravé s ohledem na charakter a historické vyuziti dané oblasti.
Minimalni vyméra nové vzniklého pozemku pro chaty se stanovuje na 600 m2; max. index zastavéni
uzemi 0,15; min. index zelené 0,8. V lokalité neni provedena verejna kanalizace a vodovod, a tudiz zde
neni mozné napojeni na verejnou technickou infrastrukturu a je v této oblasti komplikovany odvoz
odpadd, zdsobovani apod. ze strany od obce. Plochy nejsou vhodné pro trvalé bydleni ani z dlivodu
emisi hluku a znecisténého ovzdusi z ddlnice D8, ktera je v tésné blizkosti. Tato zatéZ je potvrzena téz
nékolika mérenimi, které se v poslednich letech v lokalité provadély (napt. Protokol o akreditovaném
méFeni hluku v mimopracovnim prostiedi ¢. 704100, Zku$ebni laboratoi OZP, ze dne 12.6.2017, stejné
jako protokol €. 54363/2018 o méfeni hluku v mimopracovnim prostfedi, Zdravotniho Ustavu se
sidlem v Usti nad Labem, Zku$ebni laboratof &. 1388). Nadlimitni hladinu hluku konstatovala i Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje ve svém stanovisku ze dne 11. 4. 2018, ¢.j. KHSSC 18967/2018,
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k Podnétu obce Panenské Brezany na hluk z provozu silni¢ni dopravy na dalnici D8 v Useku obce
Panenské Brezany.

Plocha je tedy nevhodna pro trvalé bydleni. Obec md dostatek jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich
k zdstavbé pro trvalé bydleni. Ktomu viz odlvodnéni ndvrhu Uzemniho planu, zejm. ¢&ast |)
vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona cit: "Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.".

UmoZnéni zmény uzivani na trvalé bydleni by bylo v rozporu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Stanoveni vhodného plosného a prostorového usporadani je jednim z klicovych kol uzemniho planu
(viz. § 43 odst. 1 stavebniho zadkona). K této véci je tfeba odkazat na rozsudek Krajského soudu v Praze
sp.zn. 54 A 159/2018, bod 44: cit:

»Soud poklddd za rozumné a odpovédné, pokud mésto omezuje rozvoj svého uzemi takovym
zpusobem, aby dostacoval stdvajici kapacité verejné infrastruktury, resp. aby ji zvliddalo kontinudiné
navySovat. Takovy postup je korektni ve vztahu ke vsem soucasnym i budoucim obyvateliim mésta,
nebot je tak vice pravdépodobné, Ze se nebudou muset potykat s problémy souvisejicimi s
nedostatecnou kapacitou verejné infrastruktury. Za situace, kdy zastavitelné plochy vymezené
predchozim uzemnim pldnem nebyly vycCerpdny, pficemZ obec se snaZi resit problémy vyvolané mj.
drivéjsi chaoticky a nekoncepcné se rozsifujici zastavbou a pfeménou plivodné rekreacnich chatovych
oblasti na obytnou zdstavbu (str. 12 vyrokové cdsti), véetné problémi s neZddouci relativné Fidkou
zdstavbou, a zejména pak nedostatecnou technickou a dopravni infrastrukturou, pficemZ soucasné
chce zachovat rekreacni a chatovy charakter ¢dsti uzemi a rozvijet podminky pro rekreaci, odpovidd
komplexnimu feseni v souladu s vyse uvedenymi cili a poZadavkem na hospoddrné vynakladdni
prostredkd, jakoZ i poZadavku udrZitelného rozvoje a vyvaZovdni zdjmd, pokud bude infrastruktura
rozvijena primdrné v plochdch urcenych k bydleni (s ohledem na omezené prostredky) a dojde k
zahusténi obytné zdstavby, zatimco okrajové Cdsti obce vice spojené s okolni pfirodou budou naddle
urceny vylucné pro rekreaci, s uzsim vymezenim podminek pro umisténi objekti pro individudlni
rekreaci (véetné konkrétniho stanoveni jejich maximadlni celkové hrubé podlazni plochy) tak, aby byl
zachovdn pfirodni charakter téchto ploch a nedochdzelo k neZddoucimu jevu v podobé umistovdni
staveb pro rekreaci, které v rozporu se zamyslenym charakterem tzemi svou povahou fakticky
odpovidaji rodinnym domim a jsou takto vyuZivdany. Soud neshledal rozpor odpircem zvoleného
feseni s cili a ukoly uzemniho pldnovdni.” (zvyraznéno autorem).

V textu je uvedeno, jak podatel rovnéz uvadi, Ze stavby, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke
dni nabyti G¢innosti UP se berou jako pravoplatné povolené a Ize je bez omezeni uZivat, opravovat
apod. Uzemni plan reguluje pro futuro, neplisobi retroaktivné. V této ¢asti se namitce vyhovuje
zpresnénim textu — u povolenych staveb lze provadét stavebni Upravy ve smyslu § 2 odst. 5 pism. c)
stavebniho zdkona, nikoliv vSak jiz nastavby a pristavby, které by byly v rozporu se stanovenymi
podminkami prostorového usporadani. Pofizovatel provéfil ke dni 5. 10. 2022 stav platnych
stavebnich povoleni, popt. dalSich rozhodnuti o umisténi staveb a stavby, které byly v pribéhu
projednani UP povoleny k trvalému bydleni, a ten zanesl do UP jako stav. Plivodni Uzemni plan je
podkladem, ktery novy Gzemni plan vyhodnocuje, nikoliv jej preklapi. V ptivodnim UP byly chybné
v plochach bydleni uvedeny parcely, na kterych jsou umistény chaty s Cislem evidenénim a novy
uzemni plan uvadi koncepci funkénich ploch do souladu s aktualnim stavem dle katastru nemovitosti
a podkladu stavebniho uradu.

Pro uplnost uvadime odlvodnéni namitek podanych k vefejnému projednani konanému dne 21. 10.
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2021, na zakladé kterych byly plochy RZ — rekreace — zahradkové osady zménény na plochy RI —
rekreace individudlni a byly stanoveny podminky vyuziti Uzemi — viz citace nize: ,V lokalité jsou
vymezeny plochy pro Bl tam, kde bylo doloZeno stavebnim urfadem rozhodnuti o umisténi stavby
rodinného domu. Ostatni stavby nezahrnuté do Bl nejsou povoleny jako rodinné domy, ale pouze jako
chaty (rekreacni objekty k individudini rekreaci). Lokalita je vymezena z pohledu obce za ddlnici D8,
kterd tvori bariéru mezi obci a stavbami umisténymi v této lokalité, ddle zde neni zajisténa dostatecnd
sife komunikaci a s tim spojeny komplikovany pfijezd jednotek IZS, komunikace jsou navic nezpevnéné,
odpovidajici charakteru lokality. V lokalité neni provedena verejnd kanalizace a vodovod, a tudiZ zde
neni moZné napojeni na verejnou technickou infrastrukturu a je v této oblasti komplikovany odvoz
odpadt, zasobovdni apod. ze strany od obce.

Z historickych podkladi bylo dohleddno, Ze lokalita vznikla ve 2. poloviné 40. let 20. stoleti
rozparcelovdnim pavodniho pole na zahrdadky a v téchto zahrddkdch si majitelé, povétsinou z velkych
mést, postavili rekreacni chaty. Charakter této lokality se tedy za uplynulych 80 let zdsadné nezménil a
ndvrh UP jej piné respektuje.

Z vyse uvedenych duvodi bude lokalita zahrnuta do ploch Rl — rekreace individudlini s podminkami
prostorového uspordddni a zdkladnimi podminkami ochrany krajinného rdzu totoZnymi s podminkami
stanovenymi pro plochy RZ, tj.:

regulace zdstavby:

- zdstavba bude vZdy resena jako prizemni o maximdlni vymére zastavéné plochy hlavni stavby do 100
m2;

mira vyuZiti uzemi (podminky plosného usporddadni uzemi):

- minimdlni vyméra nové vzniklého pozemku pro chaty se stanovuje na 600 m2;

- max. index zastavéni uzemi 0,15;

- min. index zelené 0,8.

Pro stavby v této lokalité, které prekracuji navrZzenou max. vyméru hlavni stavby a jsou povoleny
stavebnim uradem uvedeme, Ze stavby, které jsou zkolaudovdny, resp. povoleny ke dni nabyti
ucinnosti UP se berou jako prdvoplatné povolené a lze je bez problémi uZivat, opravovat apod.
Vzhledem k umisténi lokality a vymezeni plochy pro Rl je stanovena max. vyméra hlavni stavby, coZ
neni tfeba u jinych ploch stanovovat.”

N43 — Milan Horak, Mirovicka 1116/29, Praha 8, doruéeno dne 13. 6. 2022

Citace: ,Ndmitka: Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLEN{ TRVALE A PRECHODNE
na typ plochy REKREACE INDIVIDUALNI tykajici se pozemk( parc. €. 166/9 a st. 486 vie v k. U.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Odlivodnéni:

- Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodna Feseni Gzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanistickd koncepce nevychazi z obecnych
potfeb obyvatel obce a nerespektuje skuteény stav Uzemi. NevyuZivd hospodarné zastavéné
uzemi.

- Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Napftiklad vyvazené a efektivné vyuzivat zastavéné tzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch
a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby v sidle pred vystavbou
ve volné krajiné.

- Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem
¢.183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby
rodinné rekreace nezahrnuje do ploch bydleni, i kdyZz spliuji podminky dané vyhlaskou
¢.501/2006 Sb., nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, plosnym a prostorovym
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usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajma
svych obyvatel.

- Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy
staveb rodinné rekreace, jejichz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji
rodinnym domim, nevymezuje jako plochy bydleni.

- Rozpor s hlavnimi zdsadami a cili zdkladni koncepce rozvoje obce, nerespektovani ochrany
zemédélské pldy. Navrh rusi moZnost vystavby v zastavéné oblasti na padé s nizsi tfidou

vvvvv

- NedodrZeni hlavnich zasad uzemniho planovani. Neni fadné, jednoznacné a srozumitelné
odlvodnéna zména zpUsobu vyuZiti pozemk( z bydleni na rekreaci ani zména maximalni
vyméry zastavéné plochy hlavni stavbou pouze na 100 m?.

- Na vySe uvedeném pozemku jiz nyni probiha pfipravné fizeni pro pristavbu stavby. Zastavéna
plocha dle PD bude 105 m2. Navrhovanou zmé&nou by mné bylo znemoznéno uskutecnit
pripravovanou stavbu a byla by mné zmarena jiz vynalozenad investice.

Upozoriuji, ze omezeni vlastnickych prdv ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mire. Byla porusena
zdsada legitimniho ocekavani a princip proporcionality. Navrhovand zména by zpUsobila vyrazné
snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by mné zna¢na majetkova a hmotna ujma.

Proto timto poZaduiji, aby byly pozemky parc. ¢. 166/9 a st. 486 vSe v k. U. Panenské BfeZany, obec
Panenské BFeZany zafazeny dle skute¢ného a stdvajiciho stavu do ploch Rl — REKREACE INDIVIDUALNI
(§ 5 vyhldsky €. 501/2006 Sb.) se zrusenim regulace zastavby hlavni stavby na 100 m? s podminkami
pro plochu:
Hlavni vyuZiti:

- Uzemi pro individudlni rekreaci
PFipustné vyuZiti:

- Stavby pro rodinnou rekreaci, zahrady, dopliikové stavby, zelei o Pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury

- Rekonstrukce a prestavby staveb individudlni rekreace na stavby pro bydleni
Podminky prostorového usporadani

- Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby

- stavba mize mit max. 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi

- max. index zastavéni uzemi: 0,3

- min. index zelené: 0,5

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: NiZe jsou uvedeny odpovédi na jednotlivé odrazky. Vyporadani namitek odpovida jejich
konkrétnosti, resp. obecnosti. Namitka je téZ nejednoznacna, kdyZ podatel zfejmé Zada ponechat
funkéni plochu RI, ale odstranit navrzené regulativy této plochy.

- Soulad s PUR CR byl provéfen KU Stiedoceského kraje — viz stanovisko ¢j. 092283/2020/KUSK ze dne
2. 7. 2020 a nasledné stanovisko ¢j. 097610/2020/KUSK ze dne 13. 7. 2020. V namitce je uvedena
pouze ¢aste¢na citace znéni republikové priority (16) a (16a) PUR CR, kterd zni:

,Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd Feseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v
PUR CR.

Pri uzemné pldanovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovdni prostorovych,
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odvétvovych a ¢asovych hledisek.”

Na zakladé vyse uvedeného je zcela zfejmé, Ze pfi pofizovani lUzemné planovaci dokumentace je tfeba
zohlednit nejen potfeby a pozadavky ¢asti obyvatel obce, ale respektovat i podminky, které jsou v
navaznosti na feSené Uzemi podstatné a je tfeba se s nimi rovnéz vyporadat.

Stav Uzemi je UP respektovan a vymezenim plochy RI — rekreace individuaini jsou majitelé pozemki
vzhledem k poloze lokality v tésné blizkosti dalnice D 8 a nikoliv pro bydleni ochrdnéni pred vlivy
z této komunikace, nebot se nejedna o trvalé bydleni a podminky pro tyto plochy, zejména hluk,
emise apod. jsou pro plochy rekreace stanoveny mirnéjsi. Lokalita je vymezena z pohledu obce za
dalnici D8, ktera tvoti bariéru mezi obci a stavbami umisténymi v této lokalité, dale zde neni zajisténa
dostatecna site komunikaci ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., konkrétné ust. § 22 odst. 2. S tim je
téz spojeny komplikovany pfrijezd jednotek 1ZS, komunikace jsou navic nezpevnéné, odpovidajici
charakteru lokality. Vymezeni této funkéni plochy a uréeni jejich regulativii bylo nastaveno pravé s
ohledem na charakter a historické vyuZiti dané oblasti. Minimalni vyméra nové vzniklého pozemku
pro chaty se stanovuje na 600 m2; max. index zastavéni Uzemi 0,15; min. index zelené 0,8. V lokalité
neni provedena verejna kanalizace a vodovod, a tudiz zde neni moiné napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu a je v této oblasti komplikovany odvoz odpad(, zdsobovani apod. ze strany
od obce. Plochy nejsou vhodné pro trvalé bydleni ani z ddvodu emisi hluku a znecisténého ovzdusi z
dalnice D8, ktera je v tésné blizkosti.

- Soulad se ZUR SK byl provéren KU Stiedoceského kraje — viz stanovisko ¢j. 092283/2020/KUSK ze
dne 2. 7. 2020 a nasledné stanovisko ¢j. 097610/2020/KUSK ze dne 13. 7. 2020. Zastavitelné plochy
jsou situovany zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nevybihaji do volné krajiny. Vyjimkou je
plocha Z11, ktera byla vymezena na zakladé vydanych Gzemnich rozhodnuti a navazujicich fizeni. Tato
plocha byla do dokumentace UP v celém rozsahu doplnéna pravé pred opakovanym vefejnym
projednanim, a to na zakladé doloZeni Gzemnich rozhodnuti. Plochy ve volné krajing, které jsou v UP
vymezeny, jsou jiZ zastavény a je zde zohlednén pouze stav v Uzemi.

- Navrh Gzemniho planu je v souladu se vsemi citovanymi predpisy, nebot v dobé zpracovani navrhu
UP pro spoleéné jednani (§ 50 stavebniho zakona) byly pfedlozeny Stavebnim Gfadem Odolena Voda
viechny platné dokumenty k jednotlivym stavbam v lokalité ploch RI — rekreace individualni a stavby,
které byly povolena a zkolaudovény jako rodinné domy, jsou v UP vyznaceny. V textu je uvedeno, jak
podatel rovné? uvadi, Ze stavby, které jsou zkolaudovany, resp. povoleny ke dni nabyti G¢innosti UP se
berou jako pravoplatné povolené a lze je bez omezeni uZivat, opravovat apod. Uzemni plan reguluje
pro futuro, neplsobi retroaktivné. V této Casti se namitce vyhovuje zpfesnénim textu — u povolenych
staveb Ize provadét stavebni Gpravy ve smyslu § 2 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona, nikoliv vsak jiz
nastavby a pfistavby. Pofizovatel provéfil ke dni 5. 10. 2022 stav platnych stavebnich povoleni, popf.
daldich rozhodnuti o umisténi staveb a stavby, které byly v priibéhu projednani UP povoleny
k trvalému bydleni, a ten zanesl do UP jako stav. Na pozemcich 166/9 a st. 486 vie v k. U. Panenské
BreZany nebyla k vySe uvedenému datu provedena rekolaudace na rodinny dim. V ptipadé, Ze i po
datu uvedeném v predchozi vété do doby nabyti ucinnosti budou probéhne kolaudace dalsich
rodinnych dom{, lze tyto domy uZivat v souladu s dokumentaci schvalenou stavebnim ufadem.
Uzemni plan reguluje pro futuro, neptisobi retroaktivné.

Pavodni Uzemni plan je podkladem, ktery novy Uzemni plan vyhodnocuje, nikoliv jej preklapi.
V pavodnim UP byly chybné v plochach bydleni uvedeny parcely, na kterych jsou umistény chaty
s Cislem eviden¢nim a novy Uzemni plan uvadi koncepci funkénich ploch do souladu s aktualnim
stavem dle katastru nemovitosti a podkladd stavebniho Uradu.

- Vymezené plochy pro funkéni vyuZiti Rl — rekreace individudlni jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, kde je v § 2 uvedeno:
,Pro ucely této vyhldsky se rozumi b) stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz objemové parametry
a vzhled odpovidaji poZadavkim na rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto ucelu uréena; stavba pro
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rodinnou rekreaci miZe mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.” Dale
v metodice MINIS je uvedeno k plocham RI: ,plochy staveb pro rodinnou rekreaci plochy staveb pro
rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreacnich domki"), u kterych jsou obvykle stanoveny prostorové
regulativy omezujici zejména vysku stavby a zastavénou plochu; pokud prostorové a stavebné
technické parametry staveb odpovidaji rodinnym domim, je vhodné takové plochy vymezovat jako
plochy bydleni)” Z vyse uvedeného vyplyva, Ze plochy s vymezenim Rl jsou v souladu s vySe uvedenou
vyhlaskou a metodikou MINIS a neni je nutné (a v tomto pfipadé ani vhodné, viz vyse) navrhovat jako
plochy Bl uréené pro bydleni v rodinnych domech.

- NavrZené zastavitelné plochy byly v pfevdiné vétsiné navrzeny jiz k predchozim ¢dstem projednani
UP a byly provéfeny orgdnem ochrany ZPF. Zastavitelné plochy byly navrieny tam, kde jiZ jsou
v soucasné dobé vydana pravomocna uzemni rozhodnuti, popf. stavebni povoleni dle platné uzemné
planovaci dokumentace a ddle v ndvaznosti na stavajici zdstavbu tam, kde je ptipravena Tl a byla
Fadné projednana s prislusnymi dotéenymi organy. K zaborlim ZPF se vyjadfoval KU Stfedoceského
kraje ve vSech Castech projedndvani. Zpracovatel a pofizovatel peclivé vyhodnotili jednotlivé stavby
z vySe uvedenych hledisek.

- Vsoucasné platné Uzemné planovaci dokumentaci obce neni stanovena vyméra staveb, ale na
zakladé zkusenosti s uzivanim Gzemnich plan(, je tfeba stanovit konkrétnéjsi podminky pro jednotlivé
funkéni plochy, a to tak, aby navrzené prostorové podminky korespondovaly s rliznymi funkénimi
plochami. Max. vyméra stavby byla navrzena zpracovatelem po provéreni vyméry stdvajicich staveb
v lokalité, a to zejména podle Udaju z katastru nemovitosti, ale i osobnim provérenim v Uzemi.
Stanoveni prostorového uspofadani je jednim z Ukol( Uzemniho planu (viz. § 43 odst. 1 stavebniho
zakona). K této véci je tfeba odkdazat na rozsudek Krajského soudu v Praze sp.zn. 54 A 159/2018, bod
44: cit: ,,Soud pokladd za rozumné a odpovédné, pokud mésto omezuje rozvoj svého uzemi takovym
zplisobem, aby dostacoval stdvajici kapacité verejné infrastruktury, resp. aby ji zvliadalo kontinudlné
navysovat. Takovy postup je korektni ve vztahu ke vSem soucasnym i budoucim obyvateliim mésta,
nebot je tak vice pravdépodobné, Ze se nebudou muset potykat s problémy souvisejicimi s
nedostatecnou kapacitou verejné infrastruktury. Za situace, kdy zastavitelné plochy vymezené
predchozim uzemnim pldnem nebyly vycCerpdny, pricemz obec se snaZi resit problémy vyvolané mj.
drivejsi chaoticky a nekoncepcné se rozsifujici zastavbou a pfeménou plivodné rekreacnich chatovych
oblasti na obytnou zdstavbu (str. 12 vyrokové cdsti), véetné problémi s neZddouci relativné fidkou
zdstavbou, a zejména pak nedostatecnou technickou a dopravni infrastrukturou, pficemZ soucasné
chce zachovat rekreacni a chatovy charakter ¢dsti uzemi a rozvijet podminky pro rekreaci, odpovidad
komplexnimu feseni v souladu s vyse uvedenymi cili a poZadavkem na hospoddrné vynakladani
prostredku, jakoZ i poZadavku udrZitelného rozvoje a vyvaZovdni zdjmu, pokud bude infrastruktura
rozvijena primdrné v plochdch urcenych k bydleni (s ohledem na omezené prostiedky) a dojde k
zahusténi obytné zdstavby, zatimco okrajové Cdsti obce vice spojené s okolni pfirodou budou naddle
urceny vylucné pro rekreaci, s uzsim vymezenim podminek pro umisténi objektii pro individudlni
rekreaci (véetné konkrétniho stanoveni jejich maximdlni celkové hrubé podlazni plochy) tak, aby byl
zachovdn pfirodni charakter téchto ploch a nedochdzelo k neZddoucimu jevu v podobé umistovdni
staveb pro rekreaci, které v rozporu se zamyslenym charakterem uzemi svou povahou fakticky
odpovidaji rodinnym domim a jsou takto vyuZivdny. Soud neshledal rozpor odpircem zvoleného
feseni s cili a tkoly uzemniho planovdni.” (zvyraznéno autorem).

- Vpfipadé individualniho projektu, ktery fesi pfistavbu stdvajiciho rekreacniho objektu Ize
konstatovat, Ze v pfipadé, Zze bude vydano rozhodnuti dle stavajiciho platného Uzemniho planu obce,
tak mazZe byt stavba o vyméFe 105 m? povolena, ndvrh Gzemniho planu na to nema vliv az do nabyti
ucinnosti. Az po vydani UP a nabyti jeho G€innosti bude nutné dodrzet stanovenou vyméru 100 m?.

Ke spoleénému jednani byla stanovena max. velikost stavby 50 m?, k vefejnému projednéni byla
velikost zvySena na zdkladé vyhodnoceni podanych pfipominek, nasledné byla definice
k opakovanému verejnému projednani opét upravena a max. vyméra stanovena pouze pro hlavni
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stavby. Vyméra byla stanovena na zdkladé priazkumu velikosti stavajicich staveb rekreacnich objekt(
v lokalité. Vétdina staveb se pohybuje kolem 60 m? nejvétsi stavba pro rodinnou rekreaci ma
zastavénost 82 m?2. Zadna stavajici stavba pro rodinnou rekreaci tudi nepiekraduje ani se neblizi
stanovenému limitu. Zaroven je typické, Ze stavby pro rodinnou rekreaci jsou stavby vyrazné mensi
velikosti a zastavénosti nez stavby pro bydleni, jelikoz nevyzaduji vétSi prostorové a technické
poZadavky. Pro zachovani charakteru oblasti a zaroven charakteru pfechodu do volné krajiny tak bylo
nutné stanovit maximalni zastavénost pozemku. Obec nema zajem o transformaci uzemi na trvalé
bydleni s ohledem na nevyhovujici dostupnost verejné infrastruktury a na hygienu prostredi spojenou
se silni¢nim provozem na dalnici D8, proto je lokalita vhodna pouze pro kratkodoby pobyt.

Podminky vyuZiti ploch RI véetné prostorovych podminek se nebudou ménit — musi byt stanoveny
podminky pro Uzemi za dalnici D8, ktera vytvafi bariéru v Uzemi. Dale je nutné pfipomenout, Ze tato
lokalita nema napojeni na verejnou technickou infrastrukturu a neni zde zajisténa kvalitni dopravni
infrastruktura. Pro plochy rekreace je stanoveni podminek uvedenych pro plochy Rl zcela legitimni a
odpovida pozadavkim ploch rekreace, které jsou stanoveny i v dalSich izemnich planech obci v ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Plocha je tedy nevhodna pro trvalé bydleni. Podle § 18 odst. 4
stavebniho zakona cit: ,Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.”.

N44 - Zderika Hordkova, Mirovicka 1116/29, Praha 8, doruéeno dne 13. 6. 2022
Citace: Text je totoZzny s namitkou N43.

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny N43, tak odlvodnéni je rovnéZ totozné
s odlvodnénim namitky N43. Pofizovatel provéfil ke dni 5. 10. 2022 stav platnych stavebnich
povoleni, popf. dalSich rozhodnuti o umisténi staveb a stavby a bylo zjisténo, Zze na pozemcich 166/9 a
st. 486 vSe v k. U. Panenské BreZany nebyla k vySe uvedenému data provedena rekolaudace na
rodinny dim.

N45 — Miroslav Lisak, Ouholicka 439, 180 00 Praha 8, doruceno dne 13. 6. 2022

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemk parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 jehoZ soucasti je
stavba pro rodinnou rekreaci, vSe v k. 4. Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Uplatriuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE INDIVIDUALNI tykajici se pozemkd parc. €. 166/24, 166/59, st.190 a st.125 vie v k. 0.
Panenské Brezany, obec Panenské Brezany.

Odlvodnéni:

- Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodna Feseni Gzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanistickd koncepce nevychazi z obecnych
potfeb obyvatel obce a nerespektuje skutecny stav Uzemi. NevyuZivd hospodarné zastavéné
uzemi.

- Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Napiiklad vyvazené a efektivné vyuzivat zastavéné tzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch
a objektd v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby v sidle pred vystavbou
ve volné krajiné.
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- Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem ¢.
183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydand Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby
rodinné rekreace nezahrnuje do ploch bydleni i kdyZz spliuji podminky dané vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, plosnym a prostorovym
usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajmu
svych obyvatel.

- Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy
staveb rodinné rekreace jejichz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji
rodinnym domUm, nevymezuje jako plochy bydleni.

- Nedostatecné zjisténi skute¢ného stavu. V dotcené lokalité jsou platna dzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni na stavby pro bydleni a navrh UP toto nereflektuje.

- Nebyla dodrzena proporcionalita. VSechny ostatni pozemky v obci, na kterych je stavba
rodinné rekreace, byly zarazeny do ploch Bl. Pouze v ulicich K Dolinku, V Zahradkach a Za
Dalnici tomu tak neni.

- Zména vyuziti ploch z ,bydleni trvalé a pfechodné " na ,rekreace individudlni” je vyraznym a
nepfimérenym zasahem do mych vlastnickych prdv a neni k tomu Zadny verejny zajem, ktery
by toto prevysoval. Navrhovand zména nerespektuje stavajici situaci a vétSina stdvajicich
ploch neodpovida navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuziti.

- Neni odivodnéna zména ploch.

-V regulativech pro plochy Bl je jako ptipustné vyuziti: stavajici pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci. Proc¢ tedy nejsou nase pozemky v BI?

- Pro¢ je diskriminaéné omezena vyméra zastavéné plochy hlavni stavby na 100 m?, kdyz u
ploch Bl, BV toto omezeni neni? V lokalité je nékolik staveb, které nastavenou vyméru nyni
pfekracuji. Omezeni na 100 m? neni nijak zdGvodnéno.

Upozornuji, Ze omezeni vlastnickych prav ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mire. Byla porusena
zasada legitimniho ocekavani a princip proporcionality. Navrhovana zména by zpUsobila vyrazné
snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by mné zna¢na majetkova a hmotna ujma.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny N43, tak odlvodnéni je rovnéz totozné
s odUvodnénim namitky N43.

Doplnéni k textu omezeni vlastnickych prav: Z podani nevyplyva, jakym zplsobem jsou omezenim
max. vymeéry omezena jeho vlastnicka prava. Na dotéenych pozemcich mizZe byt realizovana stavba
pro rodinnou rekreaci, a to dle sou¢tu viech pozemk( o max. vyméfe 107,85 m? dle podminky
zastavénosti pozemkl 15 % a do 100 m? dle stanovené podminky max. vyméry hlavni stavby. Pro
plochy rekreace je stanoveni podminek uvedenych pro plochy Rl zcela legitimni a odpovida
pozadavkim ploch rekreace, které jsou stanoveny i v dalSich zemnich planech obci v ORP Brandys
nad Labem-Stard Boleslav. Vlastnik pozemk( nemuze ,legitimné ocekavat” Ze pfi pfijimani nového
uzemniho planu nedojde ke zméné regulace dopadajici na jeho nemovitosti — kdyby tak mohl
legitimné ocekdavat (nebo kdyby dokonce mél mit narok na neménnost), pak by tim bylo vlastné
popreno vibec pofizovani nového Gzemniho pladnu, pofizovani zmén, nebot takto absolutné
uplatniovany princip by jakoukoli zménu vylucoval. Tedy, zména regulativQi spocivajici nové ve
stanoveni maximalni zastavéné plochy, a jinak fakticky umoznujici pokraCovani stavajiciho vyuziti
(stavby pro individualni rekreaci, tak jako poslednich cca 80 let na soukromych zahradach,
zahradkach) neni v rozporu s principem legitimniho ocekavani.

Potizovatelem byl provéren stav pozemk parc. €. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 v k. 0. Panenské
BreZany a na zdkladé provéreni uvadime, Ze do dne 5. 10. 2022 nebyla na vyse uvedenych pozemcich
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evidovana stavba rodinného domu, ale pouze stavba s evidenénim Cislem — tedy stavba pro rekreaci.

N46 — Miroslav Lisak, Ouholickd 439, 180 00 Praha 8, doruc¢eno dne 13. 6. 2022

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemkl parc. ¢. 166/37, 166/38 a st. 281, jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci, vie v k. 4. Panenské Brezany, obec Panenské BiezZany.

Uplatfiuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE INDIVIDUALNI tykajici se pozemkd parc. ¢. 166/37, 166/38 a st. 281 vie v k. U. Panenské
BfeZany, obec Panenské Brezany.

Odlvodnéni:

Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodnd Fedeni GUzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanistickd koncepce nevychazi z obecnych
potieb obyvatel obce a nerespektuje skutecny stav Uzemi. Nevyuziva hospodarné zastavéné
Uzemi.

Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Naptiklad vyvaZené a efektivné vyuZivat zastavéné tzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch
a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby v sidle pred vystavbou
ve volné krajiné.

Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem ¢.
183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydand Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby
rodinné rekreace nezahrnuje do ploch bydleni i kdyZz spliuji podminky dané vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, plosnym a prostorovym
usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajmu
svych obyvatel.

Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy
staveb rodinné rekreace jejichz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji
rodinnym domdm, nevymezuje jako plochy bydleni.

Nedostatecné zjisténi skute¢ného stavu. V dotcené lokalité jsou 4 rodinné domy, rekreacni
domky a rekreacni chaty. Zména ploch neodpovida skutecnosti.

Rozpor s hlavnimi zadsadami a cili zdkladni koncepce rozvoje obce, nerespektovani ochrany
zemédélské pldy. Navrh rusi moznost vystavby v zastavéné oblasti na pidé s nizsi tfidou

vvvvv

Nedodrzeni hlavnich zasad Uzemniho pldnovani. Neni fadné, jednoznacné a srozumitelné
odlivodnéna zména zpUsobu vyuZiti pozemkd, ani zddvodnéno omezeni pro zastavénost
hlavni stavbou pouze 100 m2,

Zména vyuziti ploch z ,bydleni trvalé a pfechodné na ,rekreace individualni” je vyraznym a
neprimérenym zadsahem do mych vlastnickych prdv a neni k tomu Zadny verejny zajem, ktery
by toto prevySoval. Navrhovanda zména nerespektuje stdvajici situaci a vétsina stavajicich
ploch neodpovidd navrhovanému hlavnimu ani ptipustnému vyuziti. Bylo by mné
znemoZnéno uskutecnit pripravovanou stavbu a byla by mné zmafena jiz vynaloZend
investice.

Diskriminacni a ni¢im neodlvodnéna zména velikosti zastavéné plochy hlavni stavbou na 100

m?2.

Upozornuji, Ze omezeni vlastnickych prdv ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mife. Byla porusena
zdsada legitimniho ocekdavani a princip proporcionality. Navrhovana zména by zplsobila vyrazné
snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by mné zna¢na majetkova a hmotna ujma.
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Upozorniuji, Ze pokud nebude vyhovéno mé namitce, budu se domahat ndpravy soudni cestou.

Proto timto poZaduiji, aby byly pozemky parc. ¢. 166/37, 166/38 a st.281 vSe v k. 4. Panenské Brezany,
obec Panenské Brezany zafazeny dle skute¢ného a stavajiciho stavu do ploch RI — REKREACE
INDIVIDUALNI (55 vyhladky &. 501/2006 Sb.) se zru$enim omezeni zastavéné plochy na 100 m? a s
podminkami pro plochu:

Hlavni vyuZiti:
- Uzemi pro individudlni rekreaci
PFipustné vyufZiti:
- Stavby pro rodinnou rekreaci, zahrady, doplikové stavby, zelen o Pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury
- Rekonstrukce a prestavby staveb individudlni rekreace na stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani
- Zéastavba musi respektovat vyskovou hladinu soucasné zastavby
- stavba miZe mit max. 2 nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi
- max. index zastavéni uzemi: 0,3
- min. index zelené: 0,5

Ndamitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totozny N43 a N45, tak odlvodnéni je rovnéz
totozné s odGvodnénim namitky N43 a N45.

N47 — Miroslava Lisdkova, V Zahradkach 39, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 13. 6. 2022

Citace: ,Podatel je vlastnikem pozemk parc. ¢. 166/24, 166/59, st. 190 a st. 125 jehoZ soucasti je
stavba pro rodinnou rekreaci, vSe v k. 4. Panenské BreZany, obec Panenské Brezany.

Uplatriuji timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE INDIVIDUALNI tykajici se pozemkd parc. €. 166/24, 166/59, st.190 a st. 125 vie v k. .
Panenské Biezany, obec Panenské Brezany.

OdUvodnéni:
- Ve vySe uvedenych nemovitostech trvale bydlim a pres 12 let v nich mam nahlaseny trvaly
pobyt.

- Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodna fedeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanistickd koncepce nevychazi z obecnych
potieb obyvatel obce a nerespektuje skutecny stav Uzemi. NevyuZiva hospodarné zastavéné
Uzemi.

- Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Napftiklad vyvaZené a efektivné vyuzivat zastavéné tzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch
a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby v sidle pred vystavbou
ve volné krajiné.

- Sousedici jizni pozemek je urcen k bydleni, dva pozemky na severozapad jsou urceny k
bydleni, dalsi pozemek severné je téz urcen k bydleni. Z jakého divodu je mi znemoznéno
také zrekonstruovat nemovitost? Pouze tim, Ze v dobé covidu byl problém vybéhat stavebni
povoleni? Proto nyni jiz nebudu mit moZnost planovanou rekonstrukci provést? Pro€ a z
jakého divodu je na pozemku omezena velikost zastavéné plochy hlavni stavbou jen na 100
m?2? Jen proto, Ze zpracovatel dle jeho slov bydli v byté o vyméFe 75 m? a jemu to staéi?! To
neni adekvatni vyporadani namitky ani zdlvodnéni!
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- Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a zakonem ¢.
183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydand Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby
rodinné rekreace nezahrnuje do ploch bydleni i kdyZz spliuji podminky dané vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, plosSnym a prostorovym
usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajmu
svych obyvatel.

- Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy
staveb rodinné rekreace jejichz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji
rodinnym domUm, nevymezuje jako plochy bydleni.

- Nedostatecné zjisténi skute¢ného stavu. V dotcené lokalité jsou platna dzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni na stavby pro bydleni a navrh UP toto nereflektuje.

- Nebyla dodrzena proporcionalita. VSechny ostatni pozemky v obci, na kterych je stavba
rodinné rekreace, byly zarazeny do ploch Bl. Pouze v ulicich K Dolinku, V Zahradkach a Za
Dalnici tomu tak neni.

- Zména vyuziti ploch z ,bydleni trvalé a prechodné na ,rekreace individudlni” je vyraznym a
neprimérenym zdsahem do mych vlastnickych prav a neni k tomu zadny verejny zajem, ktery
by toto prevysoval. Navrhovand zména nerespektuje stdvajici situaci a vétSina stdvajicich
ploch neodpovida navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuziti.

- Neni odivodnéna zména ploch.

-V regulativech pro plochy Bl je jako ptipustné vyuziti: stavajici pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci. Nemovitost vyuzivam k bydleni a mam zde nahlaseny trvaly pobyt. Proc tedy nejsou
moje pozemky zarazeny v BI?

- Proc je diskriminatné omezena vyméra zastavéné plochy hlavni stavby, kdyZ u ploch BI, BV
toto omezeni neni? V lokalité je nékolik staveb, které nastavenou vyméru nyni prekracuji.

Upozornuji, Ze omezeni vlastnickych prdv ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mife. Byla porusena
zasada legitimniho ocekdvani a princip proporcionality. Navrhovana zména by zpUsobila vyrazné
snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by mné zna¢nd majetkova a hmotna djma.

Proto timto Zadam o zahrnuti pozemku parc. ¢. 166/24, 166/59, st.190 a st. 125 vSe v k. U. Panenské
BieZany, obec Panenské Biezany do ploch Bl — BYDLEN{ INDIVIDUALNI (54 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

Upozoriuji, Zze pokud nebude vyhovéno mé ndmitce, budu se domahat ndpravy soudni cestou.
Objednatel, pofizovatel i zpracovatel Gzemniho planu je povinen se Fidit vyhldagkami a zakony CR a
dodrZovat je.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Vzhledem k tomu, Ze obsah namitky je totoZzny N43 a N45, tak odlvodnéni je rovnéz
totozné s odGvodnénim namitky N43 a N45.

N48 — Marie Kosova, Vladimir Kos, Taussigova 1154, 182 00 Praha 8, doruceno dne 13. 6. 2022

Citace: ,,Jsme vlastniky pozemku parc. ¢. 166/8, parc. ¢. 554, parc. ¢. 555 a st. 466, jehoz soucasti je
stavba €. ev. 57, vSe v kat. Uzemi Panenské Brezany v obci Panenské BreZany. VySe zminéné
nemovitosti vyuzivame v soucasné dobé k rodinné rekreaci/ vyhledové pocitame s trvalym bydlenim.

Dne 7. 6. 2022 probéhlo opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Panenskych BreZan.
Dle navrhu tohoto Uzemniho planu ma mimo jiné dojit v oblasti mezi dalnici D8 a ulicemi Za Ddlnici a
K Dolinku podle zdkona 501/2006 Sb. ke zméné klasifikace pozemk( z bydleni trvalé a prechodné na
typ plochy Rl rekreace individualni.
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Jako vlastnici vyse zminénych pozemki a stavby dotéenych navrhem feseni v souladu s ustanovenim
§52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame v zdkonné |h(té 7
dnd nasledujici namitku:

Ndamitka:

Uplatfiujeme timto namitku proti zméné typu plochy z BYDLENI TRVALE A PRECHODNE na typ plochy
REKREACE INDIVIDUALNI, tykajici se pozemki parc £. 166/8, parc. &. 554, parc. €. 555 a st. 466 jeho?
soucasti je stavba €. ev. 57 vSe v katastralnim Uuzemi Panenské Bfezany, obec Panenské Brezany.

Odavodnéni:

Navrh je v rozporu s PUR CR. Vhodna Fedeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli. Urbanisticka koncepce nevychazi z obecnych
potieb obyvatel obce a nerespektuje skutecny stav Uzemi. Nevyuzivd hospodarné zastavéné
Uzemi.

Navrh nerespektuje priority ZUR SK. Naptiklad vyvaZené a efektivné vyuzivat zastavéné tzemi
a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch
a objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby v sidle pred vystavbou
ve volné krajiné.

Navrh neni v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a zdkonem ¢.
183/2006 Sb. Navrh nereflektuje vydand Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Stavby
rodinné rekreace nezahrnuje do ploch bydleni, i kdyZz splfiuji podminky dané vyhlaskou c.
501/2006 Sb., nevymezuje pozemky tak, aby svymi vlastnostmi, ploSnym a prostorovym
usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany Ucel. Obec nepamatuje na ochranu zajm(
svych obyvatel.

Navrh je v rozporu s MINIS a standardy pro UP Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Plochy
staveb rodinné rekreace, jejichz prostorové a stavebné technické parametry odpovidaji
rodinnym domdm, nevymezuje jako plochy bydleni.

Nedostatecné zjisténi skutecného stavu. V dotcené lokalité jsou rodinné domy, rekreacni
domky a rekreacni chaty. Zména plochy na Rl neodpovida skute¢nosti.

Rozpor s hlavnimi zasadami a cili zakladni koncepce rozvoje obce, nerespektovani ochrany
zemédélské phdy. Navrh rusi moznost vystavby v zastavéné oblasti na nizkobonitni padé a

vvvvv

Nedodrzeni hlavnich zasad Gzemniho planovani. Neni fadné, jednoznacné a srozumitelné
odlivodnéna zména zpUsobu vyuziti pozemk( z bydleni na RI.

Zména vyuZiti ploch z ,bydleni trvalé a pfechodné "na ,rekreace individualni” je vyraznym a
neprimérenym zdsahem do nasich vlastnickych prav a neni k tomu zadny verejny zajem, ktery
by toto prevySovat. Navrhovana zména nerespektuje stavajici situaci a vétsSina stavajicich
ploch neodpovida navrhovanému hlavnimu ani pfipustnému vyuZziti.

Srovnatelné pozemky na druhé strané dalnice jsou vedené v katastru jako zahrady, na
kterych neni viibec 7adna stavba nebo stavba bez evidencniho nebo popisného Cisla,
oznacena v katastru jako zastavénd plocha a nadvoti. A navrh Gzemniho planu méni jejich

Proc je diskriminacné omezena vyméra zastavéné plochy hlavni stavby, kdyz u ploch BI, BV
toto omezeni neni? V lokalité je nékolik staveb, které nastavenou vyméru nyni prekracuiji.
Upozorniujeme, Ze omezeni vlastnickych prav ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mire. Byla
porusena zasada legitimniho ocekdavani a princip proporcionality. Navrhovana zména by
zpUsobila vyrazné snizeni hodnoty nemovitosti a vznikla by ndm znacna majetkova a hmotna
Ujma.
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- Neni Zadny verejny zdjem (alespori ndm nebyl pfi predchozich Zadostech o zdlvodnéni
predloZen), ktery by byl v rozporu s nasi namitkou.

Zavér:
Z vyse uvedenych divodd zadame o vypusténi pozemku parc. ¢. 166/8, parc. €. 554, parc. ¢. 555 a st.
466, jehoz soucasti je stavba €. ev. 57, vSe v katastralnim Gzemi Panenské Brezany, obec Panenské
Brezany z ploch Rl rekreace individualni a o jejich ponechani v plochach dle stavajiciho uzemniho
planu, tj. v plochach pro bydleni trvalé a prechodné, pfipadné jejich zarazeni do plochy bydleni
individualini (BI) ¢i bydleni venkovské (BV), které dopliuji plochy pro zahrady v zastavéném tGzemi.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Vzhledem k tomu, Ze text namitky je obsahové stejny s namitkou N43, tak odlvodnéni
je rovnéz totozné s odlvodnénim namitky N43.

K bodu: ,- Nedostatecné zjisténi skutecného stavu. V dotcené lokalité jsou rodinné domy, rekreacni
domky a rekreacni chaty. Zména plochy na Rl neodpovidad skutecnosti.” uvadime, Ze v lokalité jsou
pravomocné povolené rodinné domy vedeny v plose Bl — bydleni individudlni, ostatni stavby véetné
souvisejicich pozemkl jsou zarazeny do ploch Rl — rekreace individudlni a stavby na nich realizované
(viz citované rekreacni domky a rekreacni chaty) odpovidaji charakteru funkéni plochy. | pres tuto
skutecnost, tj., Ze se v lokalité nachazi nékolik rodinnych doma, ma lokalita jako celek stale charakter
rekreacni osady (zahrad a zahradek s prevahou rekreacnich objekta).

N49 — Sara Diabova, V Sareckém tdoli 528/60, 160 00 Praha 6; Ernestina Diabova, Koulova 1598/14,
160 00 Praha 6; Theodora Diabova, Hastalska 790/11, Praha 1 zastoupena zdkonnou zastupkyni
Martinou Sustovou, bytem Hastalskd 790/11, zastoupené advokatni kancelafi HAVEL & PARTNERS
s.r.o., advokatni kancelar, se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, doru¢eno dne 13. 06. 2022
Citace: ,,Nesouhlasim s tim, aby Pozemek, ktery je v Uzemnim planu oznacen jako plocha Z 12, by mél
byt zménou dotcen tak, Ze namisto plvodniho vyuZziti ,plochy bydleni” by mélo byt toto nahrazeno
vyuzitim ,plochy zemédélské”.

Nize uvadim ddvody svého nesouhlasu:

1. Plocha Z 12, tj. Pozemek, byla zfejmé na podnét Krajského Uradu Stfedoceského kraje, odboru
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, 058144/2020/KUSK ze dne 20. 5.
2020 zcela vyjmuta a prevedena castecné do Uzemni rezervy R2 s budoucim predpokladanym
vyuzitim pro plochy BI. Timto stanoviskem se fesila také plocha Z 11 (,,Sousedni pozemek”), pficemz
obé sporné lokality byly vyporadany tak, Ze nepredstavuji zadbor ZPF. Lokalita Z 12 byla vyjmuta ze
zastavitelnych ploch a prevedena do Uzemni rezervy, jak uvedeno shora. Nesouhlasim s vyjadfenim
odboru zivotniho prostfedi ze dne 25. 11. 2019 ¢. j. 135140/2019/KUSK, podle kterého skuteénost, ze
jsou tyto rozvojové lokality prebirany z piedchozi UPD, neni dostate¢nym argumentem pro jejich
nezemédélské vyuziti i v budoucnu. Odbor Zivotniho prostfedi dale cituje § 4 odst. 1 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, podle kterého
muze k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé, pricemz podle tohoto
odboru nezbytnost vyuZiti lokalit Z 11 a Z 12 nebyla pro bydleni prokazana. V pfipadé pozemku Z 12 k
Zadnému odnéti ze ZPF nedoslo, jednalo se vidy o ,,plochy bydleni”.

Organ ochrany pfirody vychazi toliko z faktu, Ze pozemek Z 12 nebyl pro stanoveny ucel doposud
vyuzit (tj. pro vystavbu) a proto zde neni naléhava potfeba navrhovaného reseni. Odlvodnéni stanovi
(str. 25): ,,Dle dostupnych udaji jsou lokality Z 11, Z 12 urcené k vystavbé jiZ od roku 2013. Fakt, Ze
nebyly pro stanoveny ucel doposud vyuZity, nesvédci o naléhavé potiebé navrhovaného reseni. Pouze
v pfipadé lokality Z 11 doslo ke zpracovadni tuzemni studie.”

Takto slaba a ni¢im nepodloZena argumentace odboru Zivotniho prostfedi nemuizZe byt divodem pro
zmeénu vyuziti pozemku z plochy bydleni na plochu zemédélskou. Jak bylo konstatovano Okresnim
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soudem v Liberci v rozsudku ¢. j. 29 C 113/2016-480 ze dne 17. zafi 2021, vlastnik Pozemku, nase
babicka pani Jarmila Samkova byla bohuZel z divodu své vainé nemoci umisténa v lécebné
dlouhodobé nemocnych a jiz vice nez deset let (i dle citovaného rozsudku bylo prokazano, ze nejméné
od roku 2011) nebyla schopna cinit platné pravni ukony. Z tohoto divodu bohuzel nebylo mozné s
pozemkem prakticky jakkoliv nakladat, a to i proto, Ze jiz od roku 2011 probiha dédické fizeni, resp.
spory tykajici se dédického fizeni, a tyto spory byly teprve v nedavné dobé ukonceny. Tyto skuteénosti
byly snadno ovéfitelné prislusnym dotazem, ktery by pofizovatel Uzemniho planu nebo dotéeny orgén
— odbor Zivotniho prostfedi — vznesl na adresu bydlisté pani Samkové, jejich vnucek, resp. si je zjistil z
Uredni ¢innosti.

Zména na nezastavitelnou plochu je tedy nezdkonn3, jelikoZ zasahuje do nasich prav. V tomto ohledu
je odlGvodnéni vynéti Pozemku ze zastavitelné plochy nepfezkoumatelné pro nedostatek dlivodu.
Pofizovatel a dotéeny organ si nezjistil situaci tykajici se daného Pozemku a oprel své zavéry o
nespravné lvahy.

2. Nekoncepcnost zmény lze ilustrovat na konkrétnim pripadé. Zatimco plocha Z 11, tj. sousedni
pozemky ptes silnici, vynaty nebyly, Pozemek (plocha Z 12) ano. V Gzemni studii Panenské Brezany —
»plocha Z4” se uvadi nasledujici: ,,Urbanistickd koncepce vychdzi z umisténi lokality na okraji obce.
Vhodné a v souladu s uzemné pldanovaci dokumentaci doplriuje stdvajici zdstavbu. Lokalita pfimo
navazuje na ostatni zastavéné obytné tzemi obce. V souladu s uzemnim pldnem obce i charakterem
jeji zdastavby je celd lokalita rfesena pro funkci bydleni v izolovanych rodinnych domech.” Nahlédneme-
li do mapy, jestlize vyse uvedené splriuje pozemek Z 11, tim spiSe to musi splfiovat Pozemek, nebot
Pozemek navazuje na ostatni zastavéné obytné Gzemi obce lépe. Je tak v rozporu s koncepci zmény,
aby pozemek Z 11 zlstal jako zastavitelny a Pozemek (Z 12) nikoli. Ustnim dotdzanim na tuto
nespravedlnost na opakovaném verejném projednani ke zméné Gzemniho planu ze dne 7. 6. 2022
bylo pradvnimu zastupci podatelt sdéleno zadstupcem pofizovatele Ing. Vaclavem Jetelem, Ph.D., Ze
plocha Z 11 .,méla v tomto ohledu Stésti”, ale Ze, je potieba ubirat zastavitelné plochy”, coz je pfipad
pravé plochy Z 12. Toto je zjevny pfiklad diskriminacniho a nezdkonného pfistupu k Pozemku a plose Z
12 oproti plose Z 11 a tento pfistup je nezdkonny pro rozpor s § 18 a 19 stavebniho zdkona. Koncepci
uzemniho planovani neni moZné opirat o to, Zze néjaky pozemek ,mél stésti” a jiny nikoliv, a to
prestoZe je pro zastavbu vhodnéjsi.

3. Zcela neprezkoumatelny a nejasny je i popis prevzeti stanoviska Krajského uradu Stredoceského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeného organu ochrany zemédélského
padniho fondu (ZPF). Primarné je zde nejasnd pravomoc tohoto orgdnu poZadovat vynéti ze
zastavitelné plochy. Zakon ¢. 334/1992 Sh. v § 4 vyslovné stanovi:

»(3) Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. (4) Pfi odejmuti
zemédélské pady musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v krajiné.

(5) Odstavec 4 se pouzije také pfi posuzovani ploch, které jsou jiz vymezeny jako zastavitelné v platné
uzemné planovaci dokumentaci. Odstavec 3 se nepouZije pfi posuzovani ploch vymezenych jako
zastavitelné nebo jako plochy dzemni rezervy v platné Uzemné planovaci dokumentaci.”

Na danou plochu Pozemku (Z 12) se tedy viibec nemélo vztahovat posuzovani organem ochrany ZPF,
protoZze je prebirdna z platné UGzemné planovaci dokumentace. Dlvody pro vynéti plochy ze
zastavitelnosti jsou tedy nezdkonné.

4. Organ ochrany ZPF navic vlbec nehodnotil skutecny stav dané pldy. Hodnoceni pldy bylo
provadéno pred vice neZ desitkami let a dnes jiZz neodpovida realité. Mélo tedy byt provedeno nové
zhodnoceni jeji bonity v rdmci Pozemku, zvlasté u tak vyznamné znény. Podle nasi osobni zkusenosti
je puda v daném Pozemku jiz zemédélsky vycCerpana.
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5. Zmateény a netransparentni je i zpUsob vypofadani pfipominky organu ochrany ZPF. Nejprve je
stanoveno v odlvodnéni (str. 24 a nasl.), Ze je pozadovana nezastavitelnost i u plochy Z 11, nasledné
je konstatovano, ze zastavitelnd plocha u Z 11 je redukovdna jen na ¢ast, kterd neni soucasti ZPF, ale
fakticky je celd plocha Z 11 urcena jako zastavitelnd. Celd plocha pfitom k dneSnimu dni fakticky
zastavéna neni a lze ji vyuZit pro zemédélské ucely.

6. Nesouhlasim ani s argumentem, Ze pokud nebyl Pozemek pro stanoveny ucel vyuzit, neni naléhavé
potfebny pro vystavbu, nebot takové tvrzeni je v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, jak uvedeno nize. Pozemek byl predmétem dédického fizeni,
tudiz z davodu béZiciho dédického fizeni v letech 2011 — 2021 nebylo redlné mozné planovani
vystavby.

Dlikaz: Rozsudek Okresniho soudu v Liberci ze dne 17. 9. 2021, SP. zn. 29 C 113/2016

7. Uzemnim planem predpokladany stav je navic v rozporu s cili Uzemniho planovani formulovanymi v
§ 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (,,52”), kdy toto ustanoveni
zdkona poZaduje, aby k danému Uzemi bylo pristupovano koncepcné. Takovy Uzemni plan nemuze byt
ani v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, nebot
jak vymezuje dokument Politika uzemniho rozvoje, v Uzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, kam spada i obec Panenské Bfezany, je nesilnéjsi koncentrace obyvatelstva v
CR. Jednim z kritérii pro rozhodovani o zménach v Gzemi je pfitom podle Politiky Uzemniho rozvoje
rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi. Zdsady uzemniho rozvoje
Stfedocleského kraje tento dokument dopliuji, kdyz uvadéji, ze je zde trend orientace bydleni do
Uzemi s vyssi kvalitou prostredi, coz je bezesporu ptipad i obce Panenské Brezany..

8. Vynéti Pozemku ze zastavitelné plochy neni fadné odlvodnéno a navrh Gzemniho planu je tak
neprezkoumatelny. V tomto ohledu se dostal ndvrh Gzemniho planu do rozporu s jeho zadanim a u
tak vyznamné zmény je nutné znovu schvalit zastupitelstvem obce zadani Uzemniho planu (i pfi
védomi rizika nahrady skod). Tento postup tak predstavuje také zasadni procesni vadu.

9. Upozornuji dale, Ze neakceptovanim namitek by mi vznikla zna¢na Skoda. Nahradu $kod reguluje §
102 SZ. Podle § 102 odst. 2 SZ vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelnd majetkova djma v
disledku zruseni urceni pozemku k zastavéni na zdkladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim
nového Uzemniho planu, nalezi ndhrada vynaloZenych néaklad(i na pfipravu vystavby v obvyklé vysi,
zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku.”

Narok na nahradu skody v3ak vyplyva jiz z pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Ustavniho zdkona ¢. 2/1993
Sb., Listiny zakladnich prdv a svobod, ve znéni pozdéjsSich predpist (,Listina”), podle kterého
yyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé
zédkona a za nahradu.”

V daném pfipadé dochazi k (navic nedlvodnému a nelegalnimu) omezeni mozZnosti vyuZziti
vlastnického prava ucastnika fizeni oproti stavajicimu stavu. Pfimou aplikaci ¢l. 11 odst. 4 Listiny
potvrzuje i judikatura ¢eskych soud(, kdy Ize zminit napf. rozhodnuti Ustavniho soudu CR ze dne 19.
12. 2017, €. j. Il US 950/17. Lze odkézat také na navazujici judikaturu v konkrétnich p¥ipadech. Napf.
v rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne 20. 4. 2021 tento soud potvrdil napadeny rozsudek, ktery
pfiznal ndhradu za omezeni vlastnického prava zménou uUzemniho planu (v daném pfipadé
zakotvenim Uzemni rezervy) a konstatoval: ,V tomto pfipadé nebyl Zalobou uplatnén narok na
nahradu podle § 102 Sz, ale jak je pfimo v zalobé uvedeno, zalobci jiz vysli ze zavéra Ustavniho soudu
v nélezu SP. zn. Ill. US 950/17 a domahali se ndhrady za omezeni svého vlastnického prava. V souzené
véci vSak soud I. stupné v souladu se Zalobou vychazel z pfimo aplikovatelného €l. 11 odst. 4 Listiny.”

Vztah mezi § 102 SZ a obecného naroku na nadhradu Skody popisuje judikatura Nejvyssiho soudu
jednoznacné tak, Ze tyto naroky stoji vedle sebe (rozsudek Nejvyssiho soudu z 27. 10. 2015, SP. zn. 25
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Cdo 3444/2013): ,Vydani (zména) Uzemniho planu zastupitelstvem obce je vykonem verejné moci
podle stavebniho zdkona svérené do samostatné plsobnosti obce a narok Ucastnika na nahradu tim
zpUsobené skody, ktery nepodléha rezimu nahrady za zménu v Uzemi podle § 102 odst. 2 SZ, se
posuzuje podle zdkona ¢. 82/1998 Sb. ”

Skoda zpGsobend v daném piipadé ma za nésledek zejména snizeni hodnoty pozemk( v désledku
omezeni zastavitelnosti. Tuto Skodu bude ndsledné obec povinna uhradit a je otazkou, zda ma na
takovou uhradu disponibilni finanéni prostfedky. Pfi zohlednéni vyméru Pozemku 23.520 m2 a
pramérné hodnoty pozemk v okoli by pfitom Skoda mohla dosahovat vyse i pres 90.000.000 K¢.

Z vySe uvedenych dlvodd Zadam o zarazeni Pozemku zpét do plochy bydleni Z 12 tak, jak bylo v
pGvodnim navrhu Uzemniho planu (pfed spole¢nym jedndnim), resp. jak je tomu podle soucasného
znéni Uzemniho planu.

V textu vyhlasky €. j. 0590/22/0U se uvadi, Ze namitky je mozné podat pouze ke zménam, které byly
provedeny po poslednim verfejném projedndni. To vSak neni relevantni. Namitky je mozné cinit ke
véem zméndm. Stejné tak je moiné napadnout novy Uzemni plan ndvrhem na prezkum opatreni
obecné povahy u spravniho soudu, i kdyby ndmitky nebyly podany. Pofizovatel a obec proto musi tyto
namitky zohlednit, a to zejména jelikoz:

- poukazuji na nezdkonnost postupu pofizovani Uzemniho pldnu a nezdkonnost jeho znéni, kterou jsou
tyto organy povinny fesit z moci Uredni

- tak jako tak bude obec povinna hradit ndhradu Skody zplsobenou vyrazenim dané plochy z plochy
zastavitelné.

Poukazujeme také na nekonzistence. | ndvrh pro vefejné projednani z dubna 2021 budil dojem, Ze
dana plocha bude nadale zastavitelna, jen nebude regulovana specifickou regulaci (str. 23 u plochy Z
11 je sousedni plocha patrna jako zastavitelnd):
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Plocha byla pievzata z UPO, kde byla jeho severni ¢ast navriena jako
plocha pro smisené funkce venkovskeho charakteru a jiini €ast jako
plocha télovychovy, sportu.
710 sv SMISENE O?YTNE
VENKOVSKE
S = &,
Plocha navazuje na zastavéné uzemi obce,
Plocha v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce byla pfevzata z UPO,
kde je souddst zastavéného uzemi. Zaroven iz na plochu probéhly
prvni ndvrhy koncepce lokality v rdmci zpracovéani Gzemni studie.
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213 B} INDIVIDUALNI Plocha v ndvaznosti na zastavéné Gzemi byla pievzata z UPQ.

Navic, az v nynéjsi verzi ndvrhu z Unora 2022 je popsano odkazem na stanovisko odboru Zivotniho
prostfedi Krajského urfadu StfedocCeského kraje, pro¢ doslo k vynéti. Pfedchozi verze odlvodnéni k
prvnimu vefejnému projednani toto neobsahovala, a proto se k ni nemohli podatelé ani kvalifikované
vyjadfit. To jen poukazuje na neregulérni proces pfijeti Gzemniho planu a jeho nezdkonnost a nutnost
pfijmout a zhodnotit podané namitky.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Obecné:

Podatel nepodal ndmitky k vefejnému projednani v fijnu 2021. Vefejnd vyhlaska byla zvefejnéna dne
17. 9. 2021 a moZnost pro podani namitek a pripominek byla do 28. 10. 2021. Rozsudek ¢.j. 29C
113/2016-480, ktery podatelky cituji, a kterym bylo uréeno, Ze podatelky jsou dédi¢kami po zemfrelé
pani Jarmile Samkové (vlastnice pozemku), byl vydan jiz 17.9.2021. Nic tedy nebranilo podatelkdm
uplatnit namitky k navrhu zemniho planu.

Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona cit. ,,(3) Nejpozdéji do 7 dnii ode dne verejného projedndni miZe

kaZdy uplatnit své pfipominky a dotcené osoby podle odstavce 2 ndmitky, ve kterych musi uvést
odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prdva a vymezit tizemi dotcené
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ndmitkou. Dotcené orgdny a krajsky urad jako nadfizeny orgdn uplatni ve stejné Ihité stanoviska k
cdstem reseni, které byly od spolecného jednadni (§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskum,
pripominkam a ndmitkdm se nepfihlizi. Dotéené osoby oprdvnéné k poddni ndmitek musi byt na tuto
skutecnost upozornény.”

Podle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona cit. ,,Upraveny ndvrh a pfipadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tuzemi se v rozsahu téchto uprav projednd na opakovaném
verejném projedndni; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.".

Lokalita Z12 nebyla v ndvrhu UP k opakovanému vefejnému projednani oproti fadnému vefejnému
pojedndni (fijen 2021) ménéna. K ndamitkdm podatelek podanym k opakovanému verejnému
projedndni se tedy podle vySe uvedenych ustanoveni nepftihlizi.

Nicméné, pro Uplnost, z divodu transparentnosti a procesni opatrnosti, nize uvadime vyhodnoceni k
jednotlivym namitkam:

1. Plocha Z12 byla v navrhu ke spolecnému jednani z divodu prevzeti z plvodni Uzemné planovaci
dokumentace vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni. S timto feSenim (a s plochou Z11) vsak
nesouhlasil Krajsky ufad Stfedoceského kraje (KU SK) jako dotéeny organ na uUseku ochrany
zemédélského pldniho fondu (ZPF). Viz jeho stanovisko z 25. 11. 2019 ¢.j. 135140/2019/KUSK. Po
jeho doruéeni probéhlo jednani na KU SK a po Ustni dohodé bylo pozaddano o zménu stanoviska
orgdnu ochrany ZPF — byla vypusténa plocha Z12 a ¢astec¢né vypusténa plocha Z11.

Pro pofizovatele a zpracovatele jsou stanoviska dotéenych orgdnl zavazna (viz § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona). Stanovisko dotéeného orgdnu je dostate¢né odlvodnéno, jeho odlvodnéni
potizovatel a zpracovatel akceptuji. Dlvodem pro vypusténi této plochy neni pouze skutecnost, Ze
plocha nebyla vyuZita od roku 2013, jak tvrdi podatelky. Jak doteny organ na useku ZPF, tak
potizovatel a zpracovatel navrhu UP shledali vécné diivody pro prevedeni navrhové plochy do tzemni
rezervy. Ktomu predevsim uvadime, Ze v pfipadé pofizovani nového Uzemniho planu i jeho zmén
musi byt vyhodnocovdna potfeba novych zastavitelnych ploch. Viz napi. § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zdkona, podle kterého je soucasti odlvodnéni vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. S ohledem na skutecnost, Ze plocha Z 12
byla v platné izemné planovaci dokumentaci obce jako zastavitelna plocha jiz od roku 2013 a nedoslo
k jejimu vyuZiti (neni Zzaddné pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby, ani jakykoliv jiny dokument,
ktery by prokazoval, Ze plocha je vlastnikem ¢i jinou osobou planovana k zastavéni), je tfeba tuto
plochu v ndvrhu nového UP posuzovat jako ndvrhovou plochu. A posuzovat ji optikou vyse citovaného
§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona. Na zakladé dopracovani tohoto vyhodnoceni, po spole¢ném
jedndni, bylo zjisténo, Ze zde neni aktualni potfeba vymezeni plochy Z 12 jako navrhové zastavitelné
plochy, a proto byla prevedena do uUzemni rezervy — tedy sbudoucim provéfenim potieby
zastavitelnosti této plochy v dalSich zménach Gzemniho planu. Zde pIné odkazujeme na odGvodnéni
navrhu Uzemniho planu, zejména kapitolu 1) vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zejména vypocet potieby zastavitelnych ploch.

Podatelky se myli, pokud se snad domnivaji, Ze prevzeti z platné UPD je povinnosti pofizovatele a
zpracovatele navrhu nového UP. Novym UP se oproti ptivodni UPD méni koncepce rozvoje obce, obec
se rozhodla redukovat d¥ivéj§i UPD v rozsahu zastavitelnych ploch tak, aby rozvoji bydleni kapacitné
dostacovala verejnd vybavenost a verejna dopravni a technickd infrastruktura obce (kapacita vody,
CoV, $kolska zafizeni atd.). Uzemni pldnovéni je dynamicky proces a nelze argumentovat tim, Ze
zastavitelné plochy vymezené dFivéjsi UPD musi ziistat zastavitelné na véky vékd. Jednim z dGvodu
pro prevedeni plochy Z12 z ndvrhu do Uzemni rezervy je stanovisko dot¢eného organu na Useku ZPF,
dalsim dlivodem je pfehodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro bydleni.

ZdUraznujeme, Ze urceni funkéniho vyuZiti ploch vramci Uzemniho planovani je v pravomoci
nejvyssiho organu obce, tj. zastupitelstva. Obec tak musi Cinit pfi zachovani podminky zakonnosti,
proporcionality a prezkoumatelnosti. Vlastnik nema narok na uréeni vyuziti jeho pozemku. Jak napf.
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judikuje Ustavni soud v usneseni ze dne 5. 1. 2012, sp. zn. Il. US 482/10 cit: , Pfi tzemnim pldnovdni
jde o vyvdZeni zdjmi vlastniki dotcenych pozemkd, resp. vSech zainteresovanych subjektd, s
uzemi. Tato harmonie muZe mit nescisiné podob a volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého uzemi
nebude nakonec vysledkem niceho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovdni
uzemniho pldnu. Orgdny obce, které rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevybocit z urcitych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalSich) mantinelt danych zékonnymi pravidly
uzemniho pldnovadni.”,

2. Uzemni studie pro plochu Z11 byla zpracovéna na zékladé platného UP — organ ochrany ZPF v ramci
svého stanoviska k navrhu UP souhlasil pouze s ¢asti pozemku, kterd byla o vymére 4.999 m?, které
nemaji definovanou dle katastru nemovitosti BPEJ. Ve svém stanovisku k opakovanému vefejnému
projednani souhlasil KU SK (2. 6. 2022) s rozsifenim plochy Z11 na zékladé vydanych Gzemnich
rozhodnuti na celou plochu dle platné UPD a US. Pofizovatel a zpracovatel respektuji vydana
rozhodnuti o umisténi staveb. V pfipadé plochy Z12 na rozdil od plochy Z11 nedoslo od roku 2013
k Zadnému posunu pro moznost zastavéni plochy Z12.

Plocha Z11 je k zastavéni vhodna také proto, Ze jde o historicky jiz zastavénou lokalitu. Po dobu cca
100 let zde stala obrovska zemédélska stavba se zpevnénym okolim (stodola), postavena na pocatku
20. stoleti, jasné viditelna je na leteckych snimcich z roku 1975 a zaroven patrna i na mapach 3.
vojenského mapovani z roku 1916 viz nasledujici obrazek:

Obr. 1 Vyrez leteckého métického snimku, potizeného v roce 1975 (zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv), kde je
patrny rozsah zastavéni plochy.
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Obr. 2 Vyfez z Toposekce 3.vojenského mapovéni z roku 1916 (zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/), kde je ve
zvyraznéné oblasti viditelna historicka zastavba plochy.

Stavba byla pro Spatny stavebné-technicky stav odstranéna kolem roku 2000. Stavebni pozlstatky
této stavby, ktera zabirala se zpevnénymi plochami velkou ¢ast plochy Z11, jsou na misté patrné i dnes
(zbytky zdiva, panely z okoli budovy). Z tohoto dlivodu je vétsi ¢ast plochy zemédélsky nevyuZitelna
pro pozlstatky stavby a nizkou kvalitu pldy, kterd nebyla obdéldvana, nebot se nachazela pod
budovou, pripadné pod zpevnénou plochou v okoli. Navic po dlouhou dobu Slo o plochu, ktera byla
zastavénd a spadala pod zastavénou cast obce. V tomto ohledu tak nedochazi ke zméné razu obce,
nebot vystavba v misté dlouhodobé zastavéném je vhodnéjsi (a to i z pohledu ochrany ZPF, pfirodnich
vazeb, i vnimani obyvatel), neZ zastavovat plochu, kterd nikdy zastavéna nebyla, jako je tomu
v pripadé lokality Z12. Zastavéni plochy Z12 by doslo k rozvoji zastavéné ¢asti obce do volné krajiny,
coZ pro obec v silné urbanizované krajiné typickych obci kolem Prahy neni Zadouci. Takovy postup by
byl v rozporu s poZzadavkem trvale udrZitelného rozvoje spocivajici v nalezeni vyvazeného stavu mezi
zajmy Zivotniho prostredi, hospodafstvi a spole€enstvi lidi obyvajicich obec.

Zaroven je plocha Z11 jako rozvojova vymezena jiz v Uzemné planovaci dokumentaci obce z roku
2001, kdy c¢astecné spadala do zastavéného Uzemi a ¢asti byla oznacena jako plocha V4. V této dobé
nebyl na protéjsich jiznich pozemcich (mezi ulici Basteckou a Sirokou) vymezen #adny rozvoj.
V dokumentaci Uplného znéni po zméné €. 2 z roku 2004 byla oznaéena jako zastavitelna plocha Z4 a
v této dokumentaci je jiz také vymezen rozvoj na jiznich pozemcich jako Z5, ktery byl prevzat do
dokumentace pro spolecné jednani, divod zruseni dale pojednava bod 1 odlvodnéni této namitky.
Z urbanistického hlediska je vhodné preferovat Gzemni rozvoj v historicky zastavénych tzemich (Z11)
oproti zcela nové vymezovanym zastavitelnym plocham (Z12 vymezené v navrhu pro spolecné
jednani), které mohou byt zastavény (zménou Uzemniho planu) az po vycerpani moznosti rozvoje
Uzemi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, s ohledem na kvalitu zemédélského pavodniho
fondu (l. tfida ochrany-zastavitelna pouze ve vyssim verejném zajmu).
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Obr. 3 VyFez z Hlavniho vykresu Uzemniho planu obce Panenské BfeZany z roku 2001.

3. Orgdn ochrany ZPF posuzuje vSsechny navrhové zastavitelné plochy z hlediska zabor(i ZPF, i kdyZ jsou
v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Ust. § 4 odst. 5 citované podatelkami znamen3, Ze se
neuplatni striktni poZzadavek na moZnost odejmuti pad 1. a Il. tfidy ochrany jen v ptipadé pfevazujiciho
verejného zajmu nad zajmem na ochrané ZPF. Dotfeny orgdn timto ustanovenim neargumentuje.
Argumentuje § 4 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb. a tim, Ze nebyla prokazdna nezbytnost vymezeni
plochy 712 jako zastavitelné. S timto hodnocenim se zpracovatel a pofizovatel ztotoZruji. K tomu
odkazuji na odlvodnéni navrhu Gzemniho planu, zejména kapitolu I) vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zejména vypocet potieby
zastavitelnych ploch.

Neni pravdou, Ze na plochu Z12 se nevztahuje posuzovani orgdnem ZPF, jak tvrdi podatelky. Na
posouzeni se neuplatni § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. K tomu zdlraziiujeme, Ze z divodu
prevedeni do Uzemni rezervy se na této véci nic neméni, pfi nasledném provérovani moZnosti
prevedeni uzemni rezervy do plochy navrhové ve zméné uzemniho planu se § 4 odst. 3 zdkona ¢.

334/1992 Sbh. opét nepouzije.

4. Organ ochrany ZPF vychazi z platnych podkladd, v ptipadé, Ze majitel nesouhlasi se zafazenim jeho
pozemkd do dané tridy ochrany BPEJ, tak je mozné provést jeho rebonitaci, ale na zakladé jeho
pozadavku, a to prostiednictvim ptisluiného Statniho pozemkového tradu (SPU). Organ ochrany ZPF
ani zpracovatel ¢i porizovatel k podavani Zadosti o rebonitaci za vlastniky pozemkd nejsou povolani.
V této véci se uplatni zasada, Ze vlastnik si musi stfeZit sva prdva. Kromé toho povaiujeme tuto
namitku za spekulativni a zcela neprlikaznou. V dané véci nemame zadné signaly k tomu, Ze by pro
pfedmétnou plochu stanovené BPEJ neodpovidalo skutecnosti.

5. viz stanoviska KU SK — ptvodni stanovisko ke spoleénému jednani (25. 11. 2019) — Z11 nebyla
dotcenym organem odsouhlasena, zména stanoviska ke spolecnému jednani (20. 5. 2020) — Z11 byla
odsouhlasena pouze na ¢asti bez zaboru ZPF, stanovisko k vefejnému projednani nebylo doruc¢eno —
nic se neménilo z hlediska jejich zajm, stanovisko k opakovanému verejnému projednani (2. 6. 2022)
— povoleno doplnéni plochy Z11 na zakladé vydanych Gzemnich rozhodnuti — tj. z dlvodu
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respektovani pravniho stavu. Kritériem je zde nikoliv samotné zastavéni, ale vydani a pravni moc
rozhodnuti o umisténi stavby.

6. K ndmitce béziciho dédického fizeni — izemni plan nefesi vlastnické vztahy, ale plochy z hlediska
urbanismu atd. Mantinely pro pofizovani Uzemniho planu jsou stanoveny zejména v § 18 stavebniho
zdkona. Pozemek byl vécné posouzen jako nepotrebny k zastavéni z divodu jeho polohy mimo
zastavéné Uzemi, na okraji obce; obec ma vymezen dostatek jinych vhodnéjsich zastavitelnych ploch
blize k centru. Skute¢nost, Ze nebyl vyuzZit, a ani nebylo k jeho vyuZiti k zastavéni, jakkoliv sméfovano
od roku 2013, je pfi shledani nepotiebnosti jeho aktualniho vyuziti legitimnim divodem k prevedeni
do Uzemni rezervy pro pozdéjsi posouzeni. V ramci zprav o uplatiovani Uzemniho planu dle § 55 odst.
1 stavebniho zdkona bude vyhodnocovano aktualni vyuziti zastavitelnych ploch a posuzovana potieba
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pfednost pfi shledani potfeby novych zastavitelnych ploch maji
uzemni rezervy.

7. Pofizovatel i zpracovatel jsou presvédceni, Ze poftizeni uzemniho planu bylo v souladu s § 18
stavebniho zakona. Uzemni pldn je vydan po ovéreni, Ze neni v rozporu s politikou zemniho rozvoje,
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem FeSeni rozporl a se stanovisky
dotcenych organl nebo stanoviskem krajského Uradu. Stanoviska dotc¢enych organi a krajského uradu
k ndvrhu byla souhlasna. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje dle § 53 odst. 4 a) SZ je popsan
v kapitole b) odvodnéni UP. Skute¢nost, 7e se obec nachazi v Rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB1 neznamend nutnost vymezeni zastavitelné plochy Z12. Obec ma dostatek vhodnéjsich
zastavitelnych ploch, dle posouzené potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Ktomu viz vyse a
v oddvodnéni UP. Navrh zastavitelnych ploch a ploch Gzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a
ukoly Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Prioritou 6 (€. 19 PUR) je naopak cit. ,,Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zdjm( na rozvoji uzemi omezuje negativni duisledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.”. UP vytvati predpoklady pro vyuZiti opusténych zemédélskych aredld a ploch
(tzv. brownfields). Spliiuje poZadavky preferovani umisténi zastavitelnych ploch v prolukach, v
navaznosti na zastavéné Uzemi, prevadzné do lokalit s nizSim stupném ochrany puady, s co nejmensim
rozsahem vlivl na Zivotni prostfedi. Zachovdva a rozSifuje verejnou zelen, navrhuje verejné
prostranstvi.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 a) SZ (ZUR SK ve znéni 7.
aktualizace) je popsan v kapitole c) oddvodnéni UP. Skute¢nost, Ze se obec nachazi v Rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 neznamend nutnost vymezeni zastavitelné plochy Z12. Obec ma
dostatek vhodnéjsich zastavitelnych ploch, dle posouzené potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
K tomu viz vyse a v odivodnéni UP. Névrh zastavitelnych ploch a ploch Gzemni rezervy neni v pfimém
rozporu s cili a Ukoly nadiazené ZUR Sk v platném znéni.

Jednim z tkolG Gzemniho pldnu ze ZUR SK je cit: ,VyvdZené a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi a
zachovat funkéni a urbanistickou celistvost sidla, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt( a aredli v sidle
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi.”

Podle bodu 206 ZUR SK v platném znéni cit: ,,ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady péce o krajinu pfi
pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich: f) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném tzemi sidel,
zejména proluk a pfestavbovych tuzemi pred vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné;"

Vzhledem k nadmérnému vyuZivani stavajicich zastavitelnych ploch je tfeba rozvoj jednotlivych obci
korigovat, sohledem na nedostatecnou kapacitu verejné vybavenosti a dopravni a technické
infrastruktury.
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Pozemek podatelek neni v zastavéném Uzemi obce dle platného uzemniho planu.

8. V zadani UP je mimo jiné uvedeno: ,Jednotlivé podnéty viastniki pozemkd budou zpracovatelem
zarazeny na zdkladé jejich provéreni z hlediska kompaktnosti uzemi, tj. nevytvdreni novych enkldv
v uzemi, ddle z hlediska zemédeélského pldniho fondu, pfedevsim ochrany zemédélské pudy bonity I. a
Il., ddle budou provéreny z hlediska potfeb obce a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni“. Vlynéti Pozemku ze zastavitelné plochy je radné odlvodnéno (zejména v tomto vyporadani
namitek, které je soucasti odlivodnéni Uzemniho planu) a navrh Uzemniho planu je tak ziejmy a
prezkoumatelny z hledisek na néj kladenych judikaturou spravnich soud@ a Ustavniho soudu (viz napt.
nalez Ustavniho soudu sp. zn. lIl. US 1669/11). Navrh Gzemniho planu neni v rozporu s jeho zadanim,
neni zfejmé, jakou zasadni procesni vadu ma podatel ndmitky na mysli. Pofizovatel ani nadtizeny
organ (Krajsky urad Stc. kraje) Zddnou procesni vadu neshledal.

9. Zpracovateli i pofizovateli je znamo ust. § 102 stavebniho zdkona. Tedy véetné jeho odstavce 3,
ktery zni cit. ,,(3) Ndhrada vlastnikovi nebo oprdavnénému nendlezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo
na zdkladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti uzemniho pldnu nebo jeho zmény, ¢i
regulacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastavéni dotleného pozemku umozZnila. Ustanoveni o
uplynuti Ihaty 5 let se neuplatni, pokud v této lhité

a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastavéni uvedenou uzemné pldnovaci dokumentaci urceno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné,
nebo

b) pred uplynutim Ihity 5 let byla uzaviena verejnoprdvni smlouva nahrazujici tzemni rozhodnuti a
tato verejnoprdvni smlouva je ucinnd.”

MozZnost zastavéni pozemku podatelek je v platné UPD obce ji od roku 2013, tedy vice ne? devét let.
UPO nabyl G¢innosti 15.6.2001 — zde pfedmétné pozemky byly nezastavitelnou plochou. Zména €. 2
UPO nabyla G¢innosti 11.11.2013 — zde byly pfedmétné pozemky vymezeny jako zastavitelna plocha

Navazujici zmény se pfedmétné plochy netykaly. Na plochu Z12 se na rozdil od plochy Z11 neuplatni
ani dGvody pro prodlouzeni Ih(ity dle odstavce 4.

Zpracovateli i pofizovateli je znama i judikatura k pfimé aplikaci ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a
svobod.

Projednavany navrh ke spole¢nému jednani je prvotnim ndvrhem, ke kterému se zavazné vyjadruji
dotcené orgdny. V této podobé zpravidla doznavaji navrhy UP véetné &sti odlivodnéni jesté znacnych
zmén, pravé z hlediska pozadavkd dotéenych organ(, hajicich verejné zajmy. Tato skutecnost je plné
v souladu se zadsadou vyjadfenou v § 18 odst. 3 stavebniho zikona cit. ,(3) Orgdny tzemniho
pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich z
tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich predpisi.” Navrhy se dale upravuji (vyrok i oddvodnéni) na
zékladé vefejného projedndni a akceptace namitek a pfipominek. Uzemni pldn véetné jeho &asti
odlvodnéni nabyva konecné podoby a platnosti az ve chvili, kdy je schvalen zastupitelstvem, které
soucasné rozhoduje o uplatnénych namitkach dotcenych vlastnika.

N50 — Ladislav Kotrba, U Obory 13, 250 70 Panenské Bfezany, doruceno dne 14. 6. 2022

Citace:

1. ,Ladislav Kotrba, trvale bytem U obory 13, Panenské BreZany, 250 70 Odolena Voda (dale jen
JVlastnik”), je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 134, 135/1 a 135/9 v katastralnim Uzemi Panenské
BreZany, obec Panenské Brezany, zapsanych na LV €. 350, u Katastrdlniho Ufadu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod (dale spolecné také jen ,Pozemky”).

2. V rdmci pofizovani uzemniho planu obce Panenské BreZany bylo verejnou vyhlaskou Obecniho
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Uradu Panenské BreZzany (déle jen ,Pofizovatel”) ze dne 6. 5. 2022, ¢.j. 0590/22/0U oznameno dle ust.
S 52 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, konani opakovaného verejného
projednani navrhu uzemniho planu Panenské Brezany (dale jen ,Gzemni plan”) na den 7. 6. 2022.

3. Vlastnik jiz v pfedchozi fazi pfipravy navrhu uzemniho planu podal proti zamyslenym zménam
tykajicich se Pozemkl pfipominky (27. 11. 2019) a zejména pak namitky ze dne 25. 10. 2021, které
byly doruceny Pofizovateli do podatelny dne 27. 10. 2021 (dale jen ,Namitky”).

4. V téchto Namitkach Vlastnik zcela jasné specifikoval své poZadavky ve vztahu k Pozemkim pro
Ucely pfipravy izemniho planu, zejména pak:

a. Odstranéni pozadavku na stanoveni podrobnéjSich podminek zastavitelnosti a etapizace v uzemni
studii (US3) v ploge Z6 a 713

b. Odstranéni pozadavku na respektovani podminek ochrany pfirody na styku s LBK9 pro plochy a Z13

c. Odstranéni zminky o tom, Ze ¢ast Uzemi lezi v misté s archeologickymi nalezy (pro obé plochy Z6 a
713)

d. Odstranéni pozadavku na zajisténi dostatecné protihlukové bariéry vici hluku z délnice a vyrobnich
aredld (pro plochu zZ6)

e. Odstranéni koridoru K3 z parcely ¢. 135/1, k. 4. Panenské Brezany a zménu funkéniho vyuZiti
uvedené lokality z NP na BI

f. Odstranéni vefejné prospésného opatieni VU6 z pozemku parc. €. 135/1, k. 4. Panenské Biezany
g. ZvétSeni plochy 216 z 0,28 na cca 0,34 ha
h. Odstranéni pozadavku na stanoveni podrobnéjsich podminek plochy 27

i. PoZzadavek na zménu funkéniho vyuziti dané plochy z plochy OS na plochu OK (zdpad) o vymére 0,45
ha a plochu SV (vychod) o vyméfe 0,5 ha dle ptiloZzeného vykresu.

5. Uvedené pozadavky byly zaroven detailné od{vodnény.

6. Zatimco v navrhu Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani z dubna 2022 doslo k
akceptaci namitek pod bodem a), g) a h) vySe (dale jen ,zapracované namitky”), ostatni namitky
uvedené vyse pod bodem b), c), d), e), f) a i) zlstaly nezapracovany (dale jen ,nezapracované
namitky”). Zaroven nedoslo k jakémukoli vyporadani se s podanymi nezapracovanymi namitkami.

7. S ohledem na nezdkonnost a neproporcionalitu navrhovaného feSeni tak Vlastnik jednak a)
odkazuje na jiz podané nezapracované namitky a pozaduje jejich akceptaci zplisobem, jak navrZeno v
samotnych Namitkach, a ddle b) doplfuje Namitky o skutecnosti, které dale nezdkonnost a
neproporcionalitu zvoleného postupu dokladaji, a to zejména ve vztahu k bodim b), e) a f) vyse.

8. Potizovatel by mél pfipravit Uzemni plan tak, aby byl v souladu se zdkonem (§ 53 odst. 4 stavebniho
zdkona). Pokud by v pribéhu fizeni o Uzemnim planu zjistil skutecnosti svédcici o nezakonnosti
uzemniho pldnu, pak by mél pofizovatel ndvrh Gzemniho planu upravit tak, aby doslo k odstranéni
téchto nedostatkd. S ohledem na uvedené je tak pofizovatel argumentaci svédcici o nezakonnosti
zvoleného teSeni akceptovat v ramci ptipravy Uzemniho planu vidy, kdykoli se o takovychto
skute¢nostech dozvi.

OdUvodnéni:
I1.1 Koridor K3 z divodu vedeni LBK9 a zména funkéniho vyuziti plochy K3 z NP na BI

9. Uvedena namitka se tykd bodu b), e) a f) vyse, tedy vymezeni plochy na pozemku parc. ¢. 135/1,

k. 4. Panenské BreZany (dale jen ,Pozemek 135/1”) pro ucely vedeni lokédlniho biokoridoru LBK9 a
tomu odpovidajici vymezeni dané plochy jako plochy pfirodni NP, jakoZ i uvaleni vefejné prospésného
opatfeniVU6 na danou ¢ast Pozemku 135/1.
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10. K tomu Vlastnik uvadi, Ze plné respektuje pozadavky na ochranu pfirody a krajiny, stejné jako na
nutnost zachovani prostupnosti Uzemnim pro Zivocichy v ramci obce Panenské Brezany a zaméry
tohoto typu podporuje, pokud ovsem jsou fadné odborné odlvodnény. S ¢im vsak Vlastnik nesouhlasi
je vymezovani takovych ploch zcela bez ohledu na dalsi prdvem chranéné zajmy, véetné zajmi
jednotlivce na nalezeni takového feSeni, které bude splfiovat poZzadavek proporcionality.

11. V daném pfipadé navrh Gzemniho planu pouze stroze umistuje plochu K3 na Pozemek 135/1 s
tim, Ze dana plocha je soucasti lokalniho biokoridoru LBK9 a z tohoto dlivodu zahrnuje danou plochu
do pfirodnich ploch (NP) a zafazuje ji pod vefejné prospésné opatieni VU6. V ramci od(ivodnéni
navrhu dzemniho planuje pak uvedeno k této problematice na str. 56 pouze, ze

... lokalIni biokoridory [jsou] vymezené v generelu USES z roku 1994 a UAP Brandys nad Labem, které
tvori LBK 9, [...1. Biokoridory jsou vedeny predevsim na plochach pfirodnich a lesnich, v jizni ¢asti je
koridor LBK 9 veden na plosSe verejného prostranstvi — vefejné zelené.

12. K tomu Ize uvést, 7e generel USES z roku 1994 je téméF 30 let (sic!) stary dokument, ktery nebyl
pravné zavazny v okamZiku svého vzniku a neni samoziejmé zavazny ani o nékolik desitek let pozdéji.
Generel USES tak ma v roce 2022 naprosto nulovou vypovidaci hodnotu o vhodnosti (tim méné pako
potfebnosti) vedeni lokalniho biokoridoru pravé pres Pozemek 135/1.

13. Co se ty¢e UAP Brandys nad Labem, pak Ize konstatovat, ze UAP zjevné vychazi pravé z uvedeného
generelu USES z roku 1994, pfi¢emsz z hlediska vhodnosti nebo potiebnosti vedeni biokoridoru pravé
po jizni hrané Pozemku 135/1 nedokazuji nic, nebot jen kopiruji pvodni myslenku.

14. Navic jde o podklady, které nejsou pro pfipravu GUzemniho planu zdvazné a organ Uzemniho
planovani z nich pfti pfipravé uzemné planovaci dokumentace pouze vychazi, avSsak nezapracovava je;
od v nich uvedeného feseni se tak mize odchylit. Je vSeobecné zndmou skutecnosti a ostatné plyne i
z komentarové literatury, ze k takovému odchyleni se ma dojit zejména tehdy, pokud se nalezne jiné
vhodné feseni. V rdmci pfipravy Uzemniho planu je tedy zcela nepochybné mozné zvolit i jiné feseni,
ne? jak vyplyva z UAP Brandys nad Labem.

15. Uvedené ostatné plyne i z pfipravy aktudlniho navrhu dzemniho planu, kdyZ je v ndvrhu pro
opakované verejné projedndni napt. koridor K9 veden po severni hrané pozemku parc. ¢. 124, k. U.
Panenské BfeZany, ackoli v UAP Brandys nad Labem je uvedeny koridor veden naopak po jizni hrané
daného pozemku, jak je patrné z obrazkl nize:

(Usek vedeni koridoru K9 dle ndvrhu tzemniho pldnu na pozemku parc.¢. 124)
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—

(Usek vedeni koridoru K9 dle UAP Brandys nad Labem na pozemku parc.¢. 124)

16. Pokud se tedy potizovatel mohl odchylit od navrhu vedeni LBK9 v UAP v p¥ipadé pozemku parc. €.
124, jisté tak mlze ucinit i ve vztahu k Pozemku 135/1.

17. K tomu Vlastnik uvadi, Ze podporuje vytvoreni a vedeni lokalniho biokoridoru LBK 9 a dokonce
souhlasi s tim, aby tento vedl pfes pozemky v jeho vlastnictvi. Vlastnik vSak nevidi jediny divod, proc¢
by predmétny biokoridor mél byt veden pravé po pozemku 135/1, kdyZ se nabizi i jind moZna reseni,
kterd jsou za danych okolnosti vhodnéjSi nez v ndvrhu prezentované tfesSeni pro svou daleko mensi
invazivitu.

18. Takovym vhodnéjSim feSenim je vedeni a umisténi lokdlniho biokoridoru v plose K16, kterd ma i
dle oddvodnéni ndvrhu Uzemniho planu predstavovat pas izolacni zelené, a kterd tak maze velmi
dobre slouZzit téZ pro Ucely biokoridoru LBK9 (pouze s nutnym propojenim zapadni a vychodni ¢asti
LBK9 pres plochu 27, jak zhruba zakresleno na obrazku nize ¢ervené):

19. Ze jde o fedeni vhodn&jsi ne? Feseni obsaZené v navrhu Gzemniho planu pro opakované vefejné
projednani, je zcela zifejmé, kdyz:

- Plochy 26, K3, Z7 a K16 stavajiciho navrhu slouZi dlouha léta jako zemédélskd plda a z tohoto
pohledu tak neni z hlediska ochrany ptirody a krajiny dan naprosto Zadny zajem na tom, aby LBK9 byl
veden prdvé v trase K3 — toto feSeni neni podloZeno Zadnymi odbornymi podklady, z nichZ by
vyplyvalo, Ze LBK9 je z hlediska sledovaného zdjmu nutné vymezit pravé a jen na pozemku parc. €.
135/1;

- Stejného cile, tj. zvysené ochrany pfirody a krajiny a prostupnosti Uzemi pro Zivocichy bude
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dosaZzeno také feSenim navrhovanym Vlastnikem shora, tj. vedenim biokoridoru v ploSe K16 s
koridory pres plochu Z7;

- Zaroven bude vyrazné lépe Setfena ochrana opravnénych zajma Vlastnika,

- Uvedené feseni (vymezeni LBK9 v plose K16 a Z7) bude zcela vyhovovat jak zajmu verejnému (dojde
k vymezeni biokoridoru v potfebném rozsahu pro migraci zvére ve sméru zapad vychod), tak zajmu
soukromému (pozemek parc. ¢. 135/1 zlistane biokoridorem dotcen jen v nezbytné nutném rozsahu v
jihovychodnim rohu plochy Z6 v misté napojeni na koridor K9.

20. Dalsi mozZnou variantou vedeni koridoru pfes pozemky Vlastnika je jeho vymezeni podél severni
hrany pozemku parc. ¢. 135/9 (plocha Z7), tedy opét mimo plochu Z6, jak je orientaéné znazornéno
na obrazku nize:

21. Jakkoli je toto feSeni z pohledu Vlastnika méné preferované a Vlastnik nerozumi tomu, proc¢ by v
plose, kterd je z hlediska ochrany pfirody a krajiny naprosto stejné hodnotnd, neméla byt
akceptovatelnd varianta popsand v bodé 18 a 19 vyse, je i toto feSeni pro Vlastnika podstatné
pfijatelnéjsi neZ stavajici ndvrh Uzemniho planu a je ochoten jej akceptovat, aniz by jej v dalSim
procesu pfijimani Uzemniho planu ddle zpochybrioval a napadal.

22. Oproti v navrhu prezentovanému feseni se tak nabizi minimdlné dalsi dvé moznd feseni, ktera
jsou z hlediska verejného zdjmu stejné kvalitni jako feSeni prezentované ve stdvajicim ndvrhu, z
hlediska soukromého zajmu jsou vSak podstatné méné zasahujici do zajm( Vlastnika. Za takové
situace je pofizovatel povinen volit takové feseni, které bude soukromy zdjem zasahovat co nejméné
a Vlastnik timto pofizovatele k uvedenému vyzyva.

23. S feSenim prezentovanym ve stdvajicim ndvrhu Uzemniho planu Vlastnik nesouhlasi a povaZuje jej
za_rozporny s pozadavkem na minimalizaci zasahl a proporcionalitou v uzSim smyslu, kdyZ je
presvédcen, Ze stejného vysledku z hlediska ochrany ptirody a krajiny Ize dosdhnout rfesenim, které
bude vice odpovidat poZadovanému cili a bude zaroven respektovat opravnéné zajmy Vlastnika.

Zavér:

24.V predmétné véci tak Vlastnik pozaduje, aby byl biokoridor K3 odstranén z Pozemku 135/1 a tento
pozemek byl cely zahrnut do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s oznacenim BI

a. namisto toho byl biokoridor LBK9 veden v plose Z7 a K16 v souladu s bodem 18 vyse nebo v plose

Z7 v souladu s bodem 20 vyse (zakresy jsou pouze orientacni)
b. vefejné prospéiné opatfeni VU6 bylo odstranéno z pozemku 135/1 (a pfipadné bylo namisto toho
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vyznaceno v ramci nového vedeni biokoridoru LBK9 pres Pozemky Vlastnika).

25. Ve vsech ostatnich bodech tykajicich se nevyporadanych namitek Vlastnik odkazuje na své
namitky z fijna 2021 a zada, aby doslo k jejich zapracovani v pozadovaném rozsahu.”

Namitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni: V prvni fadé je tfeba konstatovat, Ze navriena trasa biokoridoru byly uvedena jiz
v navrhu UP kvefejnému projednani, a tudiz k ni nelze podavat k1. opakovanému vefejnému
projedndni namitku, resp. takova namitka je nepfipustna.

Podle ust. § 53 odst. 2 stavebniho zakona cit. ,,Upraveny ndvrh a pfipadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi se v rozsahu téchto tprav projednd na opakovaném
vefejném projedndni; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.“. K namitkam podatele podanym
k opakovanému verejnému projednani se tedy podle vySe uvedeného ustanoveni nepfihlizi.

Pro prehlednost uvadime podani a vyhodnoceni namitky podatele podané dne 25. 10. 2021
k rfddnému verejnému projedndni, z které vyplyva, Ze bylo ndmitce castecné vyhovéno a castecné
nevyhovéno, a to zejména v pfipadé vedeni biokoridoru a jeho nutnosti zachovani:

Citace: ,Dne 16. 9. 2021 byl na uredni desce Obecniho uradu Panenské BreZany zverejnén ndvrh
Uzemniho pldnu obce Panenské BreZany pro verejné projedndni. K tomuto ndvrhu poddvdm jako
vlastnik niZe uvedenych nemovitosti v souladu s § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o tzemnim
pldnovadni a stavebnim rddu, v platném znéni, ndsledujici ndmitky:

1. Jako vlastnik pozemku p. ¢. 134 a pozemku p. ¢. 135/1, oba v k. U. Panenské BreZany, které se
nachdzi v ploSe Z6 — bydleni individudini (p. ¢. 135/1) a plose Z13 — bydleni individudini (p. ¢. 134)
poZaduji z textové &dsti UP (str. 10) odstranit specifické koncepéni podminky této plochy, spocivajici
v nutnosti stanovit podrobnéjsi podminky zastavénosti a etapizace v uzemni studii (US3). Respektovat
podminky ochrany pfirody na styku s LBK9. Cdst tuzemi leZ{ v misté s archeologickymi ndlezy. (Pouze u
plochy Z6) nutnosti zajistit dostatecnou protihlukovou bariéru vici hluku z ddlnice a vyrobnich aredlu.
V této souvislosti Zadam téZ o upravu vykresové cdsti — vykresu 1.1 Zdkladni Elenéni tzemi vyjmutim
plochy US3.

2. Ddle poddvdm ndmitku na umisténi oznaceni a velikosti plochy K3-NP prirodni, kterd je soucdsti
plochy LBK9 o vymeére 0,20 ha (viz uzemni pldnu duben 2021 str. 12) a je vyznacena na ¢dsti pozemku
p. ¢. 135/1, kde ohranicuje plochu Z6 a Z13 — bydleni individudini.

Zdrovefi poZaduji, aby tato plocha K3-NP, kterd je soucasné oznacena VU6 — plochy a koridory
s mozZnosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zdkona) toto oznaceni VU6 s moZnosti vyvlastnéni bylo
odstranéno.

3. Ndmitka k orientacni vymére 0,2779 ha na zménu vyméry dané plochy Z16 — VL — vyroba lehkd na
pozemku p. ¢. 135/9 v k. u. Panenské Brezany.

4. Ndmitka k textové &dsti plochy Z7 — OS. Jako vlastnik pozemku p. €. 135/9 v k. u. Panenské Brezany,
jeho? &dst se nachdzi v plose Z7 — OS — ob&anské vybaveni — sport, poZaduji z textové &dsti UP (str. 10)
odstranit podminky této plochy, spocivajici v nutnosti stanovit podrobnéjsi podminky zastavénosti a
etapizace v tzemni studii (US3) a zmény ochranného pdsma 50 m od hranice lesa.

5. Ddle poddvdm ndmitku na zménu plochy Z7 — OS — obcanské vybaveni — sport na plochu Z7 — OK o
vymére 0,45 ha a na plochu Z7 — SV o vymére 0,50 ha (viz oznaceni v priloze ¢. 1), kterd se pozemku p.
¢. 135/9 v k. u. Panenské Brezany.”

Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.
Oddvodnéni:

1. Podminka zpracovdni uzemni studie US3 pro zastavitelné plochy Z6 a Z13 bude z ndvrhu vyjmuta,
nebot vzhledem k jeji lokalizaci mezi stdvajici zdstavbou a lokdInim biokoridorem LBK 9 a navrZenym
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dopravnim resenim (hlavnich komunikaci) nemohou vzniknout rozdilné varianty na reseni téchto
ploch. Svou vymérou a navrZenou min. velikosti pozemk( pro vystavbu v plose Bl zde mizZe byt
umisténo v plose Z6 a Z13 cca 10 RD a tvar pozemk( musi umoZnit jejich obsluZnost.

2. Umisténi plochy K3-NP musi zistat zachovdno, nebot se jednd o potrebu propojeni biokoridoru mezi
zdstavbou, ktery je vymezeny jako LBK 9. Jeho zruseni neni umozZnéno a je tfeba ponechat pfirodni
plochu pro jeho pribéh a uvedenim mozZnosti vyvlastnéni je potreba zajisténi trasy LBK 9 v souladu
s platnou legislativou.

3. Plocha Z16 s funkénim vyuZitim VL — vyroba lehkd bude posunuta severnim smérem o sitku pruhu
zelené plochy K16 s funkénim vyuZitim ZO — zeleri ochrannd a izolacni, kterd bude probihat ve stejné
sifce po posunuté hranici plochy Z16 ve stejné Sifce a tim se vyméra plochy Z7 s funkénim vyuZitim OS
— obcanské vybaveni — sport o vymeéru tohoto pruhu sniZi.

4. Vzhledem k tomu, Ze jiZ nepredpokldddme zpracovdni uzemni studie US3 na plochy Z6 a Z13, tak
nebude podminkou ani pro plochu Z7 s funkénim vyuZitim OS — ob¢anské vybaveni — sport, nebot tuto
plochu Ize fesit samostatné v ramci uzemniho fizeni.

5. Plocha Z7 zistane vymezena ve funkénim vyuZiti OS — obanské vybaveni — sport, nebot se jednd o
plochu v jizni ¢asti obce, kde plochy pro sportovni vyuZiti nejsou ddle vymezovdny a je tfeba zde
umozZnit jejich vystavbu tak, aby byla obslouzena i jizni ¢dst obce.

Na zékladé vyse uvedeného odlivodnéni a projednani namitky s dotéenymi organy byla dokumentace
k opakovanému vefrejnému projednani upravena a predlozena k projednani.

Déle pro uplnost, z dlvodu transparentnosti a procesni opatrnosti, nize uvadime vyhodnoceni k
jednotlivym namitkam:

4. + 5. Vyhodnoceni podané namitky k rdadnému vefejnému projednani je uvedeno vyse — viz
vyhodnoceni namitky NO3 k Fadnému verejnému projednani

6. Namitky podané k fadnému verejnému projedndni byly vyhodnoceny, projednany s dotéenymi
organy a do dokumentace k opakovanému verejnému projednani byly zapracovany pouze ty namitky,
kterym se vyhovélo. Namitkam, kterym se nevyhovuje, jsou vypofadany vtomto odlvodnéni, a
rozhoduje o nich zastupitelstvo obce v rdmci finalniho schvalovani ndvrhu izemniho planu.

7. Jak je vySe uvedeno, do dokumentace byly zapracovany namitky, kterym bylo vyhovéno. Vlastnik
pozemk( nema pravni narok na to, aby se vSem jeho namitkam vyhovélo. Namitka je pfiliS obecna.
Namitkdm, kterym se nevyhovuje, jsou vyporadany v tomto odlvodnéni, a rozhoduje o nich
zastupitelstvo obce v rdmci findlniho schvalovani ndvrhu izemniho planu. Vyrozuméni o rozhodnuti o
namitkdch a jejich odlvodnéni bude soucasti opatfeni obecné povahy, které bude dostupné
v pisemné podobé na obci a v elektronické podob na webovych strankach obce.

8. Uzemni pldn je zpracovén v souladu s platnou legislativou a fadné projednén ve viech postupnych
krocich s dotéenymi organy — dle doruc¢enych stanovisek je tedy dokumentace zpracovdna v soulady
se vSsemi pravnimi predpisy. Namitka je pfFilis obecna, nelze ji vyporadat konkrétnéji.

9. Konstatovani stavu. Uvedeni pozemku, jehoZ se namitka tyka vcetné jeho vymezeni v Uzemnim
planu.

10. Vzhledem k tomu, Ze si podatel uvédomuje, Ze je tfeba dbat na ochranu pfirody a krajiny, tak, je
potieba doplnit, Ze ochrana pfirody a krajiny je ve vefejném zajmu, ktery prevysuje zajmy soukromé,
jak tomu je uvedeno v zakoné ¢. 114/1992 Sb. Jak podatel uvadi ,dalsi pravem chrdnéné zdjmy,
véetné zdjmi jednotlivce na nalezeni takového reSeni, které bude spliovat poZadavek
proporcionality”, tak z této citace pouze vyplyva ochrana soukromych zajm, a nikoliv ochrana jinych
zajmU, které by znemoznily vedeni navrzeného biokoridoru LBK 9. Vymezeni navrZeného biokoridoru
LBK 9 bylo provedeno v souladu se zakonem a stanoviskem dotceného organu, byla posouzena jeho

potfebnost.
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11. + 12. + 13. + 14. | kdy? je trasa prevzata ze star$i dokumentace USES, tak v této &asti bylo
provéreno, Zze neni vhodné jeho trasu ménit a je tfeba zachovat prostupnost Uzemi zejména pro
Zivocichy apod. — v mistech, kterd jsou pro né vhodna. Jak bylo uvedeno v odldvodnéni namitky
k vefejnému projedndni, jedna se o trasu, kterd nejvhodnéji propojuje navazujici ¢asti biokoridoru
mezi zastavbou. Trasa biokoridoru je volena tak, aby nevytvarela mnoho prekdzek a vytvarela
plynulou a pfimou cestu pro ekosystémy. Zaroven utvafi plynulou hranici zastavby zelenym prstencem
oddélujici a chranici zastavbu pro bydleni. Jeji posun by tuto hranici vyrazné narusil. Uvedeni
moznosti vyvlastnéni je potfeba zajisténi trasy LBK 9 v souladu s platnou legislativou. Uvedené feseni
povazujeme za proporcionalni a souladné s § 18 stavebniho zakona.

15. Upozornéni na posun trasy biokoridoru na jizni stranu pozemku parc. ¢. 124 v k. 4. Panenské
BreZzany je spravny, ale tim je jasné ddn pouze posun trasy, a nikoliv zména trasovani, popt. odklonéni
navriené trasy od trasy navrzené v pdvodni dokumentaci USES. Upravu trasy proved| zpracovatel
USES ze znalosti Gzemi a z divodu zachovani prostupnosti Uzemi bez prekazek. Toto fe$eni bylo
provéreno a vyhodnoceno jako vhodné a proporcionalni, v souladu s § 18 stavebniho zakona. K tomu
viz predchozi namitky a jejich vyporadani.

16. Jak je vySe uvedeno a znovu opakujeme: ,Trasa biokoridoru je volena tak, aby nevytvarela mnoho
prekazek a vytvéarela plynulou a primou cestu pro ekosystémy. Zaroven utvari plynulou hranici
zastavby zelenym prstencem oddélujici a chranici zastavbu pro bydleni. Jeji posun by tuto hranici
vyrazné narusil.” Nebylo moZné posun biokoridoru provést, aniz by to mélo zdsadni negativni vliv na
jeho funkénost.

17. + 18. Opét je nutné pouze odkazat na jiz vyslovené odlvodnéni trasy vedené navrzenou trasou,
které je uvedeno v bodé 11. — 15.

19. + 20. | kdyZz podatel uvadi, ze plochy 726, K3, Z7 a K13 slouZi jako zemédélska puda, tak
z dokumentace a znaceni plochy vplyva, Ze jsou navrZeny jako zastavitelné plochy v ptipadé Z26 —
plochy Bl — bydleni individudlni, a v pfipadé plochy Z7 — plochy OS — obcanské vybaveni — sport. Pravé
z divodu vymezeni zastavitelnych ploch Z6 a Z7 jsou navrzeny plochy zmén v krajing, a to K3 a K16,
které zabezpeli zachovani prostupnosti Uzemi zejména pro ZivoCichy, a to tim nejvhodnéjsim
zplUsobem. Plocha K3 logicky navazuje na zapadni ¢asti na biokoridor vedeny plochou LE — lesni a ve
vychodni ¢asti navazuje na biokoridor vedeny jizné od plochy Z13. NavrZzena trasa je pfima cesta,
kterd logicky oddéli plochy pro bydleni od ostatnich ploch — viz obrdzek niZe. jedna se o nejvhodné;jsi
feSeni v danych plochach.

-

Vyrez z UP

Plocha K16 je navrzena zejména z divodu oddéleni dvou rozdilnych funkénich ploch, a to plochy OS -
obcanské vybaveni — sport a plochy VL — vyroba lehka, které maiji rozdilny zplsob vyuziti.

21. Vzhledem k tomu, Ze podatel na svych pozemcich ma vymezeny plochy s funkénim vyuzitim BI,
0S, VL, NP a TO, tak navrzené plochy K3 a K16 rovnéz vymezuji ochranu jednotlivych funkénich ploch
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mezi sebou a vedeni biokoridoru LBK 9 navrhuje nejen jeho pfimou trasu, ale také oddéleni dvou
raznych funkénich ploch Bl a OS. K vyporadani tohoto bodu odkazujeme na vyse uvedené.

22. Rovnéz zde Ize poukazat na skuteénost, Zze podatel je vlastnikem zejména pozemkt parc. €. 135/1,
135/9, 134, na kterych, jak je vySe uvedeno, je umisténo vice ploch spolu funkéné neslucitelnych. Tak
je navrzené vymezeni ploch K3 a K16 spravné z nékolika dlivodll — pfima trasa LBK 9 a oddéleni
jednotlivych funkcnich ploch mezi sebou. Nesdilime nazor podatele, Ze oproti zvolenému reseni se
nabizi minimalné dalsi dvé mozna feseni, kterd jsou z hlediska verejného zajmu stejné kvalitni jako
FfeSeni prezentované ve stdvajicim navrhu. Redeni navrhovanad podatelem byla posouzena a
vyhodnocena jako nevhodnd — k tomu viz vyse.

23. + 24. Biokoridor zlistane v navrZené trase dle dokumentace k fadnému i opakovanému verejnému
projednani. | kdy? je trasa prevzata ze starsi dokumentace USES, tak v této &asti bylo provéreno, Ze
neni vhodné jeho trasu ménit a je tfeba zachovat prostupnost Uzemi zejména pro Zivocichy apod. —
v mistech, kterd jsou pro né vhodna. Jak bylo uvedeno v odivodnéni namitky k verejnému
projedndni, jedna se o trasu, kterd nejvhodnéji propojuje navazujici ¢asti biokoridoru mezi zastavbou.
Trasa biokoridoru je volena tak, aby nevytvarela mnoho prekazek a vytvarela plynulou a pfimou cestu
pro ekosystémy. Zaroven utvafi plynulou hranici zastavby zelenym prstencem oddélujici a chrénici
zastavbu pro bydleni. Jeji posun by tuto hranici vyrazné narusil. Velikost plochy je nutna pro adekvatni
zajisténi predmétu ochrany. Viytvareni prvk( USES je v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody
a krajiny dle zak. ¢. 114/1992 Sb.

25. Namitky doruéené k fadnému verejnému projedndani byly vyhodnoceny, bylo jim vyhovéno pouze
Castec¢né a byly rddné projednany s dot¢enymi organy. Podatel nema pravni ndrok na to, aby mu ve
vSsech namitkidch bylo vyhovéno, rozhodnuti o namitkach je soucasti odlvodnéni schvéaleného
uzemniho planu, o ndmitkach rozhoduje zastupitelstvo obce.

N51 — Miroslav KFiz, Vilova 195, 250 70 Panenské Brezany, doruceno dne 13. 6. 2022

Citace: ,Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zadkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam v zdkonné Ihité 7 dnl
od verejného projednani Ndvrhu uzemniho planu obce Panenské BfeZany, které probéhlo dne 7. 6.
2022, nasledujici namitky:

Namitka €. 1

Navrh Uzemniho planu nefesi odpovidajicim zptsobem dopravni infrastrukturu na Gzemf stavajici a
planované bytové zastavby v jizni ¢asti Panenskych Bfezan. Jedna se o stdvajici a pldnovanou vystavbu
rodinnych domu na plochach z4, 726, Z13.

OdUvodnéni namitky ¢. 1:

- Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Uzemi o vymére vice nez 8 ha, ve kterém bude umisténo vice nez
100 rodinnych dom(, vznikne neumérna dopravni a ekologicka zatéZz v prljezdovych mistech
k napojovacim — uzlovym boddm na hlavni komunikace v obci. Dle prezentovaného navrhu bude
majoritné (vice nez 80 %) zatizen pouze napojovaci — uzlovy bod 1 (dle pfilozeného planku —
kfiZovatka Ke Studance-Basteckad)

- Zrozsahu planované vystavby vychazi, Zze napojovaci — uzlové body budou zatizeny 400 aZz 600
prajezdy denné (véetné extrémniho zvyseni poctu prijezd( kuryrnich sluzeb). Tato zatéz se projevi
predevsim kumulované v rannich (6:30 — 8:00) a podvecernich hodinach (17:00 - 18:30).

- Cela zatéi z pfipojeného Uzemi je planovdna pfes komunikace typu ,,0bytna zéna“ z vétsi ¢asti bez
zpevnéného povrchu.

- V pravdépodobné nejvice zatizeném napojovacim — uzlovém bodu 1 (dle ptilozeného planku —
kfiZovatka Ke Studance-Basteckd) je v soucasnosti nové umistén pticny retardér. Tudiz v misté
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retardérd bude dochazet ke kumulaci vozidel a budou vznikat dopravni komplikace.

- Dojde k nednosnému zhorseni Zivotniho prostfedi, a to predevsim prasnosti a hluku a kumulaci
vyfukovych splodin z voz(.

- Na zakladé tohoto ndvrhu uzemniho planu bude celé Gzemi napojeno na paterni komunikace obce —
Hlavni a Bdasteckd pouze dvéma napojovacimi — uzlovymi body. Napojovaci uzlovy bod 3 z ulice
Akatova na ulici Hlavni nelze v sou¢asném stavu brat jako redlny napojovaci — uzlovy bod, protoze
prajezd z ulice Ke kfizku do ulice Akatova je za souc¢asného planovaného stavu nefunkéni.

- Oproti platnému UP doslo ke zméné vypusténim dvou mistnich komunikaci (v planku oznaceny
Komunikace 1 a Komunikace 2), které umoznovaly napojeni dotéeného uzemi do tfech napojovacich —
uzlovych bodl a daleko rovnomérnéji tak distribuovaly dopravni zatéz z tohoto Uzemi. Tato dopravné
zdsadni zména nebyla nijak odlvodnéna.

Je nepochybné, 7e dopravné technické feseni v navrhu UP zhor3i Zivotni prostiedi a pohodu bydleni
obyvatel v napojovacich komunikacich zvlasté u napojovacich — uzlovych bod{. Navrhované feseni je
nepochybné pro obyvatele tohoto Uzemi dopravné horsi nez pivodni feseni obsazené v platném UP.

JelikoZ nova vystavba véetné dopravné technického feSeni ma zdsadni dopad do vsech oblasti Zivota
obce a podstatné zvysi dopravni zatéZ v dotéené oblasti, domnivam se, Ze je na misté odborné dofesit
dopravni infrastrukturu véetné napojovacich bod&i REGULACNIM PLANEM. Proto navrhuji, aby
vramci regulacniho pldanu byla odborné vyfesena dopravni infrastruktura celé obce i
s predpokladanym zatizenym z nové vystavby. Soucasné v rdmci toho znovu posoudit vhodnost a
ucelnost vypusténi komunikaci, v ptilozeném planku oznacenych jako Komunikace 1 a 2.

Namitka ¢. 2
Zadam o zachovani maximalni vysky budov na 8,5 metru dle piede$lého navrhu zmény UP na plose
Z4.

Odlvodnéni namitky ¢. 2:

NavySenim maximalni vysky na ploSe Z4 na 9M by v budoucnu mohlo znamenat vystavbu bytovych
domd, na kterou tato lokalita, a predevsim obec Panenské BreZany neni pfipravena predevsim
z hlediska infrastruktury.

Namitka ¢. 3
Navrh neobsahuje presnou definici miry vyuziti uzemi (podminky ploSného usporadani uzemi) pro
PLOCHY BYDLENI — Bl BYDLENI INDIVIDUALNI.

Oduavodnéni namitky ¢. 3:
Obci prezentovany pozadavek, aby na pozemku o velikosti 800 m2 mohl byt pouze jeden rodinny dim
s jednou bytovou jednotkou, neodpovida formulaci v navrhu, kdy je mozno si tuto podminku vykladat
nékolika zpUsoby, takZe tato podminka muze byt neucinna. Dale je tfeba, doplnit pocet EO, jiz kvlli
naplanovani kapacity COV.

Zadam, aby do ¢ast mira vyuZiti Gzemi (podminky plo$ného usporadani tuzemi) byla formulovéna
takto:

- minimalni vyméra nové vzniklého stavebniho pozemku pro RD se stanovuje na 800 m2

- na jednom stavebnim pozemku bude mozné realizovat jeden rodinny dlim

- 1 rodinny diim bude obsahovat pouze 1 bytovou jednotku — max. 6 EO

- max. index zastavéni Uzemi 0,4

- min. index zelené 0,4

Zadadm o odborné a nezdvislé posouzeni namitek i ztoho divodu, 7e nékteré namitky se dotykaji
majetkovych zajm( nékterych ¢lend zastupitelstva. Proto predpokladam, Ze s timto stietem zajm
bude transparentné, radné a zakonné béhem projednani namitek k navrhu Uzemniho planu naloZeno.

Situacni planek:
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Ndamitce se nevyhovuje.

OdGvodnéni: V prvni fadé je tfeba konstatovat, e vymezeni lokalit Z4, Z6 a Z13 bylo v navrhu UP
uvedeno v navrzené podobé jiz k vefejnému projednani a podminky nebyly pro plochy ménény, tudiz
podatel jiz nemuze k vySe uvedenym plochdm podavat namitky. Podle ust. § 53 odst. 2 stavebniho
zdkona cit. ,Upraveny ndvrh a pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj uzemi se v rozsahu téchto uprav projednd na opakovaném verejném projedndni; pritom se
postupuje obdobné podle § 52.“.

Nicméné, z dlivodu transparentnosti, nize uvadime poznamky k jednotlivym namitkam, odkazujeme
na vyporadani ndmitky k vefejnému projedndni:

Namitka ¢. 1: Jednd se o namitku, ktera byla poddna jiz k vefejnému projednani. Zd(irazriujeme, Ze na
pozemky v lokalité Z4 je jiz vydano platné Uzemni rozhodnuti na déleni pozemkd, vystavbu dopravni a
technické infrastruktury podle platné Uzemné planovaci dokumentace obce. Konkrétni dopravni
feseni je vidy feSeno az v dokumentaci pro uzemni fizeni, kdy je provéreno i ze strany organ(, které
jsou prislusné v ramci resSeni dopravy. V této fazi je mozné poddavat ke konkrétnimu dopravnimu
feseni pfipominky/namitky apod. na pfislusny stavebni Gfad. V tomto pfipadé je tedy pozadavek na
predepsani regula¢niho planu jiz nadbytecny, nebot by suploval Uzemni rozhodnuti, které by
podminkou zpracovani regulaéniho planu nepozbylo platnosti. Odhadovany pocet dle vyméry
jednotlivych zastavitelnych ploch Z4, 726 a Z13 a stanovené min. vyméry pozemk( pro vystavbu je
odhadovan na cca 40 RD ve vsech 3 lokalitach. Z toho bude vyplyvat i pocet automobil(, které bude
do lokalit zajizdét. K ndvrhu se kladné vyjadrily vSechny dotcené organy, pofizovatel nesdili obavy
podatele z dopravnich komplikaci navrZzeného feseni.

Namitka €. 2: Pro plochy s funkénim vyuZitim Bl — bydleni individualni je pro celou obec stanovena
stejnd max. vyska objektd, a to z dGivodu stejného pristupu ke vSem témto plocham v obci. Jednd se o
maximalni vysku, nikoliv vySku pfedepsanou. Redlna vyska tedy mulze byt v jednotlivych pripadech
mnohem nizsi. Regulativy plochy Bl neumoziuji v této ploSe stavbu bytového domu. Viz hlavni a
pfipustné vyuZiti.

Namitka ¢. 3: Jednd se o namitku, ktera byla podana jiz k vefejnému projednani, a plochy uvedené
v ndmitce nebyly k opakovanému verejnému projednani ménény. Stanoveni podminek prostorového
usporadani je zcela jednoznacné stanoveno a vyklad neni mozné jakkoli obejit. Zavazny vyklad pfi
aplikaci uzemniho planu cini orgdn Uzemniho planovani v rdmci zavazného stanoviska podle § 96b
stavebniho zdkona. Stanoveni poctu ekvivalentnich obyvatel neni tfeba fesit, i kdyZ se s jejich poctem
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uvazuje v bilancich pro technickou infrastrukturu. Neni to povinnou naleZitosti UP, vécné nebyla
shledana potreba toto fesit. Navrhované pocty byly zpracovatelem provéreny a odpovidaji pro pocet
rodinnych domi v predmétnych lokalitdch. Prfedbéiné bilance jsou uvedeny v kapitole k.4)
odlivodnéni. Z povahy véci regulativy dopadaji i na zastupitele (zpravidla vlastni v obci nemovitost).
Pravidla rozhodovani a stfetu zajm( jsou stanoveny zakonem o obcich, tato pravidla budou pfi
schvalovani navrhu dodrZena. Je tfeba si uvédomit, Ze zastupitelstvu (samospravé) je vyhrazeno az
samotné schvaleni navrhu UP a rozhodnuti o namitkdch, pofizovani navrhu je v pfenesené
pUsobnosti, v pravomoci pofizovatele (obecni Gfad prostfednictvim tzv. [étajiciho potizovatele).

N52 — Ing. Jan Navratil, CSc., Ke Kovarné 111, 250 70 Panenské Brezany, doru¢eno dne 14. 6. 2022

Citace: ,Opakované jsem nucen na zikladé vysledk(i Vefejného projednavani UP dne 7. ¢ervna 2022
podat nize uvedené pripominky k Uzemniho planu obce Panenské Brezany, na které zpracovatelé
dosud nereagovali (neméli absolutné zajem je doposud fesit).

Nesouhlasim se zafazenim pozemku v mém vlastnictvi (C. parc. 426/5), ktery je soucasti zemédélské
usedlosti v ulici Ke Kovarné do kategorie ZO — zeleri ochrannad a izolacni (plocha zmén v krajiné K14).
Proc neni za hranici mého pozemku?

Podobné nesouhlasim se zarazenim dal$iho pozemku v mém vlastnictvi ¢. parc. 426/6 do té samé
kategorie v K2.

Tyto oba pozemky jsem ,ziskal” po takrka 30ti leté snaze jako ndhradni restituci (ve zdaleka ne
vymeérou v plné vysi) za statem nevydané pozemky, navic jsem je musel tehdy trojnasobné v hotovosti
preplatit dalSimu zdjemci, aby odstoupil, takto to bylo v té dobé bohuzel bézné.

Z jakého dlvodu je LKB 9 stale na celém mém pozemku ¢. parc. 126/45 o vymére 1 179 m2 v Sifce
18,5 m, kdy? po celou dobu zpracovavani UP jsem pfipominkoval, aby Lokalni biokoridor 9 byl
umistén z C¢asti (tj. posunut jiznéji) i na sousedni katastr vedlejsi obce, abych nebyl tak markantné
omezovan ve vlastnickych pravech. V této lokalité jsem jiz byl nucen darovat obci jako budouci cestu
parcelu 126/44 o vymére 1086 m2.

Toto vSe jsem nucen povaZovat za omezovani osobniho vlastnictvi, na otazku, kdo bude tyto pozemky
udrZovat, resp. jak se maji obhospodarovat a kdo za né bude platit dan z nemovitosti, jsem nedostal
zadnou odpovéd.

Pokud vim, tak v lokdlnim Uzemnim planu lze s hranicemi dale pracovat, tj. posouvat hranice
dotéenych pozemkd, ale musi k tomu byt viile zpracovatell. Je zajimavé, Ze v nékterych pripadech to
je mozné (ulice Ke Studance).

A nakonec se je$té dozvim, Ze viechny tyto pozemky v mém vlastnictvi jsou timto Uzemnim planem
navrzeny na vyvlastnéni!

Nase rodina byla statem totalné okradena na zacatku 50tych let, ja pak v 80tych letech o dalsi
pozemky na vedlej$im katastru Cenkov pfi prodeji nemovitosti nucenym darovanim statu (na tento
zpusob ,,darovani“ nebylo Zdkonem o pUdé pamatovano) a naposled v poslednich cca 25 letech

neprovedenim Pozemkovych Uprav v Panenskych BfeZanech, zapfi¢inéné absolutni nevali
zodpovédnych statnich arednikd.

Na zakladé uvedeného mam dojem, 7e zpracovatelé Uzemniho planu nadéle postupuji bez mistnich
znalosti a bez jakéhokoliv respektovani vlastnickych vztah(.

Jsem hluboce zklaman tim, Ze si demokraticky stat takto predstavuje pokracovat v tom, co bylo bézné
za minulého rezimu.”

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Jedna se o namitku, ktera byla podana jiz k vefejnému projednani, a plochy uvedené
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v ndmitce nebyly k opakovanému verejnému projednani ménény. Zpracovatelé jesté provérovali po
podani namitky k vefejnému projednani stav v Uzemi a potfebu vymezeni ploch zmén v krajiné a
vyhodnoceni je stale platné — viz niZe citace vyhodnoceni ndmitky k vefejnému projednani:

»Plocha K14 s funkénim vyuzitim ZO — zeleri ochrannd a izolacni je vymezena podél celého
zastavéného uzemi a podél zastavitelnych ploch obce pro bytovou vystavbu tam, kde plochy pro
bydleni navazuji na zemédélskou pldu. Jednd se o pfirozenou ochranu jak ploch pro bydleni, tak i
zemédelskych ploch. Zpracovatel doplini do textové ¢dsti odiivodnéni ke vsem plochdm ZO odivodnéni
pro nutnost jejich vymezeni.

Plocha K2 s funkénim vymezenim NP — pfirodni je vymezena na zdkladé nadrazené uzemné pldanovaci
dokumentace, tj. ZUR Stfedoceského kraje jako regiondini biokoridor RBK 1132. Zpracovatelé
uzemnich plani jsou povinni limity z nadfazené dokumentace prevzit, coZ se stalo i v pripadé plochy
K2.

RovnéZ je potreba ponechat vymezeni lokdiniho biokoridoru LBK 9, ktery zajisti propojeni pfirodnich
ploch pres tuzemi obce Panenské Brezany a v ndvaznosti na sousedni obce.”

N53 — Jana Pafizkova Cevonova, Marek Patizek, Verdunska 490/20, 160 00 Praha 6, dorué¢eno dne 14.
06. 2022

Citace: ,Uplatiiujeme nasledujici pfipominky k nadvrhu Uzemniho pldnu Panenské BieZany pro
opakované verejné projednani dne 7. 6. 2022:

1. V textové &asti navrhu Uzemniho pldnu Panenské Bfezany v Tab. 1 Zastavitelné plochy u plochy
oznacené kédem Z10 nahradit specifickou podminku , Respektovat odstupovou vzddlenost 20 m od
okraje lesa v ramci ochrany PUPFL" podminkou ,, Respektovat pdsmo 50 m od lesa.”

Na daném uzemi ani v jeho bezprostfednim okoli nedoslo od roku 2017 k zadnym zavaznym zménam,
neni tedy zadny legitimni dlvod pro zménu podminek pro dané Uzemi v izemnim planu. Objektivné
shodné pfipady maji byt posuzovany a feseny shodné, nicméné se tak v aktualnim navrhu dzemniho
planu nedéje.

Zachovani ochranného pasma 50 m od hranice lesa bylo soucasti Odivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 3
uzemniho planu obce Panenské Bfezany z roku 2017. Pradvé tato zména vymezila plochu Z10 a
pripustila jeji zastavitelnost. Zohlednila tak zdmér investora a vlastnika pozemku. V Oddvodnéni
navrhu Zmény €. 3 je vyslovné uvedeno, Ze ,Ndvrh zmény ¢. 3 respektuje pdsmo 50 m od okraje lesa”.

Podminka respektovani ochranného pasma 50 m od hranice lesa byla tedy soucasti definovani plochy
Z10 jako zastavitelného Uzemi. UZ tehdy pritom existovaly pochybnosti o zastavitelnosti daného
Uzemi, a to i pfi zachovani 50 m ochranného pdsma lesa. Proto byla sou¢asné stanovena podminka
zpracovani regulacniho planu.

Nerespektovani ochranného pasma 50 m od hranice lesa na dané ploSe je v rozporu se zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, deklarované v navrhu Uzemniho planu (s. 6): ,respektovat kvalitni
prirodni a krajinné prvky uzemi, chranit je a rozsifovat”, a v Odlvodnéni tohoto navrhu (s. 20): ,,Na
zastavitelnych plochdch urcuje podminky prostorového uspordddni a ukldadad specifické podminky,
které sméruji k ochrané prirodnich hodnot tzemi.“

2. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu Panenské Brezany v Tab. 1 Zastavitelné plochy u plochy
oznacené kdédem Z10 doplnit specifickou podminku, kterd stanovi minimalni vyméru stavebniho
pozemku rodinného domu na 3 000 m2. Velké vyméry parcel byvaji regulativem nové vystavby na
historicky a pfirodné exponovaném Uzemi. Pfedmétna plocha Z10 je historicky nezastavéna a tvori
pfimé prostfedi kulturni pamatky — aredlu dolniho zdmku. Navazuje na ni objekt byvalé hajovny,
historicko-architektonicky, funkéné a plvodné také majetkové souvisejici s dolnim zamkem. Zamek je
empirovy, upraveny v obdobi pozdni secese. Také v ptipadé hdjovny jde o charakteristickou slohovou
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architekturu (styl domoviny — Heimatstil). Ddle na predmétnou plochu navazuje obora patfici
plavodné k dolnimu zamku, tzv. Brezansky haj. Areal dolniho zdmku, hajovna a BfeZansky haj se jako
celek vztahuji k rozsahlym dpravam na pocatku 20. stoleti, kdy byl jejich majitelem Ferdinand Bloch-
Bauer. Dosud dochované vazby v ramci daného Uuzemi dobfe doklada mj. historicka ikonografie. Pro
prostfedi obce a jeji historickou identitu jde o mimoradné hodnoty, které by mély byt zd{raznény
a rozvijeny, nikoliv marginalizovany a ,,utopeny” v nové zastavbeé.

PoZadovana vyméra parcel omezi zasah do kulturni krajiny v nejblizsim okoli arealu dolniho zamku.
Umozni zachovani kulturné-historickych hodnot. Jde zejména o respektovani urbanistickych hodnot
uzemi spojenych s existenci dolniho zdmku a okolni kulturni krajiny. Pro obec predstavuje poZadavek
na velké stavebni parcely (podle charakteru Uzemi) zakladni nastroj, kterym muzZe pozitivné ovlivnit
svou budouci podobu a predejit urbanistickym chybam.

Existence dvou zameckych aredll je v obci dané velikosti velmi vyjimecéna, predstavuje hodnotu, z niz
by mél dzemni plan vychazet, napfiklad po poradé s odbornikem na historicky urbanismus.

3. V textové ¢&sti navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany v Tab. 1 Zastavitelné plochy u plochy
oznacené kddem Z10 odstranit specifickou podminku pripoustéjici realizaci polyfunkéniho objektu.
Tato zména oproti predchozimu navrhu Uzemniho planu neni zpracovatelem odidvodnéna ani
podloZena radné zdlvodnénym stanoviskem pfislusného organu statni pamatkové péce. Navic od
roku 2017 nenastaly v ramci pfedmétného Uzemi Zadné nové skutecnosti, které by navrhovanou
zménu mohly oproti predchozim stanoviskim dotéeného organu od(vodnit. Zména navrhu izemniho
planu odpovida soukromému investiénimu zaméru, ktery se zaméruje na ekonomickou stranku véci, a
naopak opomiji nékteré objektivni hodnoty Uzemi a vefejny zajem na jejich zachovani.

(K tomu viz niZe pfipominka €. 5 k navrzenym zménam navrhu zadani regulac¢niho planu RP2.) Takto
definovany objekt muizZe ve vysledku velmi nepfiznivé ovlivnit budouci podobu daného uUzemi,
nesméruje ke kompromisu, ale dale radikalizuje zamér zastavby.

4. V textové ¢asti navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany v Tab. 1 Zastavitelné plochy u plochy
oznacené kédem Z10 doplnit specifickou podminku vyskové regulace zastavby 6,5 m.

Navrh uzemniho planu uvadi podlaznost objektll na plose SV — smiSené obytné venkovské
»maximdlné 1 nadzemni podlaZi + podkrovi se Sikmou stfechou”. V rozporu s tim je v navrhu zadani
regulacniho planu RP2 na ploSe Z10 — tedy v pfisnéji posuzovaném Uzemi — umoznéno navrhnout
rodinné domy ,,0 maximdIné 2 nadzemnich podlazich”. Sou€asné u plochy SV navrh Gzemniho planu
stanovuje vysSkovou hladinu zastavby 9 m. Tato vySkova hladina v rozporu s uvedenou podlaznosti
odpovida patrové zastavbé. Mj. byla v rdmci ndvrhu izemniho planu navrZena pro patrovou zastavbu
uzemi bez exponovaného historického kontextu (plocha Z11). Nizkd hladina nové zastavby,
pozadovanych 6,5 m, mliZe zajistit zachovani alespon dil¢i stopy historického urbanismu a dalSich

.....

zamkem a hajovnou. Omezi se tak zasah do kulturni krajiny v nejblizsim okoli aredlu dolniho zamku.

5. Odstranit zmény provedené v navrhu zadani regula¢niho planu RP2 v textové casti navrhu
Uzemniho pldnu Panenské Brezany v kapitole |) podkapitole c) bodu 4. z dGvodu zaji$téni ochrany a
rozvoje hodnot tzemi a kv(ili kontinuité a predvidatelnosti feseni Gzemniho planu Zmény v navrhu UP
Ize akceptovat, pokud ucelené a vyvazené zohlednuji hodnoty Uzemi a prosazuji vefejny zajem. V
tomto smyslu musi byt také zdGvodnény. Aktualné navrZena zména Uzce sméruje k prosazeni zaméru
soukromych investord, tj. k maximalizaci zastavby na daném Uzemi, a to bez ohledu na kvalitu
prostiedi obce a jeji budouci rozvoj. Zastupitelstvo by se mélo od tohoto postupu, ktery nesleduje
prospéch obce a jejich obyvatel, ale pouze naplnéni soukromého investi¢niho zaméru, distancovat.

Podstatna je pfitom skuteénost, e se zpracovatel Uzemniho pldnu Panenské Biezany fakticky podili
na zpracovani regulacniho planu RP2, ktery je placen soukromymi investory. Tento nemoralni stav
nemuze byt v Zzadném pfipadé zarukou objektivniho a nestranného pfistupu.
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Aktualné navriené zmény v navrhu Uzemniho planu nejsou fadné zdlvodnény ani se neopiraji o
radné zdlvodnéné stanovisko pFislusného organu statni pamatkové péce (viz také pfipominka ¢. 3).

Od roku 2017 nenastaly v rdmci predmétného Uzemi zadné nové skuteénosti, které by navrhovanou
zménu mohly oproti pfedchozim stanoviskiim dotéeného organu oddvodnit.

Navrhované zmény jsou navic v rozporu se stanovisky dotéeného organu statni pamatkové péce a s
vyjadfenimi odborné organizace statni pamdatkové péce k predmétnému Uzemi vydanymi postupné
od roku 2008.

V Oddvodnéni navrhu Uzemniho planu Panenské Bfezany (s. 35-36) je — bez nasledného vyhodnoceni
— citovano ze stanoviska odboru stavebniho Uradu, Gzemniho planovdni a pamatkové péce Méstského
Ufadu Brandys nad Labem — Stara Boleslav ¢j. 0S UUPPP-115745/2021-PACJI ze dne 27. 10. 2021, v
ném?z je v pripadé pozadavk( na moznosti zastavéni plochy 210 odkazano na dfivéjsi stanovisko téhoz
odboru ¢j. OSUUPPP-90408/2020-PACII ze dne 3. 9. 2020, které uz oviem zpracovatel necituje. Je
zfejmé, Ze tak Cini zdmérné, z dlivodu nesouladu navrzenych zmén s poZadavky tohoto stanoviska,
které mimo jiné zahrnuje odmitnuti ploSné zastavby plochy Z10. Na misto toho zpracovatel uzemniho
planu ve vyhodnoceni konstatuje prevzeti podminek stanovenych ,ve Zméné & 3 UPO, popf vznikly
pri projedndvdni RP.“ Navriené zmény tedy predjimaji podobu dosud neschvaleného regula¢niho
planu RP2. Soucasti téchto zmén je napf. skica (obr. 2 na s. 50), ktera byla — aniz by bylo na tuto
skute¢nost poukdzdno — prevzata ze stanoviska odboru stavebniho Uradu, Uzemniho pldnovani a
pamatkové péce Méstského Gradu Brandys nad Labem-Stara Boleslav ¢j. OSUUPPP-3738/2022-VESHA
ze dne 11. 1. 2022 k navrhu regulaéniho planu pro plochu Z10.

V tomto stanovisku je prezentovdana skica jako vytvor aradu, jeji styl i pismo ovSsem naznacuji, Ze jde
pouze o nepodstatné doplnénou skicu zpracovatele navrhu regulacniho planu. Tato skica zafazena do
Uzemniho planu je navic zcela zavadéjici, nebot prezentuje a legalizuje zdmér investora v rozsahu a
detailu, ktery byl opakované zpochybnén a mizZe byt stanoven pouze regulacnim planem.

PoZadavek propojeni arealu kulturni pamatky dolniho zamku s Uzemim kulturni krajiny (BfeZansky haj
s byvalou hajovnou) nelze zajistit pési cestou mezi zastavbou umoznujici (?) prihled pouze od brany
zamku k hajovné. Jedinym ucinnym feSenim je vylouceni nebo omezeni rozsahu zastavby v plose Z10.

Zpracovatel regulacéniho planu pro plochu Z10 prakticky od samého zacatku az do soucasnosti
predkladal v okrajovych obménach navrhy predpokladajici vystavbu dvanacti objektd — rodinnych
domd. Aktudlné zminéna skica v ndvrhu Uzemniho pldnu Panenské BieZany (obr. 2 na s. 50) v tomto
duchu navazuje — navrhuje jedenact domu a jeden polyfunkéni objekt. Tato mira zastavéni je pro dané
uzemi nevhodna. Upozorfiujeme v této souvislosti na projednavanou skicu (pfiloha €. 3) ukazujici
pfiznivéjsi feseni, ktera ndm byla poskytnuta Méstskym Uradem Brandys nad Labem-Stara Boleslav
dle zak. ¢. 106.

Uvedené stanovisko ¢j. OSUUPPP-3738/2022-VESHA ze dne 11. 1. 2022 je nové&jsim z fady stanovisek
dotceného organu statni pamatkové péce k zastavitelnosti plochy Z10. Naposledy bylo dne 30. 5.
2022 vydano stanovisko ¢j. OSUUPPP-59006/2022-VESHA k predlozenému navrhu Uzemniho plénu
Panenské Brezany k opakovanému verejnému projednani. K tomuto stanovisku si Urad nevyzadal
odborny nazor pamatkového Ustavu. Ve stanovisku jsou — rovnéZz bez radného zdlvodnéni a
vyporadani se s predchozimi stanovisky téhoZ Ufadu — zmény ndvrhu zadani regulac¢niho planu RP2
odsouhlaseny. Obé tato stanoviska neguji dosavadni konzistentni odborny ndzor statni pamatkové
péce k danému Uzemi, ktery lze sledovat spisovou dokumentaci az do roku 2008, a — dle naseho
nazoru — by mély byt pfezkoumdany z procesniho i vécného hlediska.

6. Navrh Uzemniho planu Panenské Biezany doplnit o navrh vefejné prospéiné stavby, respektive
koridoru dopravni infrastruktury pro umisténi pfistupové mistni komunikace pro zajisténi obsluznosti
domu ¢€p. 80 na pozemku st. parc. €. 81, k. U. Panenské BreZany, v zastavéném Uzemi obce, ktery neni
v dosahu stavajicich komunikaci.
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7. Navrh Uzemniho planu Panenské BieZany doplnit o navrh pfipojeni domu &p. 80, na pozemku st.
parc. €. 81, k. U. Panenské Brezany, na vefejny vodovodni fad, verfejnou kanalizaci a pfipadné také na
vefejny plynovod, mj. s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a na zadkladé pozadavku Politiky
tzemniho rozvoje CR v platném znéni, priorita 6 (,podpora prestaveb...“), Zasad Uzemniho rozvoje
StredocCeského kraje v platném znéni, 07 (,zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v
zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti”), a zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce (navrh GUzemniho planu s. 6: , hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi
/podpora prestaveb.../“).

Konstatovani v Odévodnéni navrhu Uzemniho planu Panenské BfeZany, ze ,,Vodovodni sit pokryvd celé
zastavéné uzemi.” (s. 51), a ze ,, Kanalizacni sit pokryvd celé zastavéné tuzemi obce.” (s. 52), v némz se
nachazi predmétny ddm ¢p. 80, neodpovida skutecnosti — dim neni pfipojen na vefejny vodovodni
fad ani na vefejnou kanalizaci.

8. Navrh Uzemniho planu Panenské Brfezany doplnit o vymezeni specifickych ploch pro pédi a
turistické cesty pro zachovani ¢asti kulturni krajiny s ohledem na prostupnost krajiny a rekreacni
potencial Uzemi.

Jako kli¢ové vidime v tomto ohledu oba zdmecké aredly, dale pfirodné-krajinarsky celek Bfezanského
haje. Rdmec SirSiho regionu vyrazné prekracuje svym historicko-architektonickym vyznamem
Santiniho kaple sv. Anny. Mimoradné a rovnézZ vyrazné nadregionalni téma je historie dolniho zdmku v
druhovale¢ném kontextu K Brezanskému haji lze zminit sit cest a pésin, mj. lesni cestu umoznujici
pristup do Bfezanského hdje od zdmku z ul. Hlavni. Jde o frekventovanou prochazkovou trasu, tvofici
pési okruh z centra obce (v ¢asti ul. Hlavni bohuZel chybi chodnik). UmozZnuje také dojit podstatnou
¢ast cesty do Dolinku mimo tzkou a pro chodce nebezpecnou silnici.”

Ndamitce se nevyhovuje.

OdUvodnéni:

1. Pokud se vratime do minulosti, tak predmétna plochy byla vymezena v ramci Zmény ¢. 3 tzemniho
planu obce, kdy odstupova vzddlenost byla stanovena na 20 m od okraje lesa. Mimo jiné je treba
doplnit, Ze jiz ve Zméné &. 3 UPO byla uvedena pouze znéni ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“, ktera je
dana platnymi pravnimi predpisy, ale vystavba ve vzdalenosti 20 m od okraje lesa je umoznéna vidy
na zakladé stanoviska organu ochrany lesll. Podminka ohledné odstupové vzdalenosti byla déle
provéfena a projedndna s organem ochrana les( ji7 pti projedndvéni UP v rdmci spole¢ného jednani a
verejného projednani, pfiéemz doteny orgdn ochrany lesa na ni trval, a pro pofizovatele je stanovisko
dotceného organu zivazné.

2. Podminky pro plochu Z10 jsou stanoveny v souladu s ostatnimi podminkami ploch SV — plochy
smiSené obytné — venkovské. Je tfeba v celém Uzemi obce zachovat transparentnost podminek a
nestanovovat zbytecnd omezeni pro jednotlivé plochy, které svym vymezenim jsou srovnatelné
s ostatnimi plochami stejného funkéniho vyuziti. Nicméné je jeSté potreba uvést, Zze na plochu Z10 je
predepsano pofizeni regulacniho planu, ktery podminky v Gzemi upfesni dle navrZzeného zadani, které
bylo schvéleno ve Zméné €. 3 Gzemniho planu obce Panenské Bfezany a doplnéné a upfesnéné v UP.

3. Pozadavek na umisténi polyfunkéniho objektu vznikl zejména z poZadavku obce, aby v lokalité bylo
umoznéno vybudovat potfebnou obcanskou vybavenost, kterd je v obci nedostatecnd a v plose Z10 je
redlné obcanskou vybavenost realizovat, a to z divodu blizkosti centra obce, tedy mista dobre
dostupného pro vétsinu obyvatel obce, ktefi budou sluzby obcanské vybavenosti vyuZivat.

4. Pro plochy SV — plochy smisené obytné — venkovské je pro celé tzemi obce stanovena max. vyska
8,5 m, ktera obytné podkrovi nad jednim nadzemnim podlazim umozni. Vyska v téchto plochach je
dle platné uzemné pldnovaci dokumentace obce stanovena na 10 m a byla sniZzena tak, aby byla
pouzitelna pro plochy v celém Uzemi a byla tak zachovdna transparentnost podminek a zaroven proto,
aby byl zachovdn jednotny rdz staveb s Uctou k tradi¢nim stavbam.
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5. Zadani Regulaéniho planu RP2 nebude ménéno, nebot odpovida vyuZiti Gzemi a pozadavkim obce.
Z pohledu podatele nelze predvidat rozhodovani zastupcli obce a nelze jim predkladat navrhy, které
jsou v zdjmu pouze majitel pfilehlé nemovitosti a vydavat je za ndvrhy vhodné pro vsechny obcany,
takovy postup neni vsouladu s § 18 stavebniho zakona. Uvedeni zadkresu je uvedeno pro jasnou
podminku vytvoreni verejného prostranstvi — prihledu a propojeni mezi vregulatnim planu
navrhovanymi plochami v lokalité Z10 tak, aby mezi stavajici hajovnou a branou Dolniho zamku, resp.
v ose véZicky hajenky a historické brany Dolniho zdamku byla trvale zajisténa pohledova vazba. Zakres
dale upresniuje umisténi verejného prostranstvi, a to v misté, které bude navazovat na branu Dolniho
zdmku. Nejedna se o vykres regulacniho planu, ale o informativni navrh feSeni, které musi byt

v regulaénim planu RP2 dodrzZeno.

6. Pozadavku na zpfistupnéni pozemku stp. ¢. 81 v k. U. Panenské Bfezany bylo vyhovéno, nebot
v ndvrhu RP2 je navrieno pési propojeni pres lokalitu Z10 k tomuto objektu. Objekt jiz v souc¢asné
dobé musi byt napojen na vefejnou komunikaci, nebot to stanovi platné pravni predpisy a neni nutné
fesit duplicitni napojeni pro automobily pro predmétny objekt.

7. Pro majitele pozemki neni povinnosti napojeni ostatnich stavajicich nemovitosti na cizim pozemku.
V pripadé, ze bude majitel pozemku stp. ¢. 81 pozadovat napojeni na verejnou T, tak Ize vstoupit do
jednani s majiteli pozemk(, ktefi budou TI realizovat a iniciovat jejich napojeni, napf. po trase
navrhovaného a predepsaného pésiho propojeni.

8. P&Si a turistické cesty lze vymezit ve vSech funkénich plochach — v zastavitelnych plochach,
v zastavéném i nezastavéném Gzemi — bez nutnosti jejich konkrétniho vymezeni pfimo v UP. Podminka
prostupnosti Uzemi je dana v navrhu UP kap. e.3) bodu b) a dle tohoto ustanoveni je rovné? mozné
pé&si propojeni realizovat. Stanoveni konkrétnich tras jiz v ramci UP by mohlo vést k potfebé dodrzeni
jejich konkrétni trasy a pokud by v pfipadé konkrétniho projektu byla potifeba trasu lokdlné smérové
upravit, tak by bylo potifeba zmé&na UP, co? v takovych pfipadech je zcela nadbyte¢né.

N54 — Lukas Plechaty, Jefabkova1459/8, 149 00 Praha 4, doruceno dne 14. 06. 2022

Citace: ,Nesouhlasim s navrhem uUzemniho plédnu, kde je mi cast pozemku p.¢. 415/1
ménéna(znehodnocovana) zménou (Z3) z ploch (smisené funkce venkovského charakteru) na AZ -
plochy zemédélské a ZO — zeleni ochranna a izolacni (K13).

Zasadné nesouhlasim s odlOvodnénim, Ze hranice plochy se méni dle pozadavkd zadani a
majetkopravnich vztah(. Na dané Uzemi jsem nechal vypracovat zastavovaci studii.

Ddrazné nesouhlasim s tim, kdy v platném UP se plochy zastavitelné méni v novém navrhu UP na
plochy nezastavitelné, coZ je v rozporu s legitimnim ocekavanim.

Namitku k UP jsem podaval jiz v Fijnu 2021.
namitka ¢. 1)

Zastupitelstvo obce Panenské BfeZany vydalo usneseni Uzemniho planu obce Panenské BieZany v
dubnu 2014.

Navrhovany névrh UP je v rozporu s podminkami schvaleni platného Gzemniho planu z roku 2014 a
souvisejicimi koncepénimi rozvojovymi materidly s dokumentaci UP Panenské Bfezany:

- Strategie rozvoje Stfedoceského kraje

- Program rozvoje Stredoceského kraje

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje

- Krajska koncepce zemédélstvi pro Stfedocesky kraj

- Strategie rozvoje dopravni infrastruktury Stfedoceského kraje

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfredoceského kraje

Tato zména narusuje harmonicky rozvoj obce Panenské BreZany nevyvazenym vyfazenim ploch —
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smisené funkce venkovského charakteru na pozemku p.¢. 415/1.
Ze Zasad uzemniho rozvoje i platného Uzemniho planu vyplyva:

Rozvoj obce vychazejici z charakteru obce, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro
rozvoj.

Navrhovany navrh UP Panenské BieZany poruduje vyrokovou &ast OPATRENI OBECNE POVAHY
platného UP.

Stanovenému zpUsobu vyuZiti Uzemi musi odpovidat zpUsob uzivani Uzemi, umistovani Cinnosti,
staveb a kultur véetné jejich stavebnich a funkénich zmén.

Plochy — smiSené funkce venkovského charakteru.
Postaveni obce v systému osidleni.

namitka €. 2)

Dal$i ma namitka sméruje vici poruseni procesnich predpist, kdy minimalné od pondéli 13. 6. 2022
(mozno i dfive)] neni predmétné ozndmeni o zahdjeni fizeni na  adrese:
https://www.panenskebrezany.cz/urad/uzemni-plan verejnosti pristupné a zminovany odkaz hlasi
chybu. chyba 404 Stranka nebyla nalezena

Verejnost se tedy nemUze s timto dokumentem v zdkonem stanovené Ihité objektivné seznamit, coz
mohlo mit napf. i vliv na tom, Ze se vSichni dotéeni nemohli Uc¢astnit verejného projednani (kdyz se o
jeho konani ani nemuseli dozvédét), popfipadé podat v poZadované lh(té své namitky vici
navrhované zméné UP. Z tohoto dlvodu 7addm o zrudeni probihajiciho projednavani a nafizeni
nového projednani, jelikoz v opaéném pripadé bude toto jednoznacné procesni pochybeni
predmétem mého odvolani, popfipadé pfisluéné zaloby na zruseni pfijaté zmény UP.

namitka €. 3)

V pribéhu pofizovani Uzemniho planu Panenské BreZany jsem byl presvédcéen, Ze v souladu se
zadsadou legitimniho ocekavani, kterd je definovédna v § 2 odst. 4 Spravniho radu tak, Ze, cituji ,Spravni
organ dbd, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadl nevznikaly nedivodné
rozdily.”. Nepsanym pravidlem pfi pofizovani novych Uzemnich planl je, Ze témér vidy prebira
navrhové plochy ze stavajictho UP. Pouze ve zcela vyjimeénych a odiivodnénych piipadech tak
postupovano neni.

V pfipadé mého pozemku se jedna o to, Ze v soufasné platném Uzemnim planu byla ¢ast mého
pozemku p.¢. 415/1 uréena k zastavéni. (smisené funkce venkovského charakteru).

Vilbec mé nenapadlo, 7e v novém UP budou tyto plochy navrieny jako soucast nezastavéného tGzemi.
Tento mUj dojem potvrdili urbanisté, se kterymi jsem problém konzultoval. Velmi zaradzejici je
skute¢nost, 7e jiné pozemky byly naopak do navrhu UP navrieny jako zastavitelné. Timto Fe$enim byla
porusena zakladni urbanistickd zasada, ktera pravi, Ze hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch musi tvofit souvislou hranici bez proluk. V tomto pfipadé doslo k tomu, Ze mé pozemky tvori
neprirozenou proluku zvyraznénou navic tim, Ze na jinych plochach v Panenskych Bfezanech doslo
naopak k expanzi zastavitelnych ploch do volného prostoru.

V této souvislosti se domnivam, Ze Slo o vyhradné ucelovou zaleZitost. Mimochodem, velmi bych rad
vidél stanoviska prislusnych dotcenych organd, napf. Ochrany ZPF nebo pfipadné organl ochrany
pfirody, které rozvolnovani zastavitelnych ploch do volné krajiny trvale napadaji a nepfipoustéji, resp.
vyjadfuji nesouhlas s takovym feSenim z hlediska krajinného razu.

Na pozemek p.¢. 415/1 jsem si nechal zpracovat zastavovaci studii Ing. architektem Janem Brozkem.
Zaroven jsem zadal i dopravni studii dané lokality.

V ptipadé nevyhovéni mym ndmitkdm jsem proto pfipraven své zajmy hdjit pravni cestou a Zadat
pfipadnou nahradu skody ve smyslu § 102 stavebniho zakona.
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ODUVODNENI:
Nepsanym pravidlem pfti potizovani novych Gzemnich pland je, ze témér vidy prebird navrhové plochy
ze stavajiciho UP. Pouze ve zcela vyjimeénych a oddivodnénych p¥ipadech tak postupovano neni.

V pfipadé mého pozemku se jednd o to, Ze v soucasné platném Uzemnim planu byla ¢ast mého
pozemku p.¢. 415/1 uréena k zastavéni. Vibec mé nenapadlo, 7e v novém UP budou tyto plochy
navrzeny jako soucast nezastavéného Uzemi. Tento mUj dojem potvrdili urbanisté, se kterymi jsem
problém konzultoval. Velmi zaraZejici je skute¢nost, e jiné pozemky byly naopak do navrhu UP
navrzeny jako zastavitelné. Timto fesenim byla poruSena zakladni urbanistickd zasada, kterd pravi, ze
hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch musi tvofit souvislou hranici bez proluk. V tomto
pfipadé doslo k tomu, Ze mé pozemky tvori nepfirozenou proluku zvyraznénou navic tim, Ze na jinych
plochach v Panenskych Bfezanech doslo naopak k expanzi zastavitelnych ploch do volného prostoru.
V této souvislosti se domnivdm, Ze Slo o vyhradné Ucelovou zaleZitost. Mimochodem, velmi bych rad
vidél stanoviska pfislusnych dotcenych organt, napf. Ochrany ZPF nebo pripadné organt ochrany
pfirody, které rozvolnovani zastavitelnych ploch do volné krajiny trvale napadaji a nepfipoustéji, resp.
vyjadfuji nesouhlas s takovym feSenim z hlediska krajinného razu.

Na pozemek p.¢. 415/1 jsem si nechal zpracovat zastavovaci studii Ing. architektem Janem Brozkem.
Zaroven jsem zadal i dopravni studii dané lokality.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Vymezeni ploch tak, jak je uvedeno v dokumentaci UP k opakovanému vefejnému
projednani, jiz bylo ur¢eno v dokumentaci ke spoleénému jednani a ve stejné podobé k verejnému
projedndni a jak je uvedeno, nebylo ménéno ani v dokumentaci k opakovanému vefejnému
projednani.

K odkazu na podani namitky k verejnému projednani v fijnu 2021 je potreba uvést, Ze byla podana po
terminu a pofizovatel se s ni nemohl zabyvat. Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona cit. ,(3) Nejpozdé;ji
do 7 dnu ode dne verejného projedndni mizZe kaZdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle
odstavce 2 ndmitky, ve kterych musi uvést oduvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéend prdva a vymezit uzemi dotéené ndmitkou. Dotcené orgdny a krajsky ufad jako nadfizeny
orgdn uplatni ve stejné Ihité stanoviska k cdstem reseni, které byly od spolecného jedndni (§ 50)
zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkém se neprihlizi. Dotcené osoby
oprdvnéné k poddni ndmitek musi byt na tuto skutecnost upozornény.” Podle ust. § 53 odst. 2
stavebniho zékona cit. ,Upraveny ndvrh a pripadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi se v rozsahu téchto uprav projednd na opakovaném verejném projedndni;
pfitom se postupuje obdobné podle § 52.“.

Pro uplnost, zdlvodu transparentnosti a procesni opatrnosti, nize uvadime vyhodnoceni
k jednotlivym namitkam:

Vyporadani namitek odpovida jejich konkrétnosti, resp. obecnosti.

Namitka ¢. 1: UP je v souladu s nadfazenou Gizemné pldnovaci dokumentaci, co? bylo provéfeno KU
Stfedoceského kraje — viz stanovisko ¢j. 092283/2020/KUSK ze dne 2. 7. 2020 a nasledné stanovisko
¢j. 097610/2020/KUSK ze dne 13. 7. 2020 a vyhodnoceni souladu uvedené v textové ¢asti odivodnéni
up.

Namitka ¢. 2: Dokumenty — verejnd vyhlaska + dokumentace (navrh k opakovanému vefejnému
projednani) byly fadné zvefejnény na fyzické i elektronické uredni desce, jak vyplyva ze spisu
k potizovani navrhu UP. Dale je zfejmé, Ze dokumenty bylo mozné dohledat, co? vyplyva z doru¢enych
stanovisek, vyjadreni, ostatnich namitek a pfipominek.

Namitka ¢. 3: V soudasné platné izemné planovaci dokumentaci je ¢ast pozemku parc. ¢. 415/1 v k. 0.
Panenské Brezany vymezena jako vyhled a zbyvajici ¢ast je ponechana v plochach oznacenych ZPF -
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orna plda. Je tedy nepochybné, Zze pozemek nikdy nebyl vymezen jako zastavitelnd/navrhova plocha
a nebylo ji mozné vyuzit pro jakoukoli zastavbu a nebylo na vystavbu na plose ziskat Uzemni
rozhodnut a stavebni povoleni. Do zahrnuti do zastavitelnych ploch by se plocha mohla dostat pouze
zménou stavajici Uzemné planovaci dokumentace obce, o kterou nebylo ze strany majitele pozemku
pozddano a zddnd zmeéna na dotéené ¢asti pozemku neprobéhla. Zaroven lze konstatovat, Zze plochy
Uzemnich rezerv/vyhledu, ale i vSechny zastavitelné plochy neni povinnosti prebirat do novych
Uzemnich pland. Zpracovatel nového UP viak viechny rozvojové plochy zastavitelné i vyhledy
z pavodniho Uzemniho pldnu vyhodnotil a pozemek parc. ¢. 415/1 v k. 4. Panenské Bfezany nebyl do
ploch zastavitelnych zafazen z nize uvedenych divod(. Obec ma dostatek jinych zastavitelnych ploch
vhodnéjsich k zastavbé pro trvalé bydleni. K tomu viz odlvodnéni navrhu zemniho planu, zejm. ¢ast
I) vyvhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona cit: "Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.".

Zpracovani zastavovaci studie neni podkladem pro zafazeni konkrétni plochy do zastavitelnych ploch a
vzhledem ktomu, 7e tato studie nebyla pofizovateli a zpracovateli UP v priibéhu zpracovani UP
predloZena, tak plocha zlistala vymezena dle dokumentace UP ke spoleénému jedndni. Zastavovaci
studie neni institutem platného stavebniho zakona. Pro plochu nebyla zpracovana Uzemni studie,
ktera by byla zaevidovana v souladu se stavebnim zakonem (§ 30 stavebniho zakona).

Vymezeni plochy jako zastavitelné by bylo v rozporu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb. Pozemek se nachazi
na I. a Il. tfidé ochrany BPEJ a dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni Ize velmi kvalitni zemédélskou pUdu zarazenou do I. a Il. tfidy ochrany odejmout ze
ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany ZPF.
Vystavba v soukromém zajmu zcela jednoznacné nesplfiuje podminky ochrany ZPF.

Pozemek je mimo zastavénou cdst obce, vtéto Casti se rozvoj bytové ani jiné funkce, kterd by
od(ivodnovala vymezeni zastavitelné plochy, neuvazuje.

Novy Uzemni plan neni povinen zachovat status quo predchozi uzemné pldnovaci dokumentace.
Pokud je pro to objektivni dlivod a je tak ¢inéno v souladu se zasadou proporcionality, je obec
samoziejmé opravnéna vymezit funkéni plochu na uréitém pozemku jinak, neZz tomu bylo
v pl75fedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Na uréeni vymezeni konkrétni funkéni plochy nema
vlastnik pozemku pravni ndrok, rozhodovani o této véci je vsouladu s pravem na samospravu
vyhrazeno zastupitelstvu obce.

N55 — Lukas Plechaty, Jefabkova 1459/8, 149 00 Praha 4, doruceno dne 14. 06. 2022

Citace: ,,Nesouhlasim s navrhem Uzemniho planu, kde je mi ¢ast pozemku p.¢. 415/1 ménéna zménou
(Z23) z ploch (smisené funkce venkovského charakteru) na AZ — plochy zemédélské a ZO — zelen
ochranna a izolacni (K13).

Nesouhlasim s odlvodnénim, Ze hranice plochy se méni dle poZzadavk( zadani a majetkopravnich
vztahU. Na dané Uzemi jsem nechal vypracovat zastavovaci studii.

PoZaduji na ¢asti pozemku p.¢. 415/1 zménu z ploch AZ — plochy zemédélské na plochy bydleni
venkovského charakteru BV a posunuti hranice ZO — zelen ochrannad a izolac¢ni (viz graficka priloha —
popr. pouze na casti pozemku BV).

Na pozemek p.¢. 415/1 jsem si nechal zpracovat zastavovaci studii Ing. architektem Janem Brozkem.
Zaroven jsem zadal i dopravni studii dané lokality.
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ODUVODNENI:

Nepsanym pravidlem pfti potizovani novych dzemnich planu je, ze témér vidy prebird navrhové plochy
ze stavajiciho UP. Pouze ve zcela vyjime&nych a od@vodnénych p¥ipadech tak postupovano neni.

Pozemek p.¢. 415/1 je nevhodny pro zemédélskou cinnost, idedlni pro vystavbu rodinnych domu
venkovského charakteru (BV). Pozemek tuto aktivitu zastavby BV umozZnuje. Na pozemek jsem si
nechal zpracovat zastavovaci studii Ing. architektem Janem Brozkem. Zaroven jsem zadal i dopravni
studii dané lokality.

Jsem pfipraven jako investor jednat s obci Panenské BreZany o Upravach zastavovaci studie dle
poZzadavkl obce. Jednat o smlouvé mezi obci a investorem o podobé zaméru, kterd bude pfijatelna
pro obé strany, a zavazat se, jako developer ke spolulcasti na nakladech, které obci v dlsledku
realizace zdméru vzniknou (napftiklad rozsifeni skoly kvili zvy3eni poctu obyvatel nebo zkapacitnénim
linek dopravy, vystavbou hfisté apod.).”

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: V soucasné platné Uzemné planovaci dokumentaci je ¢ast pozemku parc. ¢. 415/1
v k. 4. Panenské Brezany vymezena jako vyhled a zbyvajici ¢ast je ponechdna v plochdch oznacenych
ZPF — orna pada. Je tedy nepochybné, ze pozemek nikdy nebyl vymezen jako zastavitelnd/navrhova
plocha a nebylo ji mozné vyuzit pro jakoukoli zdstavbu a nebylo na vystavbu na ploSe ziskat Uzemni
rozhodnut a stavebni povoleni. Do zahrnuti do zastavitelnych ploch by se plocha mohla dostat pouze
zménou stavajici Uzemné planovaci dokumentace obce, o kterou nebylo ze strany majitele pozemku
pozddano a zddnd zména na dotéené Casti pozemku neprobéhla. Zaroven Ize konstatovat, ze plochy
Uzemnich rezerv/vyhledu, ale i vSechny zastavitelné plochy neni povinnosti prebirat do novych
Uzemnich planG. Zpracovatel nového UP viak viechny rozvojové plochy zastavitelné i vyhledy
z pavodniho Uzemniho planu vyhodnotil a pozemek parc. ¢. 415/1 v k. 0. Panenské BieZany nebyl do
ploch zastavitelnych zafazen z nize uvedenych dlvodu.

Obec ma dostatek jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich k zastavbé pro trvalé bydleni. K tomu viz
odlvodnéni navrhu uzemniho planu, zejm. ¢ast 1) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona cit:
"Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi
a miru vyuZiti zastavéného uzemi.".

Zpracovani zastavovaci studie neni podkladem pro zarazeni konkrétni plochy do zastavitelnych ploch
avzhledem k tomu, Ze tato studie nebyla pofizovateli a zpracovateli UP v priibéhu zpracovani UP
predloZena, tak plocha zlistala vymezena dle dokumentace UP ke spoleénému jedndni. Zastavovaci
studie neni institutem platného stavebniho zdkona. Pro plochu nebyla zpracovana Uzemni studie,
kterd by byla zaevidovana v souladu se stavebnim zakonem (§ 30 stavebniho zdkona).

Vymezeni plochy jako zastavitelné by bylo v rozporu se zdkonem ¢. 334/1992 Sb. Pozemek se nachazi
na |. a Il. tfidé ochrany BPEJ a dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
v platném znéni Ize velmi kvalitni zemédélskou pldu zarazenou do 1. a Il. tfidy ochrany odejmout ze
ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zadjmem ochrany ZPF.
Vystavba v soukromém zajmu zcela jednoznacné nespliiuje podminky ochrany ZPF.

Pozemek je mimo zastavénou Cdst obce, vtéto Casti se rozvoj bytové ani jiné funkce, kterd by
odlvodnovala vymezeni zastavitelné plochy, neuvazuje.

Novy Uzemni plan neni povinen zachovat status quo predchozi Uzemné planovaci dokumentace.
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Pokud je pro to objektivni dlivod a je tak ¢inéno v souladu se zasadou proporcionality, je obec
samozifejmé opravnéna vymezit funkéni plochu na uréitém pozemku jinak, nez tomu bylo v pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci. Na uréeni vymezeni konkrétni funkéni plochy nema vlastnik pozemku
pravni narok, rozhodovani o této véci je v souladu s pravem na samospravu vyhrazeno zastupitelstvu
obce.

Stanoviska dotéenych organd doruéena knavrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek k fizeni o tzemnim planu s datem konani opakovaného verejného projednani dne
7.6.2022:

Krajsky urad Stfedodeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 005426/2023/KUSK ze dne 7. 2. 2023

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

- zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni
Citace: ,,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF souhlasi s pfedlozenym vyhodnocenim namitek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Panenské Brezany. Namitky byly vyporadany zplisobem, ktery nepfedstavuje negativni vliv na ZPF.

Namitka oznacena jako ,,N49“ sméfuje proti negativnimu stanovisku organu ochrany ZPF k vymezeni
lokality Z12 na zemédélské pdé I. a Il. tfidy ochrany jako zastavitelné plochy uréené pro bydleni.
Toto stanovisko, uplatnéné k navrhu predmétné lizemné planovaci dokumentace ve fazi spole¢ného
jedndni v ramci koordinovaného stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi Krajského aradu
Stfedoceského kraje ¢. j. 135140/2019/KUSK ze dne 25. 11. 2019, je napadano jako nezdkonné,
nepfezkoumatelné pro nedostatek ddvodu, slabou a ni¢im nepodloZenou argumentaci. Podatelé
mimo jiné namitaji, Ze organ ochrany ZPF vibec nehodnotil skutecny stav dané pudy a danou plochu
vlibec nemél posuzovat z hlediska jeji zastavitelnosti, protoZe je prebirana z platné iuzemné planovaci
dokumentace — odkazuji se na ustanoveni § 4 odst. 5 zdkona o ochrané ZPF, podle kterého se
odstavec 3 téhoZ ustanoveni nepouZije pfi posuzovdni ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako
plochy uzemni rezervy v platné tzemné pldnovaci dokumentaci. Odstavec § 4 odst. 3 zdkona
o ochrané ZPF zni: Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Takto zavaznd obvinéni musi zdejsi Urad reflektovat a uvést na pravou miru:

1) K namitce, Ze orgadn ochrany ZPF nehodnotil skutecny stav dané pldy: Pfedmétem posouzeni
dotéenych organ(, tedy i orgdnu ochrany ZPF, je predloZeny navrh tzemné planovaci dokumentace.
Za obsah navrhu odpovida jeho zpracovatel. Zpracovatelé obvykle vychazeji z vefejné dostupnych
zdroji — ohledné zatfidéni zemédélské pldy do BPEJ z evidence katastru nemovitosti. Pokud ma
vlastnik zemédélské pldy pochybnosti o tom, zda evidenéni stav odpovida skuteénému stavu, mize
prislusny Ustav pozadat o vypracovani pedologického posudku, pfipadné o rebonitaci pldy
a naslednou zménu Udajl v evidenci katastru nemovitosti. Tento typ fizeni neni pfedmétem Uzemné
planovaci ¢innosti. Pokud se vlastnik nemovitosti domniva, Ze mlze mit pfipadna zména BPEJ vliv na
posouzeni dané lokality v ramci pofizovani Gzemné planovaci dokumentace (ddle jen ,,UPD®), je
tfeba, aby na tuto skuteCnost upozornil pofizovatele a dale postupoval v soucinnosti se
zpracovatelem a potizovatelem UPD jiz od p¥ipravy navrhu UPD. Tuto moznost podatelé nevyufili.
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2) K namitce, Ze organ ochrany ZPF danou plochu vibec nemél posuzovat z hlediska jeji
zastavitelnosti, protoZe je pfebirdna z platné Uzemné planovaci dokumentace: Tuto namitku beze
zbytku vyporadal pofizovatel v odldvodnéni, pro¢ nebylo namitce vyhovéno. Organ ochrany ZPF
neposuzoval lokalitu Z12 podle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF, nybrz podle ustanoveni
§ 4 odst. 1 téhoz predpisu — z hlediska toho, zda se jedna o nezbytny zabor zemédélské pldy.
V dalSich ustanovenich zakona o ochrané ZPF Zadna vyjimka z uplatnéni ustanoveni § 4 odst. 1 neni.
Pfi posuzovéni kaidého jednotlivého navrhu UPD, at u? se jedna o novy Uzemni plan nebo zménu
uzemniho planu, tedy nelze opomenout zakonny pozadavek na prokazani nezbytnosti zabor( ZPF,
které jsou jeho obsahem.

3) K namitce slabé argumentace orgdnu ochrany ZPF pro vyrazeni lokality Z12 z ndvrhu projednavané
UPD, k zachovéni dané zemédé&lské plidy pro zemédélské vyuZiti: Pfedmétem Einnosti organu
ochrany ZPF je ochrana ZPF podle zdkona o ochrané ZPF. U¢elem tohoto zakona je zachovani ZPF jako
zakladniho pfirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoznujiciho
zemédélskou vyrobu a jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Pokud ma v nezbytném pripadé
dojit k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, musi tuto skutecnost (nezbytnost) doloZit predkladatel
takového ndvrhu. Jinymi slovy — je na strané predkladatele navrhu, aby doloZil dostate¢né silnymi
argumenty, pro¢ ma byt stavajici zemédélska plida (pozemky evidované v katastru nemovitosti se
zpUsobem ochrany nemovitosti ,ZPF“) uvolnéna k nezemédélskému vyuziti. Skutec¢nost, Ze se jedna
o plochy prebirané z platné UPD neni sama o sobé argumentem, nebot tvorbou nového Gzemniho
planu dochazi k revizi plvodné planovaného vyuziti Gzemi mimo jiné i ve vztahu ke strmé
stoupajicimu celospole¢enskému vyznamu ZPF. Dle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zakona
uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmid na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddfsky potencidl rozvoje. Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona maji byt dzemni plany
obci pravidelné po 4 letech vyhodnocovany. Na zakladé zpravy o uplatiovani Uzemniho planu muze
byt vypracovdn navrh nového uzemniho planu nebo navrh zmény Gdzemniho planu tak, aby mohly byt
verejné i soukromé zajmy na rozvoji Uzemi poméreny znovu dle aktudlnich pozadavkd a potreb.

Navrh UPD je dotéenymi orgdny posuzovan jako celek. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni byl na zakladé poZadavku zdejSiho uaradu redukovdn na nezbytné nutnou miru.
Uprednostnéni nékterych rozvojovych lokalit na dkor jinych (postradatelnych) je v rezii dané obce,
ktera je schopna zohlednit stupen pfipravenosti jednotlivych lokalit k zastavbé. Organ ochrany ZPF
dba na zohlednéni zdsad plosné ochrany ZPF pfi takovém vybéru (ustanoveni § 4 zdkona o ochrané
ZPF).“

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zdkladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon(i na Useku Zivotniho prostredi: dle
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist, zékona
€. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjSich predpisq,
zdkona €. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona ¢. 254/2001 Sb.,
ovodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli, zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a zdkona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisl, nema pripominky k navrhu rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény Uzemniho planu Panenské BreZzany, nebot
nejsou dotéeny nase zajmy, pripadné neni Krajsky Grad prislusny k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy
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Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle
§ 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
nema pripominky.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
k uplatnéni stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k ndvrhu zmény Uzemniho planu Panenské Brezany, a proto nema pfipominky.“

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2,
¢j. KHSSC 01761/2023 ze dne 23. 1. 2023

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obecniho Uradu Panenské Brezany, Hlavni 17, 250 70 Odolena Voda,
posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako
dotéeny spravni Gfad vécné prislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon“), a mistné pfislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni rad“), a § 82 odst. 1 zakona predloZeny
,navrhu rozhodnuti a oddvodnéni ndmitek a navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho
pldnu Panenské Brezany — opakované verejné projednani” v rozsahu prdvni Upravy provedené § 30
zdkona, a v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”) vydava dle § 149 odst. 1
spravniho rfadu toto stanovisko:

S predlozenym ,ndvrhem rozhodnuti a odlivodnéni namitek a navrh vyhodnoceni pripominek
k ndvrhu Uzemniho planu Panenské BfeZany — opakované vefejné projednani“ se souhlasi
s upozornénim, Ze Lokality ur¢ené pro obytnou zastavbu mohou byt zatizeny hlukem z provozu
letisté Vodochody, a proto v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. se souhlas
vaze na splnéni pozadavk( § 30 a 31 zakona a dale dle pozadavkl nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,hafizeni“).”

Vyhodnoceni: Namitky nenavrhuji nové lokality, které by nebyly s dotéenym organem projednany
vramci jednotlivych fazi projednavani duzemniho planu a které byly vramci jednotlivych krok
projednany.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Uzemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova 1370/,
Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-371-2/2023-MB ze dne 27. 1. 2023

Citace: , Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpistd, ve smyslu § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci predloZzenou

dne: 10. 1. 2023. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.”

Méstsky Urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi, Ivana Olbrachta 59, 250
01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ¢j. MUBNLSB-OZP-5123/2023-LINVE ze dne 6. 2. 2023

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

Citace: ,Bez pfipominek.”
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- zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Zapadni cip lokality uréené pro sport je soucasti biocentra LBC 20, cozZ je v rozporu s funkci
USES; tuto ¢ast pozemku (parc. €. 184 a ¢ast 180/10 pozadujeme z plochy OS vyFadit. Upozoriiujeme,
7e prvek USES neni vhodné vymezovat jako vefejné prostranstvi (LBK 9 v jizni &asti), nebot se
primarné jedna o Uzemi uréené pfirodé.”

Vyhodnoceni: Stanovisko se nevztahuje k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek.
Predmétny pozemek byl vyporadan jiz vrdmci projedndvani Uzemniho planu. K opakovanému
verejnému projednani bylo vydano stanovisko dotéeného organu s konstatovanim — bez pripominek.

- zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”

- zékon €. 541/2020 Sb. o odpadech, v platném znéni
Citace: ,Bez pfipominek.”




