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UPLNE ZNENI
VYHLASKY

OBCE PANENSKE BREZANY C. 1/2001 ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE PO
ZMENE C. 4 VYDANE OPATRENIM OBECNE POVAHY &. ../2020 DNE 10. 11. 2020

CAsT PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Cléanek 1
UCEL VYHLASKY

(1)Vyhlaska vymezuje zavaznou ¢ast Uzemniho planu obce Panenské
BfeZany, schvidleného zastupitelstvem obce Panenské BfeZany dne 16. 5.
2001, zménéného opatfenim obecné povahy ¢. 1/2013 vydaného dne 22.
10. 2013, opatfenim obecné povahy vydaného dne 1. 2. 2018 a opatfenim
obecné povahy vydaného dne 10. 11.2020.

(2) Vyhléaska stanovi regulativy obsahujici zavaznd pravidla, ktera
omezuji, vylucuji, poptripadé podmirnuji umistovéani staveb, jejich zmény,
vyuziti Gzemi nebo opatfeni v Uzemi obce Panenské BfezZzany a stanovi
zadsady pro uspotradani dopravniho, technického a obcanského vybaveni a
limity vyuziti tGzemi.

(3)Vyhlaska vymezuje plochy vetrejné prospésnych staveb, pro které lze
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkim
a stavbam omezit (viz pfiloha této vyhlasky) a vymezuje Uzemni systém
ekologické stability.

Clanek 2
Rozsah tzemni platnosti

VyhlasSka plati pro Gzemi obce Panenské BfezZzany, které tvori katastralni
uzemi Panenské Brezany (dale jen "tre3ené Uzemi").

CAST DRUHA
ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 3
Zavazné regulativy

(1) Predmétem regulace je vymezeni podminek pro uskutecriovani c¢innosti
pri vyuzivéni Gzemi obce.

(2) V YeSeném UGzemi je mozno umistovat stavby, povolovat je, povolovat
jejich zmény a zmény Jjejich uZivadni a rozhodovat o zméné vyuziti Uzemi
a o ochrané dileZitych za&jmd v tzemi jen v souladu se schvalenymi

regulativy. TotéZ plati o povolovani terénnich Uprav, praci a zatrizeni.

(3) Urcené vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho pripustnosti &i nepripustnosti
rozhoduje stavebni uUfad v pfislu$ném tizeni podle zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim plénovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni



pozdéjsich predpist (dadle jen ,stavebni zadkon“) a jeho provadécich
predpist.

(4) Uzivani dosavadnich staveb a zat*izeni a dosavadni vyuziti tGzemi,
které neni v souladu se schvalenymi regulativy, Jje nadale pripustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 86 az 97 (GdrzZba staveb a
jejich odstranovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zakona (opatfeni tvkajici
se ¢innosti, které nad pripustnou miru podkozuj i Zivotni prosttedi).

(5) Redené Uzemi se &leni na plochy s rtznymi predpoklady a podminkami
pro jejich vyuziti. Tyto podminky jsou urceny v regulativech a jsou
vymezeny ve vykrese oznaceném jako "Hlavni vykres™ v méritku 1:5000 -
pfriloha ¢. 1 grafické ¢asti schvaleného UtGzemniho planu.

(6) Uzemi obce Panenské BfeZany je &lenéno na:

a) zastavitelné tzemi: - tj. stévajici zastavéné UGzemi a Uzemi urcené
k zastavéni, které tvotri plochy pro
-BYDLENT

-SMISENE FUNKCE VENKOVSKEHO CHARAKTERU
-OBCANSKOU VYBAVENOST

-TELOVYCHOVU, SPORT

-VYROBU PRUMYSLOVOU, ZEMEDELSKOU, SKLADY, SLUZBY
-PARKY A VEREJNOU ZELEN

-7ZAHRADY V ZASTAVENEM UzEMI

-DOPRAVU A DOPRAVNI ZARIZENI

-7ARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

b) nezastavitelné uzemi - tj. pozemky volné krajiny, které nejsou urceny
k zastavéni, s vyjimkou staveb pozemnich komunikaci a liniovych staveb
technické infrastruktury, které tvori plochy:

-ZEMEDELSKE PUDY - ORNE

-ZEMEDELSKE PUDY - TRAVNICH POROSTU, ZAHRAD

-LESU (PUPFL), SOUVISLYCH STROMOVYCH POROSTU

-STROMORADI A SOUVISLYCH LINIf KERU

-VODNICH PLOCH

-UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(7) Pro kazZdou plochu je v regulativech stanoveno
-urcéené vyuziti,

-pfipustné vyuziti a jeho podminky,

-neptripustné vyuziti.

(8) Regulativy obsahuji také zavazné pozadavky na prostorové uspotradani
a architektonické zédsady nové navrhovanych a umistovanych staveb a zmén
stédvajicich staveb.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
(ZASTAVITELNE UZEMI)

Clanek 4
Bydleni

(1) Urcené vyuziti
a)bydleni v rodinnych domech, bytovych domech a stavbadch pro individudlni
rekreaci, vcetné ptrislusSnych komunikaci pro motorova vozidla, pro pési



a cyklisty, odstavnych a parkovacich ploch, vestavénych gardzi do
hlavnich objekttd, zelené obytné, verejné a ochranné a technické
infrastruktury

b) docasné ubytovani v ubytovacich zatizenich.

(2) Pripustné vyuziti

a) transformace staveb individudlni rekreace na stavby pro bydleni, pouze
v tom pripadé&, Ze velikost pozemku je nejméné 600 m?,

b) drobnad komercni obcanskd vybavenost vyrobniho i nevyrobniho charakteru
(obchod, administrativa, sluzZby, femesla) bez vlivu na obytné prostredi
zbny, vestavéné do budov pro bydleni pfip. do samostatnych objektd max.
do 50 m?

c) drobnéd chovatelskd c¢innost v doplnkovych objektech - nesmi naruSovat
obytnou funkci zdény

d) parkovani v ramci vlastnich pozemkt, pfipadné v odstavnych pruzich
komunikaci

e) uzitkové zahrady

(3) Nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost narusSujici kvalitu zivotniho prosttedi, wvylouceny Jjsou
vSechny &innosti obtéZujici hlukem, chemickymi emisemi, zé&pachem,
prachem, zvySenym vyskytem hlodavct, nadmérnou dopravou v pohybu i klidu.

(4) Pozadavky na prostorové uspotrddadni a architektonické zasady
a)minimadlni velikost nové vytvareného pozemku je 800 m?

b) zastavéni pozemku max. 40 %,

c)pripustné jsou budovy maximdlné o tfech nadzemnich podlaZich vcetné
podkrovi se 3ikmou stfechou o sklonu okolo 40° az 50° a vy3kou hfebene
max. 12 m nad terénem, stfechy valbové a sedlové s palenou krytinou.

(5) Pro plochy ¢. 72 1,4,5,6,7,8,9 a Z 12 plati:

Hlavni vyuziti:

Tyto plochy jsou urceny pro bydleni v rodinnych domech, a to
izolovanych a dvojdomech.

Pripustné vyuziti:

Zadkladni funkce bydleni lze doplnit o komercni plochy na tGrovni
zivnosti (kanceldte, sluzby), které nepresdhnou 60% ploch pro
bydleni a vyhovi pfrislusSnym predpistm (pfedevsim hygienickym -
neobtéZuji své okoli hlukem) .

Neptipustné vyuziti:
Jakékoliv jiné.

Koeficient zastavéni:
Maximalné 40% zastavénych a zpevnénych ploch z plochy
pozemku.

PodlaZnost a vy$ka nové zastavby:

Jedno nadzemni podlazi a vestavéné podkrovi resp.

2 nadzemni podlaZi a vestavéné podkrovi pro plochy Z 4 a Z 5.
Stfecha sedlovd nebo valbova.

(6) U ploch pro bydleni Z 4 a Z 5 je t¥eba mezi objekty zastavby
a lokdlnim biokoridorem vytvofit pasmo zelené zahrad o 3i¥ce min. 15 m,

bezprostfedné navazujici na okraj biokoridoru.

(7) Zastavba na plochdch Z 6 az Z 8 nesmi ohrozit navrhovany LBK 9



a zachovd jeho minim&lni $i¥i 15 m.

(8) Veskeré stavby s pevnym zdkladem musi byt umistény minim&lné 6 m od
bfehové hrany vodotece (§ 49 vodniho zakona).

(9) konkrétni vyuziti ploch Z 4 a Z 5 je podminéno jejich provérenim
urbanistickou studii zpracovanou pro predmetné plochy.

Clanek 5
Smisena funkce venkovského charakteru

(1) Urcené vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech, dvojdomech, stavbdch pro individudlni
rekreaci a zemédélskych usedlostech se zdzemim uZitnych zahrad

a omezenym chovem domdciho zvitectva, vcetné souvisejicich ploch
obsluiZnych komunikaci pro motorové vozidla, pési a cyklisty, ploch zelené
liniové a plodné a technické infrastruktury,

b) docasné ubytovani v ubytovacich zafizenich

c) provozovani femeslné vyroby a vyrobnich sluZzeb v rdmci hospodédfskych
staveb.

(2) Pripustné vyuziti

a) chov hospodat¥ského zvifectva se zastavénou plochou nejvySe 50 m?

v zemédélskych usedlostech soukromych rolnikt do vySe kapacity ptvodnich
staji,

b) maloobchod a stravovani s celkovou prodejni plochou do 150 m?

c) provozovny drobné nerus$ici vyroby a nerud$icich vyrobnich sluZeb
vétsiho rozsahu, ale bez zasadniho negativniho vlivu na okolni pozemky,
d) parkovani pro potteby komercni vybavenosti i malovyroby zajistit v
ramci pozemku.

(3) Nepripustné vyuziti

a) zakaz skladek a skladovéni materidlu mimo vlastni pozemek,

b) zakaz staveb pro individualni rekreaci,

c) zdkaz staveb, které by narusili architektonicky vyraz a charakter
stédvajici zastavby,

d) zédkaz staveb ndroé¢nych na dopravni obsluhu,

e) zakaz vyrobni ¢innosti s negativnim vlivem na bydleni.

(4)Pozadavky na prostorové uspotradani a architektonické zasady

a) minimadlni velikost nové vytvareného pozemku je 800 m?

b) zastavéni pozemku max. 40 %,

c)pripustné jsou budovy maximédlné o dvou nadzemnich podlaZich vcetné
podkrovi se 3ikmou stfechou o sklonu okolo 40° az 50° a vy3kou hfebene
max. 10 m nad terénem, stfechy valbové a sedlové s padlenou krytinou,
d) dilny a skladové objekty do max. vysky 5 m budou umistény v zadni
¢asti pozemku,

e) regulace zéstavby do ulice je 3 m od okraje pozemku.

(5) Uzemni plan vymezuje novou zastavitelnou plochu ZM3/1, ve které
stanovuje tyto specifické koncepcéni podminky:

1. Provérit podminky zastavéni zpracovanim regulac¢niho planu.

2. Respektovat a pfri stanovovani podminek zastavéni zohlednit sousedstvi
Dolniho zamku jako architektonicky a urbanisticky cenné stavby s
ndvaznosti na maloplosné segmenty kulturni krajiny v okoli plochy zmény.
3. Zajistit v plosSe zmény dopravni prostupnost novou mistni komunikaci ze
silnice III/24210 na plochu pro sport.



(6)

(7)

Navrh zmény ¢&. 3 vymezuje plochu RP1, ve které je rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu na zadost.

Navrh zaddni regula¢niho planu v ploSe RP1 obsahuje:

1.

Vymezeni reseného uzemi

Uzemi pro *edeni regulac¢nim plénem Jje vymezeno v rozsahu plochy
ZM3/1 na pozemcich parc. &. 48/1, 48/4, 48/6 a 48/9 k.u. Panenské
Bfezany - viz zdkres do KM.

Pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuzZiti
Regulac¢ni plén musi obsahovat plochy:

e Bydleni;

e Verejnych prostranstvi;

e Sidelni zelené;

e Dopravni a technické infrastruktury.
Dadle mlze regulad¢ni plan vymezovat plochy:

e Pro sport a télovychovu.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspordddni staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny
podminky pro vysku zastavby a regulac¢ni stavebni c¢&ary, popripadé
dalsi podrobné podminky, urcujici wvyuziti pozemkl, polohu staveb,
charakter st¥ech. Z hlediska typl obytné zastavby budou navrhovany
rodinné domy o maximdlné 2 nadzemnich podlazich. Obytnad zastavba
bude vychédzet 2z podminek prostorového usporddani, JeZ Jjsou obecné
formulovidny pro SMISENE FUNKCE VENKOVSKEHO CHARAKTERU. U vefejnych
prostord bude regulovadna $itrka, vefejny profil, vysokd 1liniova
verejnéd zelen a kategorie komunikaci.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Regulac¢ni plén zajisti ochranu p¥irodni, kulturnich a civilizac¢nich
hodnot v fe$eném Uzemi nebo p¥i jeho okraji, kterymi Jsou:

e Dolni zamek ¢<&.p. 50 v¢. celého aredlu (nemovité kulturni
pamatky) ;



e urbanisticky a krajindfsky hodnotny prostor kulturni krajiny
mezi aredlem Dolniho zamku a lesnimi pozemky v&. hajovny.

Regulac¢ni plén pro ochranu a rozvoj vySe uvedenych hodnot potvrdi
v nadvrhu Jjedinec¢nost tohoto prostoru, ktery Jje tvoren kulturni
krajinou v pfimém kontaktu s aredlem Dolniho zamku.

Na severni c¢éasti pozemku parc.¢. 48/1 k.G. Panenské BreZany bude
zachovana vzrostld zelernl a odvodiiovaci rigol.

Regulac¢ni plén musi tesSit navazani vstupu do zameckého aredlu s
branou na nezastavéné Uzemi krajiny, urbanizace ptredmétné lokality
musi byt formulovédna s preferenci ©posouzeni vysSkové hladiny
objektli, hmotové skladby, umisténi stavby a parcelace, sklonu
stfech, uZiti materidld a Jjejich technicko-optickych wvlastnosti,
jako Je Dbarevnost fasad, prvkada ¢&i typu st¥esSni krytiny, druht
vyplni otvord a povrchd komunikaci. Dale Je nutné prizplsobit
méritko a materidlové fesSeni oploceni jednotlivych parcel
prostorovému usporadédni a ¢lenéni uzemi a okolnim objektum.

Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Regulac¢ni plan nové vymezi plochy mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi vcetné ndvrhu organizace dopravy.

Regulac¢ni plan vyhodnoti stav inZenyrskych siti a objektlli; navrhne
prelozky siti a umisténi nezbytnych staveb a zarizeni technické
infrastruktury.

Pro ucely obsluhy obecnich pozemkd zapadné od zastavitelné plochy
regula¢ni plén navrhne nové dopravni feSeni prostfrednictvi mistni
komunikace.

Liniové stavby vefejné infrastruktury nesmi svym umisténim vytvaret
opticky rus$ivé vrstvy Jjako Jje nap¥. vedeni VN, NN a verejné
osvétleni.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatreni

Regulac¢ni plan vymezi vefrejné prospesné stavby v rozsahu nezbytném
pro realizaci feseni, navrzeného regula¢nim plénem. Budou to
zejména neékteré stavby dopravni a technické infrastruktury a
vetejnd prostranstvi.

Navrzené verejné prospésné stavby a verejné prospésnad opatteni
budou zakresleny ve vykresové Casti a popsadny v textové cCasti. U
pozemkd navrzZenych pro predkupni pravo Jje t¥eba uvést druh veFfejné
prospésnych staveb a vetrejnych prostranstvi, ¢isla parcel, Jjejich
katastrdlni tzemi a druh evidence.

PozZzadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

Dalsi pozadavky vyplyvajici =z udzemné analytickych podkladd a ze
zvldstnich prdvnich predpisi (napriklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, poZdrni ochrany, «civilni ochrany, obrany a
bezpelénosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

Zpracovatel vyhodnoti v ndvrhu Regulac¢niho plénu respektovani
zvladstnich préavnich predpist a v pripadé, Ze bude zménami dotcen



10.

11.

12.

jejich obsah, navrhne potrebnd opat¥eni schvalend prislusSnym
dot&enym organem.

Vycet tUzemnich rozhodnuti, které regulacdni pldan nahradi

Regulac¢ni pléan nahradi niZe uvedend Uzemni rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi stavby splaskové kanalizace vcetné
pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby desStové kanalizace vcetné ptripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu véetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby plynovodu vcéetné pripojek;

- rozhodnuti o umisténi stavby pozemnich komunikaci;

- rozhodnuti o déleni a scelovani pozemka;

- rozhodnuti o umisténi stavby sadovych Uprav;

- rozhodnuti o umisténi stavby elektrického wvedeni VN, NN a
distribuéni trafostanice;

- rozhodnuti o umisténi stavby siti elektronickych komunikaci;

- rozhodnuti o umisténi stavby vetrejného osvétleni.

Pozadavky =ze zdvéru zjistovaciho rizeni vcéetné urceni dalsiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivid na Zivotni prostredi a
porizovdni regulacdniho pldnu spojuji

Zjistovaci tizeni nebylo provedeno - na zdkladé § 61 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni nelze regula¢nim plénem nahradit
tzemni rozhodnuti pro zamér podléhajici posuzovéani vliva na Zivotni
prost¥edi. Zamér YeSeny regulacé¢nim planem nevyzaduje vyhodnoceni
vlivd na zivotni prosttfedi - tuto skutecnost uvedl ve svém
stanovisku k plochdm ¥reSenym ve zm&n& &. 3 KU St&. kraje ve svém
stanovisku k zadani zmény ¢. 3 jako prislusny dotceny orgén.

Pripadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podminkou vydéni Gzemniho rozhodnuti samostatné vydaného nebo
regula¢nim plénem nahrazeného bude smlouva nebo pléanovaci smlouva
mezi vlastniky pozemkll a obci Panenské BrezZzany, kterd definuje
prdva a povinnosti stavebnika a obce pri prevzeti verejné
infrastruktury do spréavy obce.

Pozadavky na usporddani obsahu ndvrhu regulaéniho pldnu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter uUzemi a problémy k reseni
véetné méritek vykrest a poltu vyhotoveni

Obsah regula¢niho pladnu a odavodnéni regulacdniho plénu Dbude
zpracovan v souladu s prilohou ¢&. 11 wvyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., v
platném znéni.

Grafickd c¢ast regula¢niho pléanu bude obsahovat tyto vykresy:

e Hlavni vykres v méritku 1:1000 (vykres Jje v pripadé pottreby
mozné rozdélit na dva samostatné vykresy, a sice na Hlavni
vykres - zplUsob vyuZiti pozemkl a na Hlavni vykres - umisténi
a prostorového usporédddni staveb na pozemcich);

e Vykres vetrejné prospeésnych staveb, opat¥eni a asanaci
v mé¥itku 1:1000.



Grafickd Cast odivodnéni regulaé¢niho pléanu bude obsahovat:
e [Koordinaé¢ni vykres v M 1:1000;
e Vykres 8irsich vztaht v M 1:5000;

e Vykres pfedpoklédanych zabort ptdniho fondu v M 1:1000.

Dokumentace regulac¢niho planu RP1 bude zpracovana v tisténé podobé, v poltu
4 paré. Dale bude dokumentace odevzdéna v elektronické podobé na datovém
nosic¢i ve formatu SHP a PDF.

Clanek 6
Obcanska vybavenost

(1) Urc¢ené vyuziti

a) plochy pro vetejné instituce a zatizeni mistniho vyznamu, napt. obecni
dim s aredlem, ht¥bitov véetné ploch pro rozsireni, kaple, kostel, pomnik
padlym,

b) plochy pro komer&ni a nekomercni neru$ici obcanskou vybavenost.

(2) Pripustné vyuziti

a) sluZebni a pohotovostni byty,

b) specifické stravovaci zatrizeni,

c) objekt sluzeb pro verejnost s prednostnim vyuZitim pro nekomercni
sféru.

(3) Nepripustné vyuziti

a) vylouceny jsou C¢innosti vyrobni a chov hospodédt¥skych zvirat, Zivnosti
hluc¢né, zapachajici, pradné ¢i jinak obtéZujici okolni stavby a pozemky,
b) zdkaz vystavby vyrobnich, skladovacich a dopravnich zatizeni Jjako
hlavnich staveb s vyznamem presahujicim *eSené Uzemi.

(4) Pozadavky na prostorové usporaddani a architektonické zasady

a) zastavéni pozemku max. 40 %,

b) stavby budou posuzovany individudlné, doporucuje se rozpracované
projekty konzultovat se stavebnim Ufadem,

c)pripustné jsou budovy maximdlné o tfech nadzemnich podlaZich vcetné
podkrovi se 3ikmou stfechou se sklonem okolo 30° aZz 40° a vy3kou hrebene
max. 12 m nad terénem, stfechy valbové a sedlové s palenou krytinou.
d) minim&lné 30 % plochy pozemku bude vyuZito na zelern,

e) vozidla ptrislusdnych provozt musi parkovat na vlastnim pozemku,

f) v ploSe VRl jsou pripustné budovy s vySkou hrebene max. 15 m nad
terénem.

Clanek 7
Télovychova - sport

(1) Urcené vyuziti
Sportovni aredl s Ucelovymi objekty vcetné ploch pro rozsiteni.

bydleni ve sluzebnich bytech a bytech vlastnikt,

specifické nerudici sluzby jako doprovodnd administrativa, stravovani

(2) Pripustné vyuziti
a)
b)



a nezbytné nutné ubytovaci zatrizeni,

c) parkovani na vyhrazenych plochadch nebo odstavnych plochéch
komunikaci,

d) vysadba zelené.

(3) Nepripustné vyuziti

a) provizdédria hospoddrského zazemi a vyroby,

b) skladovaci ¢&innost,

c) stavby individuadlni rekreace.

(4) Pro plochu Z2 plati:

Hlavni a pfipustné vyuziti:

Tato plocha je urcena pro organizovanou sportovni ¢innost a to na
otevrenych prostranstvich. Soucésti této plochy bude i nezbytnéa
plocha pro parkovani vozidel uZivateld.

Nepftipustné vyuziti:
Jakékoliv jiné.

Koeficient zastavéni:
Na dané ploSe neni mozna zastavba nadzemnimi objekty.

(5) Pro plochu Z11l plati:

Hlavni vyuziti:

Tato plocha je urcdena pro organizovanou sportovni &innost a to
jak na otevrenych prostranstvich, tak i1 v prisludnych objektech.
Soucésti této plochy bude nezbytnd plocha pro parkovani vozidel
uzivateld ev. zédzemi technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
Bydleni spréavce sportovniho zarizeni ev. malé ubytovaci zafizeni.

Neptipustné vyuziti:
Jakékoliv jiné.

Koeficient zastavéni:
Max. 20% zastavéné plochy

Podlaznost a vy3ka nové zastavby:
Podlaznost zéstavby max. 2 nadzemni podlazi, u halového
prostoru pro sportovni ¢innost max. 12 m.

(6) Konkrétni zaméry vyuziti obou vysSe uvedenych ploch je tfeba v ramci
dalsi projektové ptripravy predloZzit odboru Zivotniho prostt¥edi a
zemédélstvi Krajského Ufadu Stredoceského kraje k vyjadreni, zda budou c¢i
nebudou predmétem posouzeni EIA.

Clanek 8
Vyroba primyslova, zemédélska, sklady, sluzby

(1) Urcené vyuziti

a) sousttedovani novych staveb pro vyrobu a skladovéani, zv1asté téch,
které nelze umistit v blizkosti bydleni,

b) zemédélské stavby,

c) prode]j stavebnin, temeslnéd vyroba apod.,

d) komercni obcanskd& vybavenost a sluZby,

e) prislusné komunikace, parkovaci a garazové plochy,



f) prislusSné sité technického vybaveni jako trafostanice, regulacni
stanice, Upravny vod, odlucovace apod.

ochrannd a izolac¢ni zelen,

specifické nerudici sluzby jako doprovodnd administrativa, stravovani
a nezbytné nutné ubytovaci zatrizeni,

c) zatrizeni ke skladovani, zpracovani, Upravé, materidlovému vyuzivani a
odstrarnovani biologické sloZzky pevnych odpadu.

(2) Pripustné vyuziti
a)
b)

(3) Nepripustné vyuziti

a) jakékoliv bydleni, s vyjimkou sluZebnich a pohotovostnich bytua
b) 8kolskd, zdravotnickd, socidlni, sportovni, rekreac¢ni, spolkova a
cirkevni zarizeni,

c)ubytovaci a stravovaci zatizeni.

(4) Pozadavky na prostorové uspotrddani a architektonické zasady

a) maximalné 50 % plochy pozemku, minim&lné vsak 30 % plochy pozemku
bude vyuZito na zelen, a to prioritné pro vysadbu dfevin kefového

a stromového patra,

b) maximalni zastavéni je 40 %,

c)vozidla prisluSnych provozu musi parkovat na vlastnim pozemku,

d) vyska staveb bude posuzovdna individudlné p¥i Uzemnim ¥izeni,
doporucuje se hteben sttfechy maximdlné 12 m nad prilehlym terénem,
strecha 3ikma, krytina palena,

e) aredl bude oplocen do vySe max. 2 m.

(5) Pro plochy Z10 a Z13 az Z15 plati:

Hlavni vyuziti:

Neru$ici vyroba, sklady, ev. potfebné technické vybaveni.
Uvedené pozemky navazuji smérem jiZnim na vyrazny pas ploch,
kde je dand funkce jiz realizovéna, ¢&i jsou pozemky pro ni jiz
definovany.

Pripustné vyuziti:
Modifikace hlavniho vyuziti.

Neptripustné vyuZiti:

-sklady pro zivoc¢isnou zemédélskou vyrobu

-bydleni

-sportovni zatizeni

- zatrizeni obcanského vybaveni kromé specifickych sluZeb

Koeficient zastavéni:
Podil zastavéné plochy vcetné ploch zpevnénych neptresahne
50% plochy pozemku.

PodlaZnost a vy$ka nové zastavby:
Bude stanovena stavebnim Gradem v ramci Gzemniho resp.
stavebniho tizeni.

Pri vyuziti téchto ploch je nutné respektovat ochrannad pasma
stdvajicich vetrejnych vodohospodadtskych zatizeni v Uzemi,
stanovend zadkonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb.

(6) Podminkou jakékoliv vystavby na plochdch Z10 a Z13 az 15 je provéreni
vyuziti téchto ploch urbanistickou studii.



Clanek 9
Parky, vefejna zelen

(1) Urcené vyuziti

a) plochy parkové udrzované zelené na pozemcich obce, které jsou volné
pristupné vefrejnosti a jejichz udrzbu zajistuje obec, v&etné komunikaci
pro pési,

b) fragmenty zelené v zastavéném Uzemi sidla.

2) Pripustné vyuziti

) détska hristé,

) drobna architektura jako vytvarny doplnék verejnych prostoru,
) drobné stavby zahradni architektury,

3) Nepripustné vyuziti

) tyto plochy jsou nezastavitelné stavbami,

) kdceni a likvidace zelené€ bez povoleni,

) zpeviiovani ploch mimo komunikace a cesty pro pési.

(4) Pozadavky na prostorové usporddadni a architektonické zasady
a) provozované c¢innosti nesmi naruSovat hlavni funkci této zelené -
estetickou, hygienickou a izolacni.

Clanek 10
Zahrady

(1) Urcené vyuziti

a) sady, zahrady a parky oplocené bez volného pristupu vetrejnosti
(soukromé) nebo s omezenym pristupem verejnosti, kde udrzbu zajistuje
majitel,

b) sady s vysadbou okrasné nebo uzitkové zelené jako ovocnych stromi,
ke¥d a agrotechnicky vyuZitelnych porost®, zelené ochranné a izolacdni,
d) drobné stavby zahradni architektury

e) zahrady s okrasnou nebo téZ uZitkovou zeleni.

(2) Pripustné vyuziti

a) zahrady, které sousedi se zastavénymi plochami a leZzi v zastavéném
Uzemi obce je moZné vyuZit k obdobnému ucelu jaky ma néktera ze
sousednich zastavénych ploch za podminky zajisténi samostatnosti
zastavby,

b) drobné stavby pro chovatelskou a péstitelskou ¢innost s podminkou
zachovani vSech zasad hygienickych pfedpis® tak, aby okoli nebylo
obtézovano hlukem, zépachem, odpadky, hlodavci, s vyjimkou tzemi
zatiZenych platnymi limity.

(3) Nepripustné vyuziti

a) plochy leZzici mimo zastavéné Uzemi jsou nezastavitelné jakymikoliv
stavbami mimo staveb uvedenych v odstavci 1 a 2,

b)kéceni a likvidace zelené bez povoleni,

c) zpevniovani ploch mimo nezbytnych komunikaci a cest.

Clanek 11
Doprava a verejnd prostranstvi



(1) Urcené vyuziti

a) plochy slouZzi k zabezpeceni potteb dopravy vcetné tras nadrazenych
komunikaci,

b) trasy komunikaci vSech kategorii,

c) cerpaci stanice pohonnych hmot,

d) ztizovani a vybaveni parkovisté, vcetné odstavnych ploch a hromadnych
garazi,

e) ztizovani zastdvek a néstupist pro mistni i dalkovou osobni
autobusovou dopravu.

(2) Pripustné vyuziti

a) pohotovostni servis pro osobni automobily jako soucast cerpacich
stanic pohonnych hmot,

b) drobny prodej predmétlt denni potfeby jako soucdst Cerpacich stanic
pohonnych hmot,

c) doprovodna, izolac¢ni a ochranna zelen.

(3) Nepripustné vyuziti
vSechny ¢innosti nesouvisejici s p¥fimym zabezpeclenim dopravy.

(4)Pozadavky na prostorové uspofadéni a architektonické zasady
a)podminky pro vystavbu nezbytné nutnych doprovodnych staveb véetné
jejich plodného a vy3kového omezeni budou stanoveny zastavovacimi
podminkami a feSeny rozhodnutim stavebniho Gfadu individudlné,

b) parkovéni a garazZovani vozidel u nové budovanych a rekonstruovanych
budov bude zajisténo v objektu nebo na pozemku.

c) pro navrhovani mistnich komunikaci se stanovuji tyto minimdlni 3ite
-3 m u jednosmérné komunikace mimo zastavéné uzemi,

-4,5 m u jednosmérné komunikace v zastavéném uzemi

(jizdni pruh 3 m + jednostranny chodnik 1,5 m),

-6 m u dvousmérné komunikace mimo zastavéné UGzemi

(dva jizdni pruhy po 3 m),

- 7,5 m, resp. 9 m, u dvousmérné komunikace v zastavéném Uzemi se
zastavbou po jedné strané, resp. po obou stranach komunikace (dva jizdni
pruhy po 3 m + na kazdy chodnik 1,5 m),

-na neprujezdnych "slepych" komunikacich musi byt zajisténa moZnost
otaceni nakladnich vozidel,

-ve vyjimeénych ptripadech schvdlenych obecnim zastupitelstvem mohou byt
z¥izovany dvousmérné komunikace o jednom jizdnim pruhu, tj. v $ifi 3 m
(mimo zastavéné Uzemi) a 4,5 m (v zastavéném uUzemi), které musi mit

v dohledovych vzdalenostech z¥izeny vyhybny.

Clanek 12
Technicka infrastruktura

(1) Urcené vyuziti

a) plochy vymezené na Uzemi obce slouzi k umistovéni staveb, zatrizeni a
siti technického vybaveni na Useku vodniho hospodé&tstvi, energeticky a
spoju (stavby pro znesSkodrniovadni odpadd, pro zadsobovani vodou, odvadéni
odpadnich vod a jejich ¢isténi, rozvodny, trafostanice, sousttredéné
telekomunikaé¢ni body, hasic¢ské zbrojnice, sbérny odpadovych surovin,
zdkladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury apod.),

b) na plochdch se pripousti pouze vystavba zatizeni bezprosttedné
souvisejicich s danou funkci.

(2) Pripustné vyuziti
a) souvisejici administrativa,



b) ochrannd a izolac¢ni zelen,

c) nezbytné nutné odstavné a parkovaci plochy

d) do doby realizace navrzenych zamérd lze plochy vyuZivat pro docasné
zatizeni - drobné podnikatelské aktivity, zahradky, mald sportovni
zatizeni apod.

bydleni kromé pohotovostnich bytt,

3) Nepripustné vyuziti
)
) zdravotnictvi a socialni sluzZby.

(
a
b

(4) Pozadavky na prostorové uspotrddani a architektonické zasady

a) procento zastavéni pozemku bude stanoveno individualné ve smyslu
rozhodnuti o umisténi stavby,

b) vySka staveb bude stanovena individualné dle strojné-technologickych
pozadavka, danych schvdlenym stavebnim zamérem a uUzemnim rozhodnutim
stavebniho tradu.



(NEZASTAVITELNE UZEMI)

Clanek 13
Zemédélska puda - orna

(1) Urcené vyuziti

a) slouZzi vyhradné k hospodafeni na zemédélském pudnim fondu,
b) zemédélskd prvovyroba na zemédélském puadnim fondu véetné
intenzivnich forem na péstebnich plochéach,

c) ochrannd a izolac¢ni zelen,

d) louky a pastviny,

e) vodni plochy a toky,

f) mezové porosty.

(2) Pripustné vyuziti

a) v této zbéné se pripousti pouze navrhovani a provadéni liniovych staveb
jako inZenyrskych a komunikacénich siti za podminek stanovenych ptrislusnym
organem ochrany ptrirody,

b) investice do pldy za GcCelem zlep$eni urodnosti,

c) umistovani provizornich staveb pro letni odchov domécich zvitat,
telat, letni pastva na Zir, letni vybéhy, mobilni vceliny apod.

(3) Nepripustné vyuziti

a)nova vystavba kromé odstavce 2 vcetné staveb pro zemédélskou
prvovyrobu,

b) znesSkodiiovdni Jjakychkoli odpadu,

c) skladovani jakychkoli komundlnich i prumyslovych odpadd tuhych i
tekutych,

d) sbér chrénénych rostlin a chyténi Zivodcichu,

e) pouZivani neschvalenych chemickych prostfedku,

f) oploceni mimo pastevni ohrazeni.

Clanek 14
Zemédélska puda - travni porosty a zahrady

(1) Urcené vyuziti

a) jednad se o plochy zelené mimo lesni porosty, tyto plochy maji p¥irodni
radz, ktery je nutno zachovat,

b) zajistit C&st ekologické kostry na nelesni pudé, kterd neni zahrnuta
USES,

lesoparky vcetné ostatni vetrejné zelenég,

ochrannd a izolac¢ni zelen,

louky a pastviny,

vodni plochy a toky,

mezové porosty,

stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

) doprovodné porosty podél cest a vodnich ploch.
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(2) Pripustné vyuziti

a) zachovéani stéavajici reprodukcéni c¢innosti, pokud mé& neintenzivni formu
a neni v rozporu s prirodnim charakterem zdény,

b) rekreac¢ni vyuziti (nepobytové), pokud nebude posSkozovat prirodni
hodnotu uzemi,

c)vystavba liniovych staveb jako inZenyrskych a komunikacnich siti =za
pfisnych podminek stanovenych individudlné prisluSnym organem ochrany



prirody.

3) Nepripustné vyuziti

) Jakékoliv rusivé zésahy,

) povolovani novych staveb jakéhokoli druhu s vyjimkou liniovych,

) nové produkcéni c¢innosti,

) zneSkodrnovani a skladovani v3ech komundlnich a prumyslovych opadu,
e) povolovani a uskutecrnovani zamérného rozsitovani geograficky
neptvodnich rostlin a Zivocichi,

f) provaddéni terénnich Uprav bez souhlasu prislusSnych orgdnt a instituci,
g) zmény vodniho reZimu,

h) pfevod pozemkl do kultur ornd puda a zahrada,

ch) oplocovéani pozemkl mimo pastevni ohrazeni.

(
a
b
c
d

Clanek 15
Lesy a souvislé stromové porosty

(1) Urcené wvyuziti

a) plochy lest slouZi pro vyuzivani pfirodnich funkci lest a hospodareni
s lesy,

b) lesni produkce v lesich zvlastniho urceni,

c) rekreace nepobytova (zejména turistika).

(2) Pripustné vyuziti
a) pouze stavby a zatizeni pro lesni hospoddfstvi.

3) Nepripustné vyuziti

) nenavratné poskozovani pudniho povrchu,

) zneskodnovani odpadti, které maji ptvod mimo zbnu,

) provadéni terénnich uUprava zmény vodniho reZimu pozemku,

)vystavba nesouvisejici s ptripustnymi ¢innostmi,

) vystavba staveb pro individudlni rekreaci,

) oplocovani pozemktu s vyjimkou 1. ochranného péasma vodnich zdroja mimo
péstebniho oploceni Skolek, bazZantnic aj.

(
a
b
c
d
e
f

Clanek 16
Stromofadi a souvislé linie kefu

(1) Urcené vyuziti

a) alejové vysadby v ulicich,

b) fragmenty krajinné zelené v sidle (napt¥. doprovodnd zelen podél
vodotec¢i a vodnich ploch,

c)vytvoreni izolacni bariéry mezi zdrojem negativnich G¢inkt a vlivh
staveb (vyrobni aredly) a objekty hygienické ochrany,

d) zac¢lenéni vyrobnich aredl®t do krajiny,

e) zlep3eni pracovniho prostfedi ve vyrobnich aredlech.

(2) Pripustné vyuziti

a) détskad hriste,

b) drobnad architektura,

b) drobné stavby zahradni architektury.

(3) Nepripustné vyuziti

tyto plochy jsou nezastavitelné stavbami, mimo drobné stavby zahradili
architektury.



(4) Pozadavky na prostorové uspotraddani a architektonické zasady

a) provozované ¢innosti nesmi naruSovat hlavni funkci této zelené -
estetickou, hygienickou a izolac¢ni,

b) zpeviovani ploch jen v minimadlni mirfe.

Clanek 17
Vodni plochy

(1) Urcené vyuziti
a) drobné vodné toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko-stabilizac¢ni, rekreac¢ni, estetické a hospodatrské, jako jsou
- prirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy, vodohospodé&rské
stavby a zatrizeni (jezy, Jjimani vody, vypusti, hraze, cepy aj.),
- stavby a zatrizeni pro chov ryb,
- zatizeni pro rybatreni a vodni sporty;

b) souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako Jjsou
- stavba a zatizeni pro sprdvu a provoz,
- stavby a zatrizeni technického vybaveni (liniova vedeni,
trafostanice, regulac¢ni stanice, mét¥ici stanice),
- Ucelové komunikace.

Cléanek 18
Uzemni systém ekologické stability (pZekryvna funkce plochy)

(1) Urcené vyuziti

a) biocentra lokalni a regionalni,

b) biokoridory lokalni a regionalni,

c) nezastavitelnd UGzemi s pfirodni funkci, urcend k posileni ekologické
stability tzemi.

(2) Pripustné vyuziti

a) realizace opatfeni a &innosti sméfujici k dodrZeni nebo zlepSeni
podminek pro prirozeny vyvoj puvodnich a ptrirodé blizkych ekosystémi,

b) obhospodatovat zemédélsky a lesni puadni fond zejména z hlediska jejich
mimoprodukénich funkci,

c) u stavajici zastavby zabezpeclovat pouze zdkladni udrZbu a opravy,
udrzbu a ochranu pamétek a drobné architektury,

d)vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest pouze v traséch
odsouhlasenych organem ochrany pfrirody a za podminek jim stanovenych,

e) vykon prava myslivosti a rybatrstvi posoudi orgédn ochrany ptrirody, zda
neni

v rozporu s podminkami ochrany pfirody,

f) GdrzZba a ochrana technickych siti a zat*izeni za podminek formulovanych
organem ochrany pf¥irody; jejich nova vystavba je pfipustnd vyjimecéné a za
podminek danych organem ochrany pfirody,

g) revitalizace vodnich tokt a nadrZzi za podminek odsouhlasenych organem
ochrany pfirody, vyjimedéné vystavbu ucelovych technickych staveb na
vodnich tocich pouze se souhlasem orgdnu ochrany prirody.

(3) Nepripustné vyuziti

a) hospodareni s prostrfedky a ¢innostmi, které mohou zplsobit podstatné
zmény biologické rozmanitosti struktury a funkce ekosystémli, popft.
vyvolat nevratné posSkozovani ptadniho povrchu,

b) znesSkodnovani a ukladani odpadt,



c)sbirédni rostlin, kromé& lesnich plodd, odchytédvani Zivocicht,
roz$itovani geograficky neptvodnich druhG rostlin a Zivocichu,

d) zména stavajiciho vodniho rezZimu pozemk®i, nesouvisejici s hlavni
funkci tzemi,

e) stavba v podélném sméru s linii zébny elektrickych vedeni velmi
vysokého napéti a dalkovych produktovodd (ostatni podminky stanovi
p¥isludSny organ ochrany pr¥firody),

f) pouzivéani kejdy, siléZnich &té4v, ostatnich tekutych odpadd a biocidy,
g) provadéni terénnich uUprav bez souhlasu orgdnu ochrany pt¥irody,
h) oplocovani pozemkd bez souhlasu orgdnu ochrany prirody,

ch) prevod pozemktu do kultury (druhu) ornd puda a zahrada.

(4) Mistni biokoridor

Hlavni vyuziti
Uzemi je limitovano funkci zajistovani ekologické stability.

Pripustné vyuziti
a) nezbytnéd odbornéd udrZba zelené.

Neptipustné vyuziti:
a) umistovani staveb, uklddéni inZenyrskych siti a v3Se, co by naruSovalo
danou funkci tzemi.

Clanek 19
Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi

(1) Pro nové navrhované stavby, nové navrhované vyuziti Gzemi a zmény
stavajicich staveb a zplsobu jejich uzivani plati ndsledujici pozadavky,
povinnosti a zasady, vyplyvajici ze stanovisek uplatnénych dotcenymi
organy statni spravy a organizacemi, které hi&ji verejny zdjem v reSeném
Uzemi p¥i projednani navrhu tGzemniho pléanu:

a)veskeré zemni zasahy v re3eném Uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v
Uzemi s archeologickymi nalezy. Ve smyslu ustanoveni zékona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, a zakona &: 242/1992 Sb., budou pri
povolovani
staveb respektovany poZadavky Archeologického tstavu AV CR Praha
1. Sdéleni terminu zahdjeni stavby.
2. Ohléseni zahé&jeni zemnich praci ¢i vykopovych praci cca 3
tydny pred terminem.
3. Umoznéni zachranného archeologického vyzkumu pti
provadéni zemnich a vykopovych praci. Archeologicky vyzkum
dle zakona ¢. 20/1987 Sb. hradi investor a je na néj nutno uzavrit
hospoda¥skou smlouvu s Archeologickym tustavem. AV CR Praha.
4. Hlaseni nadhodnych archeologickych nédlezd v prubéhu stavby
jejich muzeu.
5. Zapracovéani jejich poZadavka
do projektu a uvedeni jejich podminek do stavebniho povoleni a
Gzemniho rozhodnuti.
6. Projednédni vsech dalsSich stupnt projektové pfipravy s jejich
Ustavem.

b)Veskerd dalsi zastavba na novych plochédch navazujicich na historické



jadro obce bude zadsadné podfrizena zachované prostorové skladbé a
urbanistické strukture obce, méritku a charakteru puvodni zastavby. Bude
respektovdna a uplatnéna ochrana kulturnich hodnot UGzemi, zejména pak
objektd a aredll zapsanych ve Stdtnim seznamu nemovitych kulturnich
pamétek.

c) Ve smyslu zdkona ¢.114/1992 Sb. bude uplatnéna a respektovana ochrana
prirody a krajiny - zejména lest, Kojetického potoka s prilehlou nivou a
vSech registrovanych i neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvkua.

d) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech &. 1, 8 a
10.

Pro jeho ochranu plati ustanoveni zvla3tnich predpist a stanovené
regulativy.

K vesSkerym zasahtm do prvka uUzemniho systému ekologické stability je
nutné si vyzadat stanovisko orgdnu ochrany pfirody a krajiny, kterym je
odbor Zivotniho prosttedi Méstského Uradu Brandys nad Labem - Staré
Boleslav.

Plochy tGzemniho systému ekologické stability a prvka ochrany pfirody je
nutno chranit ptred degradaci antropogenniho puvodu a znehodnocenim
zdkladnich sloZzek Zivotniho prostfedi kultivaci a ruderizaci.

e) V sidlech, kde je navrZena likvidace odpadnich vod prostfednictvim
vefejné kanalizace a COV, bude likvidace odpadnich vod z jednotlivych
nemovitosti do doby vybudovani této kanalizace a COV ¥eSena
prostfednictvim Zump na vyvazeni.

f) pri stavbach v blizkosti vodnich tokl bude dodrzena odstupova
vzdadlenost min. 6 m od bfehové hrany. V ptripadé drobnych staveb,
oploceni, apod. lze projednat sniZeni této vzdédlenosti p¥i splnéni
podminek danych spravcem toku a vodohospodadfského organu.

g) Ke kazdé stavebni c¢innosti musi byt vyzZaddano vyjadreni SPT Telekom a.
s. oblast Praha z hlediska tras délkovych kabelft.

h) Na tseku zadsobovani tzemi elektrickou energii je nezbytné projednat
predpokladany prikon

-do 1 MW se spravcem sité RZ Kralupy

-nad 1 MW na hlavni spréavé STE Praha

i) Ve smyslu vyhlasky ¢.137/1998 Sb. bude pf¥i regulaci vystavby v obci
uplatnén statut ,pozdrné nebezpedny prostor staveb".

j) UP stanovuje lhlitu 4 let pro stdvajici zastavitelné plochy 74, Z5,
Zz10, 713, 714 a 715, a to pro vlozZeni dat o Uzemnich studiich do evidence
tzemné planovaci ¢innosti.

(2) Obsluha uGzemi

a) U nové navrhovanych inZenyrskych siti v zastavbé budou dodrZovany
vzdadlenosti uvedené v CSN 73 6005 "Prostorové usporadéni siti technického
vybaveni™.

b) Obslouzeni ploch oznacenych Z1 az Z15 bude zajisSténo technickou
infrastrukturou vybudovanou v rédmci téchto ploch, navazujici na stavajici
zdkladni systémy, které jsou v obci jiz vybudoviny a ve vétsiné pripadu
rozvedeny do blizkosti nové téchto funkcnich ploch.



c) Obslouzeni ploch 7213 az 7215 pro nerudici vyrobu a skladovéani
technickou infrastrukturou bude nutno posoudit v nédsledujicim stupni
individudlné dle poZadavku konkrétniho investora.

d) Rozvody jednotlivych siti budou sledovat stdvajici resp. navrzeny
rastr komunikaci.

e) Dopravni obslouZeni nové navrhovanych ploch je moZné provést
napojenim na stavajici komunikacéni systém. Pocet pripojeni novych ploch
na tento systém je t¥eba omezit na minimum.

f) vesSkeré objekty budou zasobovany vodou z vefejné vodovodni sité.

g) Destové vody z komunikaci a vetrejnych ploch budou svedeny do
stavajiciho systému. U nové navrhovanych ploch je potteba, aby destové
vody byly likvidovadny v maximdlni mit¥e na vlastnich pozemcich, u ploch
pro neruSici vyrobu a skladovani a ploch pro sportovni zatrizeni pripadné
byla vybudovana zafizeni slouzici k jejich retenci.

(3) Navrzend zastavba v jednotlivych funk&nich lokalitdch bude v ptipadé
potfeby konkretizovana zpracovanim urbanistické studie nebo regulacniho
plénu.

(4) Vystavba na zemédélské pudé bude v ramci jednotlivych navrZenych
lokalit realizovéna postupné od hranice soucasné zastavéného Uzemi obce.

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 20
Vefejné prospésné stavby

(1) Seznam ploch pro nové navrzené verejné prospesSné stavby je uveden v
priloze této vyhlasky. Plochy jsou vymezeny ve vykrese ¢. 8 v méritku
1:5000.

(2) Vymezeni ploch pro navrhované verejné prospésSné stavby je podkladem
pro pripadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a)
a c) stavebniho zdkona, pokud nebude dosazZeno majetkopravnich vztaht
dohodou nebo jinym zpusobem.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 21
Zavéredéna ustanoveni

(1) Uplna dokumentace Gzemniho pléanu obce Panenské BfeZany je uloZena na:

a) obecnim utradu Panenské Btezany,

b) méstském Gfadu Odolena Voda, odboru vystavby,

c) méstském Uradu Brandys nad Labem - Stard Boleslav, urad uzemniho
pléanovani,

d) krajském utradu Sttredocleského kraje.



(2) Lhuty aktualizace utzemniho plénu obce se stanovi c¢tyrleté s tim, Ze
prvni aktualizace bude provedena k 1. lednu 2004.

(3) Zpracovani zmény zavazné Casti uUzemniho planu povoluje na navrh
obecniho Gradu nebo orgdnu stdtni sprédvy obecni zastupitelstvo
v Panenskych BrezZanech, které je také schvaluje.

Clanek 23
ptilohy vyhlasky

Nedilnou soucasti této vyhlasky Jje priloha - Verejné prospésné stavby -

viz vykres ¢. 8 schvdleného tzemniho pldnu obce Panenské Brezany.

Clanek 24
U&innost

Tato vyhld3ka nabyla G&innosti dnem 15. Cervna 2001.

Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2013 kterym se vydava zména ¢. 2 uzemniho
planu obce Panenské BfezZzany bylo vydano dne 22. 10. 2013.

Pravni stav je platny k 15. 4. 2014.

Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2018 vydané zastupitelstvem obce dne 1. 2.
2018 nabyde pravni moci po 15 dnech od zvefejnéni tTi. ... .

Opatfeni obecné povahy ¢. ../2020 vydané zastupitelstvem obce dne 10. 11.
2020, kterym se vydava zména ¢. 4, nabyde pravni moci po 15 dnech od
ZveZeJNenil tJ. . .

PRILOHA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Pro identifikaci vefejné prospé€snych staveb a ploch pro vetejné prospésné

stavby slouzi vykres ¢. 8. grafické c¢asti tGzemniho planu obce. Tomuto
vykresu odpovid& také oznaceni staveb a ploch v této vyhléasce.

Seznam verejné prospésnych staveb

1. Mistni komunikace obsluzné, obytné

a) rozs$iteni a rekonstrukce stavajici komunikace

b) dokonc¢eni vystavby mistni komunikace obytné - lokalita Na zlabku

c) 3 Useky obytné komunikace vcetné propojeni pésimi cestami - lokalita
Na zlabku - zdény bytové vystavby

d) rozsiteni a rekonstrukce obsluZné komunikace - lokalita Na vinici -
areal sportu a rekreace

e) obytnd mistni komunikace - lokalita Obora - zdbéna smiSenych funkci

f) obytnd mistni komunikace - lokalita Na piskadch - zdéna bydleni

g) obsluZnd mistni komunikace - lokalita V Jezirkdch - zdéna industridlni
h) obsluZnd mistni komunikace - lokalita Nad sv. Annou - zdbna
industridlni

i) komunikac¢ni napojeni ploch Z 10, Z 13, Z 14 a Z 15 novou obsluZnou



komunikaci, napojenou na silnici II/608 a jeji propojeni se stavajicimi
komunikacemi v zdpadni Casti obce za dalnici D8, pozemky parc. ¢&. 453/4
Cast) a 458 (&ast).

j) komunikac¢ni napojeni plochy Z 11 na stévajici komunikacni systém
st¥edni c¢asti obce, pozemky parc. ¢&. 449 ( Cast ) a parc. &. 447 (&ast).
2. Cistirna odpadnich vod v&etné& odpadniho kanaliza&niho potrubi viz
napojeni na stéavajici kanalizace z Vyzkumného ustavu

3. Trafostanice

a) 630 kVA - lokalita Na Zlédbku vcéetné kabelového ptripojeni

b) trafostanice - lokalita Na wvinici - obora

c) trafostanice - lokalita Na dlouhych

4. Plynovod - VTL regulac¢ni stanice vletné pfipojeni na stavajici VTL
plynovod (z Vyzkumného tstavu)

5. Sportovni a rekreac¢ni areal - 1. etapa - lokalita Na vinici

6. Zachytny odvodnovaci prikop v&. prilehlého pasu trvalého travniho
porostu.

Plochy a opatfeni ve verejném zajmu

7. Sportovni a rekreadéni aredl - II. etapa - lokalita Na vinici

8. Aredl horniho zamku - rekonstrukce budovy zamku a parku

9. Aredl dolniho zamku - rekonstrukce budovy zamku a parku

10. Ochranny zemni val podél dalnice - lokalita Na piskach, spolec&ny

s lok&lnim biokoridorem
11. Plochy pro USES



